Uchwata numer 2/ 2024
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej “AR - Moczydto” w Warszawie
z dnia 27 listopada 2024 roku
W sprawie zmiany Statutu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spéldzielcze
(t). D U. 3 2024 r. poz. 593) oraz § 42 ust. 1 pkt. 10) Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§1

W Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej “AR - Moczydto” w Warszawie wprowadza si¢ na-
stepujace zmiany:

1. § 4 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Dla realizacji celéw okreslonych w ust. 1 Spétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ w zakresie:

1) wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PIKD 68.20.7);

2) zarzadzania nieruchomos$ciami wykonywanymi na zlecenie (PKD 68.32.7);

3) kupna 1 sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z);

4) dzialalnosci pomocniczej zwiazane] z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.10.Z);

2. W § 4 dodaje si¢ ust. 5, ust. 6, ust. 7, ust. 8 i ust. 9 w brzmieniu:

5. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu stanowigce
wlasnosc Spoldzielni.
6. Przedmiot dzialalnosci, o ktérym mowa w ust. 4 Spotdzielnia realizuje poptzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na tzecz czlonkéw odrebnej wla-
snosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacze-
niu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mie-
nie jej czlonkow,

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz wydzierzawianie gruntéw beda-
cych we wladaniu Spéldzielni z przeznaczeniem uzyskiwanych pozytkéw na cel okreslony w
ust. 1,

5) ustanawianie na rzecz czlonkow odrebnej wlasnosci lokali,

6) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, jezeli zostanie podjeta uchwala
Walnego Zgromadzenia na podstawie § 42 ust.1 pkt 17 Statutu,

7. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 6. Spéldzielnia:

1) zarzadza nieruchomos$ciami,

2) prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza,
8. Spéldzielnia na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze przystgpowac do otrganizacji
spotdzielczych oraz innymi organizacji spolecznych i gospodarczych.
9. Dochody z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢ na remonty zasobow mieszka-
niowych oraz na poprawe warunkéw zamieszkiwania swoich czltonkéw.

3. Po § 4 dodaje si¢ § 4'w brzmieniu:

Spoéldzielnia prowadzi wlasng strone internetowa, na ktérej udostepnia czlonkom:
1) Statut 1 Regulaminy,

2) uchwaly organéw spéldzielni,

3) protokoly z obrad jej organdw,
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4) protokoly z lustracji 1 zalecefi polustracyjnych,
5) roczne sprawozdania finansowe, sprawozdania Rady Nadzorczej oraz sprawozdania Zatzadu
z dziatalnosci Spétdzielni.

4. W § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

1) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”;
3) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

5. W § 5 ust. 2 skredla sig.
6. W § 5 ust. 3 1iust. 4 otrzymuja brzmienie:

3.Czlonkami Spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspodlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawatcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

4.Cztonkiem Spétdzielni jest rGwniez osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci, prawo do miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, albo prawo do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego, lub bedaca zatozycielem Spotdzielni.

7. W § 5 dodaje si¢ ust. 5, ust. 6, ust. 7 i ust. 8 w brzmieniu:

5.Przepisy ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb i innych podmiotéw, ktorym przystuguje
spoldzielcze prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do ulamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw Spoldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spoétdzielnt.

7. Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami Spoétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie ustanowi na ich prawa
odtebnej whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

8.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku oséb
uptawnionych do czlonkostwa, o cztonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru w tym zakresie dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia
przez sad, ktéremu z uprawnionych przystuguja prawa, o ktérych mowa w zdantu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
ptawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢
spostod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
Spotdzielnt.

8. W § 6 ust. 1, ust. 2 ust. 3, ust. 4 1 ust. 5 otrzymujq brzmienie:

1.Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z mocy prawa, z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

,//// bd\‘/



2) nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
3) nabycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
albo prawa do utamkowego udziatu we wspolwlasnosc garazu wielostanowiskowego;
4) wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zalozy-
cielami Spoéldzielni.

2.0soba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnoscilokalu przystepuje do Spoldzielni skladajac, w formie pisem-
nej pod rygorem niewaznosdl, deklaracje czlonkowska. Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni de-
klatacja powinna zawiera imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna,
— jej nazwe isiedzibe, oraz wskazanie adresu lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spéldzielni. Za osobe nie
majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje pod-
pisuje jej ustawowy przedstawiciel, wzglednie opiekun. Osoba prawna jest zobowiazana do zlozenia sto-
sownego dokumentu potwierdzajacego umocowanie osob skladajacych o$wiadczenie woli w imie-
niu tej osoby.
3.0 przyjeciu w poczet cztonkdéw Spoéldzielni decyduje Zarzad w terminie miesigea od daty zloze-
nia deklaracji czlonkowskie;.
4.Spéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu
podlegajacego przepisom Ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobietcy, zapisobiercy 1 licytanta.
5.Przyjecie powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu, z poda-
niem daty uchwaly o przyjeciu.

9. W § 6 dodaje si¢ ust. 6, ust. 7 i ust. 8§ w brzmieniu:

6.0 uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkéw zainteresowana osoba powinna byc zawiadomiona przez Zarzad najpdzniej w ciagu 14
dni od daty podjecia decyzji.

7.W razie podjecia uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw, w zawiadomieniu nalezy
podac uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzozrcze;.
Odwolanie winno by¢ wniesione w ciagu 14 dni od daty ottzymania zawiadomienia.

8. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w 30 dni od daty jego

wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
10. Po § 6 dodaje si¢ § 6'w btzmieniu:

1.Zarzad prowadzi rejestt czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, oraz miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe adres i numer KRS,
zmiany danych w tym zakresie, date uzyskania czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw oraz
date ustania czlonkostwa, jak réwniez dane dotyczace udzialow czlonkow, ktérych czlonkostwo
powstato przed dniem 9 wizesnia 2017 roku. W rejestrze okresowo moga byé zamieszczane infor-
macje o nieuregulowanych zobowiazaniach finansowych czlonkéw wobec Spéldzielni.
2.Spoéldzielnia ma prawo przet\varzaé dane osobowe w postaci numeréw PESEL swoich czlon-
kow.

3.Czlonek, jego malzonek, wierzyciel czlonka lub spéldzielni ma prawo do przegladania rejestru
czlonkéw pod warunkiem okazania uprzednio dokumentu tozsamosci, za$ w odniesieniu do oséb
trzecich - od uprzedniego wykazania, ze faktycznie jest si¢ wspotmalzonkiem przez okazanie od-
pisu aktu stanu cywilnego, a wierzyciel czlonka - przez okazanie dokumentu potwierdzajacego.

11. W § 7 dodaje si¢ ust. 1 w brzmieniu:

Prawa i obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.
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12. Dotychczasowy § 7 staje si¢ ust. 2 i otrzymuje brzmienie:

W zakresie okreslonym przepisami prawa i postanowieniami Statutu czlonkowi Spoéldzielni

przystuguje:

1) prawo do kotzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z lokalu, do ktérego ma
ustanowiony tytul prawny, prawo do kotzystania z miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym oraz prawo do korzystania z wspdlnych pomieszczen, urzadzed oraz
ustug w Spoldzielni;

2) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika;

3) prawo do zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczenia spraw w porzadku obrad tego gremium, prawo do zglaszania projektéw uchwat
i poprawek do projektéw uchwal na Walne Zgromadzenie;

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni;

5) prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub eksperckiej przy udziale w
obradach Walnego Zgromadzenia;

6) prawo do czynnego udziatu w realizacji zadan statutowych Spéldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia;

7) prawo do zapoznania si¢ na stronie internetowej Spotdzielni ze Statutem, Regulaminami,
uchwalami i protokotami obrad organéw Spéldzielni, a takze protokotami lustracji 1 rocznymi
sprawozdaniami finansowymi;

8) prawo otrzymania bezplatnie odpisu obowigzujacego Statutu 1 Regulaminow;

9) prawo otrzymania odplatnie kopii sprawozdan rocznych i protokotéw z lustracji;

10) prawo otrzymania odplatnie kopii uchwat organéw Spoétdzielni, kopii oraz protokotéw obrad
organéw Spoéldzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw i pracownikéw;

11) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwal podjetych przez
organy Spoéldzielni, w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia w sposéb 1w terminach okre-
$lonych w Statucie,

12) prawo przegladania bezplatnie oraz otrzymania odplatnie kopii faktur 1 uméw zawieranych
przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi;

13) prawo do uzyskania kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz oplat zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni;

14) prawo do przegladania wilasnych akt czlonkowskich oraz rejestru czlonkéw Spoldzielni z
uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych;

15) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu;

16) prawo do zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu lub utamkowego udziatu
we wspotwlasnoéal garazu wielostanowiskowego;

17) prawo do otrzymania zaswiadczenia o stanie 1 wielkosci zajmowanego lokalu
oraz o aktualnej wysoko$ci wplaconego na ten lokal wktadu budowlanego;

13. W § 7 uvst. 2 po pkt. 17) dodaje si¢ pkt. 18), 19), 20) i 21) w brzmieniu:

18) prawo do kwestionowania wysokosci oplat zwigzanych z uttzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych oraz stanowiacych mienie
Spéldzielni, w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym oraz na drodze sadowej;

19) prawo do uzyskiwania zaswiadczen 1 innych dokumentéw przewidzianych w obowiazujacych
przepisach;

20) prawo do osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw Spéldzielni;

21) prawo do korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

y - / 4
/i

i



M]/l!

14. W § 7 dodaje si¢ ust. 3 i ust. 4 w brzmieniu:

3.Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt.: 9,10 1 12, ponosi czlonek
wystepujacy o nie, na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.
4.Czlonek Spoldzielni nie moze dokonac cesji swoich praw.

15. W § 8 pkt. 2) otrzymuje brzmienie:

uiszczad terminowo oplaty zwigzane z kosztami eksploatacji 1 utrzymania swojego lokalu, kosztami
eksploatacji i uttzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ten lokal, eksploatacii 1
uttzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni;

16. § 9 skresla sie¢.
17. W § 10 uvst. 1, ust. 2, ust. 3 otrzymujq brzmienie:

1.Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sa ob-
owigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nierucho-
mosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacija 1 utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2.0soby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 6 1 ust. 7 ponize;.

3.Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nietuchomosci  wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci — stanowiacych
mienie sp6ldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

18. W § 10 dodaje si¢ ust. 4, ust. 5, ust. 6, ust. 7, ust. 8, ust. 9, ust. 10, ust. 11, ust. 12 i ust. 13
w brzmieniu:

4.Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wlasnosci
lokalu s3 obowigzaniu uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkla-
déw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone
w ust. 1 albo 3.

5.Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci wspélnych. S oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
i uttzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspol-
nego kotzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spoldzielni, z zastrze-
zeniem ust. 6 1 ust. 7 ponize;.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
propotcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

7.Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé w
szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kultu-
ralnej.

8.Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
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1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 — 31 5 powyzej;

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w § 62
ust. 1 pkt. 4 1 ust. 2 Statutu; ewidencja 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

9.Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 i 5 powyzej, odpowiadaja solidarnie z czlonkami
spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami spoéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosSciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10.0dpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
11.Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania wysoko$ci oplat na ich pokrycie, okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

12.R6znica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwicksza odpowiednio koszty lub dochody gospodarki w roku nastepnym.

13.Koszty eksploatacji 1 uttzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 1 5, obejmuja:

1) koszty dostawy energii cieplnej - CO 1 podgrzanie wody,

2) dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekdw,

3) ogolna energie elektryczna,

4) wywoz odpadéw komunalnych,

5) koszty administrowania nieruchomoscia, w tym:

a) konserwacje,

b) naprawy,

c) obstuge sanitarno-porzadkowsa,
d) utrzymanie zieleni,

e) koszty zarzadzania,

f) inne oplaty,

6) ochrong i konserwacj¢ domofonéw, urzadzen rejestrujacych A/V,

7) oplaty ustanowione aktami powszechnie obowiazujacymi (m. in. podatek od nieruchomosci,
oplata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntdw, oplata za przeksztalcenie we wlasnosc
gruntow),

8) odpis na fundusz remontowy,

9) odpisy na fundusze celowe, w przypadku ich utworzenia.

19. W § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4 i ust. 5 otrzymuja brzmienie:

1.Optaty, o ktérych mowa w § 10 ust. 1- 3 1 5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia miesiaca.
Optaty, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 — 3 1 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

2.Spéldzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic¢ kalkulacje wysokosci oplat.

3.0 zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w
§ 10 ust. 1 — 315, co najmniej na 3 miesigce naprz6éd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana
wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

4.W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szcze-
gblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych, spotdzielnia
jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 — 3 1 5, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesiagca poprze-
dzajacego ten termin.



5.Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czltonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spoldziel-
cze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni moga kwe-
stionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wy-
stapienia na droge sadows ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoéldzielni.

20. W ust. 11 dodaje si¢ ust. 6, ust. 7, ust. 8 i ust. 9 w brzmieniu:

6.Spéldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spoldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem Spoéldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.

7.0d nieterminowych platnosci, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 — 3 1 5 Spéldzielnia ma prawo
naliczaé odsetki w wysokos$ci ustawowej za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8.0 zmianie wysokosci oplat, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 1 ust. 4 powyzej, Spéldzielnia
zawiadamia czlonka poptzez pozostawienie zawiadomienia w skizynce pocztowej oddawczej
ptzynaleznej do lokalu czlonka znajdujacego si¢ w zasobach Spoldzielni ze skutkiem doreczenta.
Zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat pozostawione w skrzynce pocztowej oddawczej uznaje
sie za skutecznie doteczone z chwilg umieszczenia pisma w skrzynce przynaleznej do lokalu.
Powyzsze ma zastosowanie wylacznie w przypadku, w ktérym adres korespondencyjny do
doteczen pozostaje zgodny z adresem lokalu, do ktérego czlonek posiada tytul prawny. W
przypadku, w ktérym adres ten znajduje si¢ poza zasobami Spoéldzielni lub czlonek zlozyl
oSwiadczenie o odbiorze korespondencji w formie elektronicznej, Spéldzielnia dorecza temu
cztonkowi zawiadomienie na adres wskazany przez tego czlonka jako jego adres korespondencyjny
do doteczen, a w przypadku zlozenia przez czlonka oswiadczenia o odbiorze korespondencji w
formie elektronicznej - na wskazany przez czlonka adres e-mail.

9.Czlonek nie moze samodzielnie dokonywac potracent swoich naleznosci od Spéldzielni z oplat
o ktorych mowa w § 10 Statutu.

21. § 12 otrzymuje brzmienie:

1.Lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2.W lokalu mieszkalnym czlonek Spoétdzielni moze bez zgody Zarzadu Spoéldzielni, wykonywac
dzialalnosc gospodatcza, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu badz
jego czescl.

3.Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, moze wynajac lub
odda¢ w bezplatne uzywanie cze$¢ lub calos¢ tego lokalu. Wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzytkowanie calego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Zarzadu Spoldzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badzZ jego czesci.

4.Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego zawiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.
5.Umowy zawatte przez czlonka w sprawie korzystania z przydzielonego lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

6.Zasady porzadku domowego i zasady korzystania z miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym oktesla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

22. Po § 12 dodaje si¢ § 12'w brzmieniu:

1.W razie awatrii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
kotzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonatiusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
pomocy.
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2.Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$é pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokél.

3.Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢
Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnosci w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajacych cztonka Spétdzielni albo osobe
niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spétdzielni.

4.Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoéldzielnie lub przebudowy,
Spoéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w
celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

23. § 13 otrzymuje brzmienie:

1.Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wlasnodci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;

4)  zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacego albo prawa do ulamkowego udziatu we wspolwlasnosc garazu
wielostanowiskowego;

5) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — jej ustania;

6) likwidacji Spéldzielni.

2.Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach, gdy:

1)  wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obiebie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, podejmie uchwale, Zze w zakreste ich
praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beds mialy zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 t. o wlasnosct lokali;

2)  jezeliw okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wy-
odrebniona wilasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie prze-
pisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosat lokali.

3 Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa uzyska-
nia czlonkostwa, lub cztonek ma zawarta wiecej niz jedna umowe o budowe lokalu utrata cztonkostwa naste-
puje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

24. W § 14 ust. 11 ust. 2 otrzymuja brzmienie:

1.0soba bedaca zalozycielem Spéldzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoétdzielni
moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci
powinno by¢ dokonane na piSmie.

2.0ktes wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna sie¢ w od pierwszego dnia miesigca kalenda-
rzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

25. W § 14 ust. 4 o.ttzymuje brzmienie:

Jezeli zmarly cztonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowic¢ wspdlnego



pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepiséw IKodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

26. W § 15 ust. 11 ust. 2 otrzymujq brzmienie:

1.Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoltdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapila Smierc.

2.0sobg prawna bedaca czltonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawnej.

27. § 16 skresla sie.
28. § 17 skresla sie.
29. § 18 skresla sie.
30. § 19 skreéla sig¢.

31. W § 25 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Nabyweca spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spéldzielni. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabyweca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielnie
o nabyciu prawa.

32. W § 26 ust. 11 ust. 2 otrzymuja brzmienie:

1.W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wattos¢ rynkows lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielni¢. Szczego-
lowy tryb przeprowadzenia przetargu okresla Regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo spol-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze¢$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal
splacony kredyt zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

33. W § 27 ust. 2 i ust. 3 otrzymujg brzmienie:

2.Prawo do lokalu nabyte w powyzszy sposéb Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesigcy.

3.Spoldzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 26 ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spoldzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

34. § 28 otrzymuje brzmienie:

Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym przystugiwalo spoldziel-
cze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
s3 obowigzane do oprdznienia lokalu w ciagu 3 miesiccy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu.
Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

35. § 30 skresla sie.

36. § 33 otrzymuje brzmienie:
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1.Postanowienia Statutu dotyczace wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

2.Spoldzielcze whasno$ciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym nie
jest zwigzane z prawem do lokalu i moze by¢ przedmiotem odrgbnej czynnosci prawne;.

37. W § 35 ust. 1 pkt. 2) otrzymuje brzmienie:

splaty zadluzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze-
§ciach przypadajacych na ten lokal, eksploatacja i uttzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni.

38. W § 38 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5 i ust. 6 otrzymujq brzmienie:

1.W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i niniejszym Statucie
do prawa odtebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnoéci lokali z zastrzezeniem § 38" ust. 112 Statutu.

2.Wiekszos¢é wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nierucho-
modci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjac uchwalg, ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy. Uchwatla, o ktérej mowa powyzej nie narusza przystugujacych
cztonkom Spétdzielni spétdzielczych praw do lokali.

3 Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodtebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodtebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pi$mie wiadcicieli lokali w tej
nieruchomosci.

4. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodtebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wiladcicielt
lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie odpowiednio § 38 ust. 11 § 38!
Statutu. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a art. 31 fart. 32 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 t. o wlasnosci lokali.

5.Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali tej nieruchomosci.

6.0d dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wy-
datkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym bu-
dynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

39. W § 38 dodaje si¢ ust. 7 i ust. 8 w brzmieniu:

7.7, chwila, ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem $rodkéw zgromadzo-
nych na funduszu temontowym, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 41 ust. 2 Statutu, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspol-
nej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego, o ktérych mowa w § 10 ust. 8 pkt. 2, wedlug stanu na dzied ustania czton-
kostwa. Przepis stosuje sic odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spoétdzielni.
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8.Sp6ldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 213 niezwlocznie rozlicza z
wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci.

40. Po § 38 dodaje si¢ § 38'w brzmieniu:

1.Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspohwlasnoéé spoldzielni jest wykonywany
ptzez spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w att. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22
oraz art. 29 ust. 11 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

2.Przepis6w ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, o wspélnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wlascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 1, att. 24" i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22
ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

3.Uchwale, w sprawie zwigkszenia obciazenia wlascicieli lokali uzytkowych podejmuje Rada Nad-
zorcza sp6ldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedhug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolne;.
4.7 7adaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zatzad Spot-
dzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie
danej nieruchomosci.

41. W § 39 ust. 11 ust. 2 otrzymujgq brzmienie:

1.Spéldzielnia moze wynajmowac lokale wolne w sensie prawnym na zasadach okreslonych w ko-
deksie cywilnym i w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

2.Warunki finansowe kotrzystania z lokalu oktresla kazdorazowo umowa zawarta migdzy Spoldziel-
nig a najemcsy lokalu.

42. W § 40 ust. 3 skreéla sig¢.

43. W § 40 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spotdzielni inny
niz Walne Zgromadzenie, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.

44. W § 40 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

Czlonkiem organéw Spéldzielni moze jedynie osoba posiadajaca pelna zdolno$é do czynnosci
prawnych.

45. W § 41 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomoc-
nika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu Walnego Zgroma-

dzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

46. W § 41 dodaje si¢ ust. 5, ust. 6 i ust. 7 w brzmieniu:
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5.0soby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych, ubezwlasnowolnione i osoby
maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu ptzez swoich opiekundéw lub przedstawicieli
ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

6.Czlonek Zarzadu lub pracownik Spéldzielni nie moga by¢ pelnomocnikami czlonkéw na
Walnym Zgromadzeniu.

7.Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw oraz wszystkie otrgany
Spotdzielni.

47. W § 42 ust. 1 pkt. 16) otrzymuje brzmienie:
wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
48. W § 42 ust. 1 pkt. 17) otrzymuje brzmienie:

podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w przepisach
prawa lub Statucie.,

49. W § 42 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwala opowiedziala si¢ wickszosé ogélnej liczby czlonkow bioracych udzial w Walnym Zgro-
madzeniu, za wyjatkiem uchwal w sprawach: likwidacji Spétdzielni, ktéra zapada wigkszoscia kwa-
lifikowana 3/4 oddanych gloséw oraz uchwal w sprawie zmiany Statutu, odwolania cztonka Rady
Nadzotczej przed uptywem kadencji, odwolania cztonka Zarzadu, ktére zapadaja wickszoscia kwa-
lifikowana 2/3 oddanych gloséw (oséb uczestniczacych).

50. W § 42 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do organow
Spétdzielni i odwolywania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ wyboty tajne réwniez w innych sprawach obje-
tych porzadkiem obrad.

51. W § 43 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Walne Zgtomadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

52. W § 43 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/10 liczby czlonkéw Spétdzielnt.

53. W § 43 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

Zarzad ma obowiazek zwolania Walonego Zgromadzenia w ciagu 4 tygodni od daty zlozenia 7a-
dania.

54. W § 43 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
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W przypadku niezwolania przez Zarzad obrad tego otganu w terminie oktreslonym w ust. 5 Walne
Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spoldzielnt.

55. W § 44 ust. 3 ottzymuje brzmienie:

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgroma-
dzenia maja prawo zglasza¢: Rada Nadzorcza, Zarzad i czlonkowie Spoldzielni. Projekty uchwal,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, sa wykladane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

56. W § 44 ust. 4 skreéla sie.

57. W § 44 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

Czlonkowie majg prawo zglaszac projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oktreslonych spraw w
potzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoéldzielni musi by¢ popatty przez co najmniej 10 czlonkéw.

58. W § 45 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okteslony w ustawie.

59. W § 45 ust. 2 skresla sie.

60. W § 45 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych.

61. W § 46 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1'i ust. I*w brzmieniu:

1' Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

1% Uchwala sptzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoldzielni albo majaca na celu poktzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

62. W § 46 ust. 2 i ust. 3 otrzymuja brzmienie:

2.Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.

3 Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W przypadku nieustanowienia pelnomocnika Sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

63. W § 46 dodaje si¢ ust. 4, ust. 5 ust. 6 i ust. 7 w brzmieniu:

4.Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu sze-
$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powbdztwo wnosi czlonek nieo-
becny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od

dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed upltywem

roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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5.Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia.

6.5ad moze nie uwzglednié uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 4, jezeli utrzymanie uchwaly
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolalby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a opéznienie
w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.
7.0rzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich
jej organow.

64. W § 48 ust. 2 i ust. 3 otrzymuja brzmienie:

2.Protokoly mogg przegladac cztonkowie Spotdzielni, przeds tawiciele zwigzku rewizyjnego, w kto-
rym Spéldzielnia jest ztzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielcze;.

3 Protokoly przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

65. W § 50 dodaje si¢ ust. 5, ust. 6 i ust. 7 w brzmieniw:

5. Za osoby wybrane do Rady Nadzotczej uwaza si¢ kandydatéw, ktorzy otrzymali kolejno naj-
wiekszg liczbe waznie oddanych gloséw, o ile liczba ta jest wigksza niz polowa waznie oddanych
gloséw, przy czym liczba wybranych 0séb nie moze przekraczac liczby miejsc wakujacych w skla-
dzie Rady Nadzotczej. Jezeli powyzsze glosowanie nie doprowadzilo do obsadzenia wszystkich
mandatéw, zarzadza sie druga ture glosowania, do ktérej staje co najwyzej podwojna liczba oséb
w stosunku do nieobsadzonych mandatéw spostéd kandydatéw, ktorzy w pierwszym glosowaniu
otrzymali najwiecej gloséw, lecz nie osiagneli wickszo$ci, o jakiej mowa w zdaniu pierwszym. W
ptzypadku nieobsadzenia wszystkich mandatéw w obu powyzszych glosowaniach zarzadza si¢ ko-
lejne tury glosowania, przy uwzglednieniu zasad dotyczacych drugiej tury. Przy towne; liczbie glo-
séw o wyborze na ostanie wakujace miejsce decyduje dodatkowe tajne glosowanie.

6. Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli liczba wybranych kandydatéw jest wigksza od liczby manda-
téw do obsadzenia lub karta wybotcza zostata uszkodzona albo przekreslona.

7. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym za pomoca, przygotowa-
nych ptzez komisje, skrutacyjng kart wyborczych. Jednakze w przypadku przeprowadzania gtoso-
wafi za pomocna, elektronicznego systemu oddawania i zliczania glosow kart wyborczych nie przy-
gotowuje si¢, a wybory do Rady Nadzotczej ptzeprowadza si¢ wylacznie za pomoca tegoz systemu
w sposOb gwarantujacy tajnos¢ wyborow. Powyzsze stosuje sie towniez do glosowania nad odwo-
taniem cztonka Rady Nadzorcze;.

66. W § 51 w ust. 2 dodaje si¢ pkt. 4) w brzmieniu:
nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

67. W § 52 ust. 1 pkt. 1) otrzymuje brzmienie:
uchwalanie planéw gospodatczo-finansowych,

68. W § 52 ust. 1 pkt. 2) lit. b) otrzymuje brzmienie:

dokonywanie oktesowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan ze specjalnym uwzglednie-
niem przestrzegania praw czlonkowskich,

69. W § 52 ust. 1 pkt. 13), pkt. 14), pkt. 15) i pkt. 16) otrzymuja brzmienie:
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13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow oraz uchwala-
nie planu remontow,

14) uchwalanie regulaminu porzadku domowego, uzytkowania i eksploatacji lokals,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, rozliczen
ciepla oraz ustalania oplat na ich pokrycie,

16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

70. W § 52 ust. 1 pkt. 20) i pkt. 21) otrzymujq brzmienie:

20) uchwalanie zasad (tegulaminu) gospodarki finansowej Spoldzielni,
21) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych w prawie lub statucie dla innych organéw
Spoéldzielni,

71. W § 55 ust. 3 i ust. 4 otrzymuja brzmienie:

3.Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ kazdego z czlonkéw Zarzadu. Odwolanie nie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

4.7, czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawiazywaé stosunek pracy na podstawie umowy
o prace lub zawrze¢ stosunek cywilnoprawny.

72. W § 57 ust. 3 ottzymuje brzmienie:

Zarzad moze udzielié jednemu ze swoich czlonkéw lub innej osobie pelnomocnictw do dokony-
wania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spol-
dzielni lub jej wyodtebnionej otganizacyjnie i gospodatrczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

73. Po § 59 dodaje si¢ § 59'w brzmieniu:

1.Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni. W razie ko-
niecznosci, na okres niezbedny Rada Nadzotcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkéw) Zarzadu. Oddelegowanie czlonka
Rady Nadzotczej do Zarzadu powoduje czasows utrate prawa do glosowania w Radzie na okres
delegowania.

2.W sklad Rady Nadzotczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby bliskie dla cztonkow Zarzadu
lub kierownikéw biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

3.Czlonkowie Zatrzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich do-
tyczacych, a w szczegblnosci w sprawach majatkowych, spodziewanej korzysci materialnej otraz
udzielenia absolutorium.

4.Cztonkowie Rady Nadzotczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wo-
bec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz przedsie-
biorcéw prowadzacych dzialalno$é konkurencyjna wobec Spéldzielni. Naruszenie zakazu konku-
rencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odregbnych przepisach.

5.W ptzypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzotczej zakazu konkurencji oktreslonego w ust.
4, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynno-
$ci. Walne Zgromadzenie w celu odwolania zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej badz uchyle-
nia tego zawieszenia, zostanie zwolane przez Zarzad w terminie do 6 tygodni od ottzymania za-
wiadomienia od Rady Nadzorczej o zawieszeniu czlonka.

6.Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady 1 Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie przepisy Ko-
deksu pracy o odpowiedzialno$ci materialne; pracownikow.
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7.Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiadaja wobec Spoétdzielni za szkode wytzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie
ponosi winy.

8.Cztonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu moga zadaé zwotania posiedzenia Rady Nadzot-
czej albo Zatzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pi-
$mie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
9.Szczegbtowy tryb odbywania posiedzeri i glosowania na pi$mie albo przy wykotzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢ okreslaja Regulamin Rady Nadzorczej i Regula-
min Zatzadu.

74. W § 60 ust. 2 i ust. 3 otrzymuja brzmienie:

2.Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci zarzadzanej przez Spél-
dzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w statucie, zwicksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i uttzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3.Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyC w
szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i uttzymaniem nieruchomosci.

75. W § 60 ust. 8 skresla sie.
76. W § 61 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

Sprawozdanie roczne, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia bieglego rewidenta, jesli
podlega badaniu, wyklada si¢ w lokalu Spo6tdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktorym beda zatwierdzane. Kazdy czlonek ma prawo zapoznac si¢ z nimi.

77. W § 62 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4 otrzymuja brzmienie:

1.Fundusze Spoéldzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy — powstaly z wplaconych do dnia 8 wrzesnia 2017 1. udzialow
cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy- powstajacy z wplaconego przez cztonkéw do dnia 8 wrzesnia 2017 roku
wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej w przypadku jej ptzeznaczenia na ten fundusz na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia i innych 7rédel okteslonych w odrebnych
przepisach,

3) fundusz wkladéw budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych - powstajacy z wplat wnoszonych przez
czlonkéw Spéldzielni, whascicieli lokali i oséb, niebedacych czlonkami, ktérym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokali,

5) fundusze celowe w przypadku ich utworzenia.

2. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz ob-
ciazaja koszty gospodatki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy
czlonkéw spéldzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
3.Szczegblowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady twotzenia, gospodarowania fundu-
szami, o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4.Strate bilansows poktywa sie w pierwszej kolejnosci z fundusz zasobowego, nastepnie z funduszu
udzialowego, a w przypadku koniecznosci - z funduszu remontowego.

78. W § 62 dodaje si¢ ust. 5 i ust. 6 w brzmieniu:
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5.Zysk Spoldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne obowigzkowe obcigzenia wy-
nikajace z odrebnych przepisow, stanowi nadwyzke bilansowa.

6.Nadwyzke bilansowa Spoldzielnia przeznacza na cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadze-
nia o podziale nadwyzki.

79. Po § 62 dodaje si¢ § 62'w brzmieniu:

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
propotcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

2.Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyC w
szczegbdlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kultu-

ralne;.
80. W § 63 ust. 2 skresla sie.
§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.
§3
Nadzér nad wykonaniem uchwaly powierza si¢ Radzie Nadzorczej Spoldzielni.
§4
Uchwala wchodzi w Zycie z dniem ujawnienia zmiany Statutu w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajo-

wego Rejestru Przedsiebiorcow.

Za uchwalg glosowalo: a maA v
Przeciw uchwale glosowalo: ..« .. p‘jl

Wstrzymali sie od glosowania: . A ..... ( [\QM)

Na sali obrad obecnych w ch\vdégloso(\v 5 5 ) czlonkéw)

Sekretarz ) Przewodniczacy
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