UCHWALA NR 1%/ 2024
RADY NADZORCZE)

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,AR-MOCZYD£O” w WARSZAWIE
z dnia 22 pazdziernika 2024 .

w sprawie regulaminu porzagdku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzagdzanych
przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,AR— Moczydto”

Na podstawie § 12 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” z/s w Warszawie,

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydto” postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala sig regulamin porzagdku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowga ,AR— Moczydto” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spotdzielni.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Z dniem 22 pazdziernika 2024 r. traci moc Uchwata Nr 12/2016 z dnia 6 lipca 2016 r.
dotyczaca regulaminu porzagdku domowego.

Gtosowato: 3
gtoséw za: 3

gfosow przeciw: 0

Uchwata zostata przyjeta jednogtosnie.
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Warszawa 22.10.2024

REGULAMIN
porzadku domowego, uzytkowania i eksploatacji lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-MOCZYDL.O”

§1

Postanowienia ogo6lne
Postanowienia Regulaminu porzadku domowego, uzytkowania i eksploatacji lokali
okreslaja zasady porzadku domowego obowiazujace w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoldzielnie Mieszkaniowsa ,,AR-MOCZYDLO”, zwang dalej Spotdzielnia, w tym obowiazki
Spoldzielni, a takze obowiazki czlonkéw Spoéldzielni, wlascicieli i najemcow lokali
mieszkalnych oraz miejsc postojowych, zwanych dalej uzytkownikami.
Postanowienia Regulaminu maja na celu ochron¢ mienia spoldzielczego i mienia
uzytkownikéw, a takze utrzymanie bezpieczenstwa, wlasciwego stanu technicznego,
sanitarnego 1 estetyki nieruchomos$ci Spoldzielni, oraz wprowadzenie zasad wspdlzycia
sasiedzkiego.
Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w Spéldzielni sa wspolnym dobrem
wszystkich uzytkownikoéw, ktorzy winni dbac o utrzymanie ich w nalezytym stanie sanitarnym,
technicznym 1 estetycznym.

§2

Definicje
Lokal jest to wydzielona trwalymi Scianami w obtgbie budynku izba lub zespdl izb
(pomieszczen) przeznaczonych na pobyt ludzi, wraz ze wszystkimi instalacjami wewnattz
lokalu, oraz przylaczami do instalacji w budynku;
Pomieszczenie przynalezne jest to cze¢$¢ skladowa lokalu, chocby nawet do niego
bezposrednio nie przylegalo lub bylo polozone w granicach nietuchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komorka,
garaz; zapisy niniejszego Regulaminu dotyczace pomieszczen przynaleznych maja zastosowanie
do pomieszczen przydzielonych i/lub uzywanych przez uprawnionych do lokali i najemcéw ;
Czedci wspdlne to grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
uzytkownikéw lokali, w szczegolnosci klatki schodowe, korytarze,;
Pomieszczenia wspolne to czesci wspolne stanowiace pomieszczenia przeznaczone do
uzytku wszystkich uzytkownikoéw nieruchomosci — w szczegélnosci, wézkownie, rowerownie,
itp.;
Remont jest to wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu poprzedniego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie sprzed
remontu nie obnizajacych standardu obiektu;
Przebudowa jest to wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powietzchnia zabudowy;
Uzytkownik to osoba faktycznie korzystajaca z lokalu lub miejsca postojowego w garazu
podziemnym bez wzgledu na posiadany tytul prawny; uzytkownikiem jest rowniez osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego;
Uprawniony do lokalu to osoba posiadajaca ograniczone prawo trzeczowe w postaci
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
Witasciciel to osoba posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

. Najemca to osoba korzystajaca z lokalu na podstawie zawartej 1 obowiazujacej umowy najmu.

§3

Czes¢ wspolng budynku, znajdujaca si¢ wewnatrz lokalu stanowia réwniez:




1)
2)
3)
)
5)
6)
7

8)
9

instalacja gazowa do zaworu odcinajacego, z wylaczeniem kuchni gazowej i przylacza do
niej;

instalacja wodociagowa cieplej i zimnej wody wraz z wodomierzami i zaworami
odcinajacymi przed nimi, z wylaczeniem wszelkich jej odbiornikdws;

instalacja kanalizacyjna (Sciekéw sanitarnych) oraz instalacja wod opadowych, z
wylaczeniem przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych;

instalacja centralnego ogtzewania — wraz z cieptomierzami i zaworami odcinajacymi przed
nimi, z wytaczeniem kaloryferéw i z wylaczeniem zmian dokonanych przez uzytkownika;
instalacja elektryczna do skrzynki bezpiecznikowej wewnatrz lokalu;

instalacja anteny zbiorczej;

instalacja wentylacyjna;

wodomierze cieptej i zimnej wody, zawory oraz cieplomierze — jesli s3 zainstalowane;
powierzchnia wneki (szachtu), w ktorej prowadzone sg ww. instalacje;

2. Czes¢ wspolng stanowia réwniez elewacje budynkow, tj. zewnetrzne Sciany budynkéw wraz z
wystepujacymi na nich elementami architektonicznymi okreslonymi w projekcie budynku, na
trwale zwiazane z jego konstrukeja:

1)
2)

konstrukcja balustrad balkonéw iloggii na trwale zwiazane z konstrukcja budynku;
warstwy izolacyjne wraz ze szlichta betonowa na balkonach i loggiach.

3. Czgd¢ wspdlna stanowia réwniez tereny zewnetrzne budynkdéw, skwery, drogi wewnetrzne,
chodniki znajdujace si¢ na terenie danej nieruchomosci.

1.
1)
3)
4)
5)
0)

7)

§ 4
Obowiazki Spétdzielni

Spotdzielnia jest zobowiazana do:

ubezpieczenia budynkéw i mienia nalezacego do Spétdzielni;

utrzymania nalezytego stanu technicznego i sanitatno-porzadkowego budynkéw i ich

otoczenia;

zapewnienia dostaw do lokali wszystkich przewidzianych mediéw, z zasttzezeniem § 12 ust.

o

zapewnienia sprawnego dzialania (konserwacji i napraw) utzadzed techniczaych

znajdujacych si¢ w budynkach i przeznaczonych do wspélnego korzystania przez

uzytkownikow;

zapewnienia wyposazenia budynkéw w informacje porzagdkowe i administracyjne;

zapewnienia oswietlenia miejsc przeznaczonych do wspdlnego kotzystania przez

uzytkownikow;

zgodnie z Prawem Budowlanym poddawania budynkéw oktesowej kontroli:

a) co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzaniu stanu technicznego instalacji
gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), a
takze elementéw budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu;

b) co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia. Kontrola ta powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elekttycznej
w lokalach 1 czgdci wspdlnej budynkéw otaz instalacji odgromowej w zakresie stanu
sprawnos$ci polaczedl, osprzetu, zabezpieczen i stodkéw ochrony od porazefi, opornosci
1zolacji przewoddw oraz uziemienl instalacji i aparatow.

§5
Obowigzki Uzytkownikow

1. Uzytkownik jest zobowiazany do:

1)

przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu i w tym w zaktesie utrzymania
porzadku czesci wspdlnych oraz pomieszczent wspolnych nieruchomosci;
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2) utrzymania lokalu wraz pomieszczeniami przynaleznymi oraz miejsca postojowego w
nalezytym stanie sanitarno-higienicznym i technicznym;

3) segregowania i wyrzucania $mierci wylacznie do pojemnikéw do tego celu przeznaczonych
w sposob zapobiegajacy ich rozsypaniu;

4) przestrzegania porzadku i czystosci w czesciach wspélnych i pomieszczeniach wspélnych,
w szczeg6lnosci na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach, garazach podziemnych,
chodnikach i terenach zielonych;

5) utrzymywania czystosci drzwi do lokalu od strony klatki schodowej oraz okien, a takze
czystosci oraz porzadku na balkonach, loggiach i tatasach;

6) zapewnienia aktualnego kontaktu telefonicznego ze soba lub osoba upowazniona na
wypadek awarii i zdarzen losowych w kazdym ptzypadku, w tym takze w przypadku
nieobecnosci uzytkowania lub wynajmu lokalu osobom ttzecim;

7) zawiadamiania Spéldzielni o:

a) liczbie 0s6b zamieszkalych w lokalu w formie pisemnej w ciagu 7 dni od zaistnienia
zmiany;

b) wszelkich zmianach dotyczacych jego lokalu i/lub miejsca postojowego, a w
szczegolnosci o zmianach uprawnionych do lokalu lub wiascicieli.

8) udostepnienia lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia kontroli okresowych
stanu technicznego nieruchomosci wynikajacych z prawa budowlanego, konserwacji,
przegladow instalacji, remontu lub wusunigcia awatii, dokonania odczytéw stanu
wodomierzy oraz wykonania robét przez pracownikéw Spoldzielni lub podmiotédw
dzialajacych na jej zlecenie;

9) czytelnego oznakowania numerem swojego lokalu;

10) wlasciwego zabezpieczenia lokalu i instalacji wewnatrz lokalu (niestanowiacych czedci
wspolnych), w szczegblnosci celem ochrony ptzed powstaniem szkéd w czesciach
wspolnych 1 innych lokalach (np. zalanie).

2. Zmiana wlasciciela lub uprawnionego do lokalu powinna zostaé zgloszona Spoéldzielni w
formie pisemnej w terminie do 14 dni roboczych od dnia zaistnienia zmiany. Wraz z informacja
o zmianie wlaciciela lub uprawnionego do lokalu nalezy przekazaé protokdl ze wskazaniem
stanow licznikéw zimnej i cieplej wody oraz centralnego ogtzewania.

§o

1. Uzytkowanie lokali, pomieszczen przynaleznych, miejsc postojowych, czesci wspdlnych oraz
pomieszczeni wspélnych powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami wspolzycia sasiedzkiego.

2. W szczegolnosci zabronionym jest:

1) wyrzucanie z lokalu, w tym z okien, loggii, balkonéw i taraséw oraz z klatek schodowych
na zewnatrz budynku jakichkolwiek przedmiotéw, w tym butelek, niedopatkéw
papierosow, zawartosci fajek oraz wylewanie plynéw, nieczystosci, a takze wystawianie i
przetrzymywanie §mieci na klatce schodowej;

2) palenie tytoniu oraz spozywanie alkoholu w czesciach wspdlnych, w tym na klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach oraz w pomieszczeniach wspdlnych, a takze
podziemnych garazach;

3) korzystanie z grilla weglowego lub gazowego w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych,
na balkonach, loggiach i tarasach oraz w innych czeSciach wspélnych i pomieszczeniach
wspolnych;

4) przechowywanie na balkonach, loggiach i tarasach niezabezpieczonych przedmiotéw, ktére
w szczegdlnosci pod wplywem dzialania sit przyrody (wiatt) moga wypas¢ lub spasé poza
obreb balkonu, loggii lub tatasu;

5) trzepanie dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach i tarasach oraz przez okna
oraz czyszczenie dywanéw na balkonach, loggiach i tarasach i innych czeSciach wspdlnych
budynku, w tym na klatkach schodowych;

6) przechowywanie materialéw i substancji tatwopalnych, gazéw palnych w butlach, lakieréw,
farb, rozpuszczalnikéw i innych substancji niebezpiecznych, w tym fajerwerkéw w
miejscach do tego nieprzeznaczonych, w szczegdlnosci na miejscach postojowych oraz w
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czgdciach wspdlnych, w tym na klatkach schodowych, korytarzach, ciagach
komunikacyjnych oraz w pomieszczeniach wspélnych, a takze w piwnicach;

7) przechowywanie 1 skladowanie jakichkolwiek przedmiotéw np. mebli, ubrad, obuwia,
narzedzi itp. poza obrebem lokalu i pomieszczenia przynaleznego, w szczegdlnosci na
miejscu postojowym w znajdujacym si¢ na patkingu wielostanowiskowym oraz w cze$ciach
wspolnych, np. na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach, podziemnych parkingach
w pomieszczeniach wspélnych;

8) przechowywanie i skladowanie roweréw, hulajnég, wozkéw itp. w nieprzeznaczonych do
tego celu czesciach wspdlnych, w szczegolnosci na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach oraz w pomieszczeniach wspdlnych;

9) przechowywanie pojazdéw silnikowych w czesciach wspdlnych, w tym na klatkach
schodowych, korytarzach, w piwnicach, balkonach, loggiach i tatasach;

10) wrzucanie do muszli ustepowych jakichkolwiek przedmiotdéw stalych oraz wlewanie cieczy,
ktére moga spowodowac zatkanie przewodéw kanalizacyjnych, w szczegdlnosci pieluch
jednorazowych, podpasek, patyczkéw do uszu, recznikdéw papierowych, szmat, resztek
farb, klejow, itp.;

11) niszczenie, zasmiecanie cze$ci wspolnych 1 pomieszczen wspélnych, uszkadzanie
wyposazenia i elementéw budynkow, lawek, koszy na $mieci, niszczenie osiedlowej zieleni;

12) korzystanie z otwartego ognia w czesciach wspolnych, pomieszczeniach wspdlnych i
podziemnych garazach;

11) nieuprawnione podtaczanie do instalacji wspélnej celem poboru energii elekttycznej na
wlasny uzytek i korzystanie z gniazdek elektrycznych na klatkach schodowych i w garazach
podziemnych przez uzytkownikéw (podlaczanie urzadzen, przedtuzaczy, akumulatordw,
baterii);

12) samowolne wygradzanie czedci korytarzy, klatek schodowych, montaz jakichkolwiek
urzadzen czy instalacji w czesci wspolnej budynku;

13) naprawa instalacji stanowiacych cze$¢ wspélng we whasnym zakresie, w tym naprawy w
tablicach rozdzielczych oraz wykonywanie dodatkowej instalacji elektrycznej w
pomieszczeniach przynaleznych;

14) jazda na rowerach, rolkach i deskorolkach itp. w podziemnych garazach i w czesciach
wspolnych, w tym klatkach schodowych, kotytarzach, schodach zewnetrznych osiedla oraz
patio pomiedzy budynkami przy ul. Mielczarskiego 8 i 10, a takze przed budynkiem przy
ul. Pod Lipg 8.

3. Uzytkownikom zabrania si¢ samowolnego wykonywania zmian w instalacjach stanowiacych
cze$¢ wspolng budynku, a takze wystroju zewnetrznym budynku, w szczegdlnosci zmiany
konstrukeji, kubatury oraz powierzchni balkonéw, loggii i tarasow, zmiany ksztattu i/lub
kolorystyki okien, balustrad balkonéw, loggii i taraséw, malowania Scian pomieszczed
wspolnych, klatek, korytarzy, Scian zewnetrznych budynku, podziemnych garazy.

4. Umieszczanie na budynkach oraz czesciach wspélnych i w pomieszczeniach wspdlnych
jakichkolwiek tablic informacyjnych, reklamowych oraz szyldow wymaga uptzedniej wyrazone;j
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Zatzadu Spdtdzielni.

5. Za umieszczenie na elewacji budynku i przed budynkiem teklamy obowiazuje wnoszenie
oplaty, ktérej wysokosc 1 czestotliwos¢ okresli Zarzad Spotdzielni.

6. Zakladanie anten nadawczo-odbiorczych (anteny satelitarne, TV, itp.) na dachach, loggiach lub
balkonach, a takze klimatyzatoréw wraz z instalacja odprowadzania skroplin i innych urzadzed
oraz dokonywanie wszelkich przerébek na zewnatrz lokalu wymaga uprzedniej wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci zgody Zarzadu Spoéidzielni.

7. Zabronionym jest prowadzenie w lokalach mieszkalnych dziatalnosci uciazliwej dla innych
uzytkownikéw lokali, w tym powodujacej hatasy 1 wyziewy.

8. Balkony, loggie 1 tarasy powinny by¢ utrzymywane w czystosci, a w okresie zimowym regularnie
odsniezane. Obowiazek ten ciazy na wiascicielu lokalu, do ktérego przynalezy dany balkon,
loggia lub taras.
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9. Przedmioty przechowywane na balkonach i parapetach zewnetrznych powinny by¢
zabezpieczone przed upadkiem, np. poprzez odpowiednie umocowanie.

10. Doniczki 1 skrzynki z kwiatami powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem. Podlewanie
kwiatow 1 zmywanie posadzek oraz od$niezanie winno odbywac si¢ tak, aby woda nie Sciekala
1 nie brudzila polozonych nizej okien, balkonow i elewaciji.

11. Za zielen, jej nasadzenia i pielegnacje w czesciach wspolnych odpowiada Spétdzielnia. Zabrania
si¢ wykonywania nasadzen samodzielnie 1 w drodze indywidulanych decyzj.

12. Nasadzenia zieleni i sposob pielegnaciji na tarasach przeznaczonych do wylacznego kotzystania
przez uzytkownikéw lokali musza by¢ uzgodnione ze Spotdzielnia w formie pisemnej.

13. Dzieci nie moga bawic si¢ na klatkach schodowych i w piwnicach. Za niewlasciwe zachowanie
dzieci — halasowanie, brudzenie Scian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz niszczenie zieleni —
odpowiedzialni s3 rodzice lub opiekunowie prawni.

14. Otwieranie okien na klatkach schodowych i korytarzach czeSci wspdlnych budynku, w
szczegolnosci w celu ich wietrzenia, powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny, nie
powodujacy zalewania podlég w przypadku opadéw atmosferycznych oraz wyzigbiania
budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali.

§7

1. Cisza nocna obowiazuje w godzinach 22%- 6”. W tych godzinach nie nalezy zaklécaé spokoju
innych uzytkownikéw np. przez: gre na instrumentach, glosne zachowanie, nastawianie glosno
wszelkiego sprzetu audio-video, uzywanie glosno pracujacych sprzetow AGD. W tym czasie
nalezy rowniez zachowywac szczegdlng cisze w czgsci wspolnej nieruchomosci.

2. Gra na instrumentach oraz odtwarzanie muzyki moze odbywac si¢ w sposéb jak najmniej
zaklocajacy spokoj innych uzytkownikow.

3. W dni powszednie w godz. 18" — 08" oraz w niedziele i §wieta zabrania sie wykonywania w
lokalach hatasliwych robét, w tym robdét remontowych (np. uzywanie wiertarki, pily
elektrycznej, mlotow udarowych) oraz innych czynnosci zaklécajacych ogdlnie rozumiane
zasady wspolzycia sgsiedzkiego.

§8

1. Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz nie
moga zaklocac spokoju.

2. Posiadacze zwierzat domowych sa zobowigzani do:

1) przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych;

2) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu, zgodnie z zasadami przyjetymi przez
samotzgdowe wladze lokalne.

3) sprzatania i usuwania nieczystosci pozostawionych przez psy, koty i inne zwierzgta — w
przypadku zanieczyszczenia przez te zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, wind i innych
pomieszczen wspolnego uzytku oraz ciagéw pieszo-jezdnych i terendw zielonych.

3. Zabrania sie:

1) hodowli lub karmienia zwierzat (np. ptakéw) w czesciach wspdlnych, w tym w piwnicach,
na klatkach schodowych, balkonach, loggiach, tatasach, tetrenach zielonych i na
zadaszeniach oraz w pomieszczeniach wspélnych;

2) montazu karmnikéw na balkonach, loggiach, tarasach, parapetach okiennych i terenach
zielonych;

3) wykladania pokarmu dla ptakéw na parapetach okiennych, terenach zielonych, ciagach
pieszych, studzienkach, przy altankach $mietnikowych.

4. Za szkody spowodowane przez zwietze, w tym zniszczenia 1 zabrudzenia odpowiedzialny jest
jego posiadacz.

§9

1. Parkowanie pojazdéw mechanicznych dopuszczalne jest tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

2. Parkujacy zobowigzani sa do:

1) korzystania z miejsca postojowego w obrebie linii wyznaczajacej jego granice;
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2) zachowania czystosci na miejscu postojowym, niepozostawiania opon i innych przedmiotéw
oraz materialéw eksploatacyjnych przeznaczonych do pojazdu;

3) przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych oraz zasad ruchu drogowego.

3. Zabrania sie:

1) pozostawiania zwietzat w samochodach;

2) przelewania paliwa na terenie nieruchomosci Spotdzielni, w szczeg6lnosci na podziemnych
parkingach;

3) mycia 1 dokonywania napraw pojazdéw oraz wymiany olei na tetenie nieruchomosci
Spotdzielni w szczegdlnosci na podziemnych parkingach;

4) zastawiania drég pozarowych, wejs¢ do klatek budynkéw, wiazdéw i wyjazdéw z
podziemnych parkingow;

5) zabrania sie patkowania samochodéw dostawczych, cigzarowych lub osobowych o
wymiarach uniemozliwiajacych lub utrudniajacych patkowanie innym pojazdom na
sasiednich stanowiskach.

4. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia samochodéw i innych pojazdéw
mechanicznych oraz ich kradzieze na terenie nieruchomosci Spotdzielni, w tym w garazach
podziemnych.

5. Zabranie si¢ parkowania samochodéw elektrycznych i samochodéw z instalacja LPG w
garazach podziemnych.

§ 10

1. Uzytkownik, ktéry spowoduje szkode, w tym zniszczenie lub dewastacje czesci wspdlnych,
pomieszczen wspélnych, innego wspélnego mienia lub mienia Spéldzielni jest zobowiazany do
naprawienia szkody w petnej wysokosci.

2. Uzytkownik odpowiedzialny jest w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za wszystkie
osoby zamieszkale i przebywajace w lokalu (domownikéw, najemcdw, gosci, zleceniobiorcédw
itp.).

3. W przypadku niezastosowania si¢ przez uzytkownika do zakazéw, o ktérych mowa § 6 ust. 2
pkt. 6), 7), 8) 1 9) powyzej, Spéldzielnia wezwie uzytkownika do usuniecia przedmiotéw w
wyznaczonym terminie, przy czym w przypadkach obejmujacych czeSci wspdlne
nieruchomodci, z zagrozeniem, iz po jego bezskutecznym uplywie Spéldzielnia bedzie
uprawniona do:

1) uznania, ze uzytkownik wyzbyt si¢ wlasnosci nieusunietych rzeczy poptzez ich porzucenie
lub

2) wusunigcia przedmiotow na wylaczny koszt i ryzyko uzytkownika, w tym obciazania
uzytkowania kosztami oddania przedmiotéw osobie trzeciej na przechowanie i/lub
obcigzenia uzytkowania kosztami ich niszczenia lub utylizacji.

4. W sytuacji przechowywania przez uzytkownika na miejscu postojowym substancji 1 materialow
latwopalnych, gazéw palnych w butlach, lakieréw, farb, rozpuszczalnikéw i innych substancji
niebezpiecznych w przypadkach razacych, w szczegdlnosci zagrazajacych bezpieczedstwu
zdrowia 1 zycia, Spéldzielnia po wezwaniu do usunigcia przedmiotéw w wyznaczonym
terminie, usunie przedmioty oraz odda je osobie trzeciej na przechowanie na wylaczny koszt i
ryzyko uzytkownika.

§11
Uttzymanie porzadku i konserwacja w cze¢sci wspdlnej
1. Spoéldzielnia w ramach czgdci wspolnej lub pomieszczen wspélnych wykonuje prace polegajace
na:
1) utrzymaniu biezacym porzadku, w szczegdlnosci sprzataniu, usuwaniu zanieczyszczes;
2) konserwacji tj. biezacej regulacji urzadzen, drobnych naprawach, wymianie zuzytych czesci,
np. zarowek;
3) remontach oraz przebudowach.
2. Celem utrzymania porzadku i konserwacji czesci wspolnych Spétdzielnia w szczegdlnosci
nawigzuje wspolprace na podstawie umoéw cywilnoprawnych lub stosunku pracy z
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konserwatorem i/lub administratorem oraz innymi osobami do obowiazkdw, ktorych nalezy
utrzymanie porzadku 1 czystosci zasobow Spéldzielni.

3. Dane kontaktowe i numery telefonéw do administratora i/lub konserwatora zamieszczane sg
w gablotach informacyjnych na klatach schodowych budynkéw oraz na stronie internetowe;
Spoldzielni.

4. Placowmcy 1 wspolpracownicy Spoldzielni, a takze pracownicy ochrony w przypadku
naruszenia postanowienl niniejszego Regulaminu przez uzytkownikéw lub inne osoby
przebywajace na terenie nieruchomosci wchodzacych w zasoby Spoéldzielni, posiadaja
uprawnienie do egzekwowania postanowien Regulaminu, w tym:

1) zwracania uwagi,

2) sporzadzenia notatki z informacja dla Zarzadu Spétdzielni o naruszeniu zasad okreslonych
niniejszym Regulaminem;

3) w ptzypadkach uzasadnionych zakresem i/lub rodzajem natuszefi Regulaminu - do
powiadomienia policji, strazy miejskiej lub strazy pozarnej;

4) zglaszania Zarzadowi Spoldzielni szkoéd powstalych na skutek naruszenia zasad
okreslonych w niniejszym Regulaminie oraz przypadkéw niewlasciwego uzytkowania
lokali.

§12
Awarie

1. Uzytkownicy sa zobowigzani niezwlocznie zglasza¢ konserwatorowi lub administratorowi
awarie lub usterki powstale w czesSciach wspolnych lub pomieszczeniach wspolnych, w tym
awarie elementéw konstrukcyjnych, konstrukcji balustrad, balkonéw 1 loggii, instalacijt
elektrycznych, hydraulicznych oraz innych utrzadzen znajdujacych si¢ w budynkach lub ich
otoczeniu.

2. Wszelkie uszkodzenia o innym niz niewskazany w ust. 1 charakterze, w tym akty wandalizmu
lub zniszczenie mienia wspolnego nalezy zglasza¢ administratorowi, a w przypadku jego
nieobecnosci pracownikowi ochrony lub pracownikowi utrzymujacemu czysto§¢ w zasobach
Spéldzielni.

3. W przypadku awarii Spoldzielnia zobowiazana jest podja¢ natychmiastowe dzialania naprawcze
1 minimalizujace szkode. Spéldzielnia moze czasowo Wsuzymac dostawe mediow do lokali na
czas niezbedny do wykonania naprawy, aby ograniczy¢ rozmiary powstajace) szkody.
Spoéldzielnia powiadamia uzytkownikéw o wystapieniu awarii.

4. Wszelkie naprawy urzadzen i instalacji czesci wspoélnej znajdujacych sie wewnatrz lokalu,
ktérych uszkodzenie powstalo z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika — obciazaja
uzytkownika lokalu.

5. Pracownicy Spoldzielni lub inne upowaznione osoby dzialajace na zlecenie Spoldzielni — maja
prawo do:

1) kontrolowania stanu technicznego urzadzen 1 instalacji stanowigcych czesci wspolne,

2) kontrolowania sprawnosci urzadzent pomiarowych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,

3) ustalenia zakresu niezbednych prac konserwacyjnych i remontowych oraz ich wykonania w
danym lokalu w zakresie czesci wspdlnych budynku 1 instalacji wspélnych.

6. Celem przeprowadzenia prac wymienionych w ust. 5 powyzej — uzytkownik zobowiazany jest
zapewnic dostep do lokalu w terminie uzgodnionym ze Spéldzielnia.

7. Spoéldzielnia nie odpowiada za uszkodzenia okladzin Sciennych 1 innych elementow
wbudowanych w przypadku zasloniecia nimi ekranéw oslonowych instalacji.

8. Uzytkownik jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w pelnej wysokosci powstale na skutek
nieudostepnienia jego lokalu celem wykonania przez Spoéldzielnie naprawy, remontu lub
wymiany instalacji.
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§13
Utrzymanie porzadku i konserwacja w lokalu
1. Uzytkownik zobowigzany jest do uttzymywania zajmowanego lokalu, pomieszczen
przynaleznych we wlaSciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do przestrzegania
przepiséw przeciwpozarowych 1 sanitarno-porzgdkowych.
2. Uzytkownik zobowigzany jest na wlasny koszt dokonywac konserwacji i remontow wewnatrz
lokalu, w tym:

1) naprawy 1 wymiany oku¢ oraz regulacji stolarki okiennej 1 drzwiowej;

2) wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach;

3) naprawy iwymiany odcinkéw przewodow wodociagowych cieplej i zimnej wody od zaworu
odcinajacego do odbiornikéw wraz z odbiornikami;

4) naprawy i wymiany odcinkéw przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen do pionu
kanalizacyjnego;

5) naprawy i wymiany wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien, misek
ustepowych, dolnoplukéw, umywalek, zlewozmywakéw, ,,wezykéw” doprowadzajacych,
az do zawordw odcinajacych w mieszkaniu kuchni gazowych i elektrycznych, a takze
kaloryferow, kuchenek, itp.).

0) niezwlocznego wudroznienia zatkanych przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen
sanitatnych i technicznych do pionéw zbiorczych oraz udrazniania piondw zbiorczych w
przypadku stwierdzenia ich zatkania z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika;

7) naprawy i wymiany osptzetu elektrycznego 1 wkladek topikowych oraz instalacji
elektrycznej w lokalu;

8) innych nie wymienionych powyzej napraw, ktérych wykonanie nie dotyczy Spoétdzielni;

9) zabiegéw dezynfekeji, dezynsekcji 1 deratyzaciji zajmowanego lokalu.

3. Uzytkownik zobowigzany jest téwniez do:

1) zapewnienia skutecznego nawiewu powiettza oraz wentylacji lokalu przy wymianie okien
lub drzwi na nowe o duzej szczelnosci w celu bezpiecznego korzystania z urzadzen
gazowych oraz niedopuszczenia do powstania zawilgocen czy grzybow w lokalu;

2) zabezpieczenia lokalu oraz zajmowanych pomieszczen przed utrata ciepla;

3) zglaszania do Spéldzielni przeciekéw wystepujacych pomiedzy Scianami zewngtrznymi, a
oScieznicami okien, przeciekéw z dachu, a takze powiadamiania o pojawieniu si¢ plesni,
zawilgocenia lub grzybow na powierzchni $cian lokalu.

§ 14
Remonty i przebudowy w lokalach

1.  Uzytkownik lokalu wykonujacy remont lub przebudowe jest inwestorem w rozumieniu
przepisow Prawa budowlanego.

2. O planowanym remoncie lub przebudowie uzytkownik powinien powiadomi¢ Spéldzielnie w
formie pisemnej pod tygorem niewaznosci, z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.
Do zawiadomienia uzytkownik jest zobowiazani dolaczy¢ projekt remontu lub przebudowy.
Spotdzielnia poinformuje uzytkownika o obowiazujacych wymogach technicznych, w terminie
14 dni od dnia dotg¢czenia zawiadomienia wraz z projektem. Brak odpowiedzi ww. terminie
oznacza wydanie zgody przez Spotdzielnie.

3. W przypadkach przewidzianych Prawem budowlanym uzytkownik zobowiazany jest do
zgloszenia robot lub uzyskania pozwolenia na budowe w Urzedzie Dzielnicy Utsynow.

4. Po dokonanej ptzebudowie uzytkownik jest obowiazany przekazac Spéldzielni jeden komplet
ptojektu powykonawczego w celu umieszczenia go w dokumentacji technicznej budynku
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

5. O planowanym remoncie lub przebudowie i przewidywanym okresie jego trwania uzytkownik
powinien powiadomi¢ sasiadéw poprzez wywieszenie informacji z co najmniej tygodniowym
wyprzedzeniem.

§ 15
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Wszelkie naprawy, remonty i przebudowy w lokalach nalezy wykonywa¢ wylacznie w dni
robocze i soboty w godzinach od 8" do 18".

W trakcie prowadzenia i po zakoniczeniu prac remontowych nalezy zadbac o nalezyta czystosc
klatki schodowe;.

Odpady budowlane: gruz, plyty, plytki, opakowania po chemii budowlanej, usunigte elementy
armatury itp. nie moga by¢ umieszczane w miejscach gromadzenia odpadéw komunalnych.
Uzytkownik jest zobowiazany na wlasny koszt zawtze¢ umowe z wyspecjalizowanym
przedsigbiorca, zapewni¢ — na czas prowadzenia robét - odpowiedni kontener lub specjalne
worki (bagi) oraz ich usuniecie. Lokalizacje kontenera lub workéw nalezy uzgodni¢ z
administratorem budynku.

Zabrania si¢ wlewania do ciekéw wodnych i kanalizacji substancji chemicznych, gruzu,
odpadow remontowych np. resztek farb, klejow.

§ 16

Postanowienia koncowe
Uwagi, wnioski, skargi uzytkownikow oraz przypadki nieprzestrzegania niniejszego
Regulaminu przez uzytkownikéw mozna zglaszaé do Zarzadu Spoéldzielni lub Rady
Nadzotczej. Zglaszajacy powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zalatwienia sprawy na pismie
w ciggu 1 miesigca.
Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za skladowanie i przechowywanie rzeczy w
lokalach, pomieszczeniach przynaleznych i innych pomieszczeniach niemieszkalnych (np.
piwnice, wozkarnie, wynajete dodatkowe pomieszczenia) oraz rzeczy pozostawionych na
miejscach postojowych.
Dochodzenie szkéd 2z tytulu kradziezy 1 zniszczenia ruchomo$ci w lokalach
iinnych pomieszczeniach zajmowanych przez uzytkownikéw powinno si¢ odbywac na drodze
indywidualnego ubezpieczenia.
W stosunku do uzytkownikow nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu
Zarzad Spoldzielni moze stosowac pisemne upomnienia.
W przypadku razacego lub uporczywego naruszania postanowief niniejszego Regulaminu
Spéldzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
W przypadku gdy naruszenie postanowien Regulaminu stanowi réwnoczesnie czyn zabroniony
na podstawie przepiséw powszechnie obowigzujacych Zarzad Spéldzielni moze skierowac do
organéw $cigania zawiadomienie o podejrzeniu popelnienia przestepstwa lub wykroczenia.
Niniejszy regulamin ma odpowiednie zastosowanie do uzytkownikow lokali o innym
przeznaczeniu polozonych w budynkach mieszkalnych.

§ 17

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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