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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] “AR - Moczydto” w Warszawie.

DZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.
Nazwa Spéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ""AR - Moczydfo' w Warszawie,
zwana dalej Spoétdzielnia.
Spoétdzielnia dziala w oparciu o przepisy wlasciwych ustaw i na podstawie zarejestrowanego
Statutu.
Ilekro¢ w Statucie mowa jest o:
1) lokalach mieszkalnych — rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych;
2) lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno samodzielne
lokale mieszkalne jak i lokale o innym przeznaczeniu, stosownie do przepiséw wiasciwej ustawy;
3) spoldzielczym prawie do lokalu — rozumie si¢ przez to spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego oraz spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu lub miejsca
postojowego w lokalu garazowym, chyba Ze dalsze postanowienia Statutu stanowia inaczej;
4) osobie bliskiej — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobg przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu, o ile ustawa majaca zastosowanie w danej sprawie nie stanowi inaczej.

§ 2.

Siedziba Spoldzielni jest Warszawa.
(skreslony)

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spoltdzielnia moze zakladac i przystepowac do spétdzielczych zwiazkow rewizyjnych i gospodarczych.

1)
2)
3)
)
5
0)

§ 4.

Celem dziatalnosci Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw 1 ich rodzin
oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczych
domach lub osiedlach.

Spoétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkow

Spoltdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomoscia nie stanowiacq jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci.

Dla realizacji celéw okres§lonych w ust.1 Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie:

wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2);
zarzadzania nieruchomos$ciami wykonywanymi na zlecenie (PKD 68.32.2);

kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.7);

dzialalno$ci pomocniczej zwiazanej z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.10.7);
realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z)
roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD
41.20.7).
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Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu stanowiace

wlasnos¢ Spotdzielni.

Przedmiot dziatalnosci, o ktorym mowa w ust. 4 Spoétdzielnia realizuje poprzez:
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utlamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej czlonkow,
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz wydzierzawianie gruntéw bedacych
we wladaniu Spéldzielni z przeznaczeniem uzyskiwanych pozytkéw na cel okreslony w ust. 1,
ustanawianie na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci lokali,
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, jezeli zostanie podjeta uchwata
Walnego Zgromadzenia na podstawie § 42 ust.1 pkt 17 Statutu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze sprzedaz lokali w
budynkach pozostajacych w zasobach Spétdzielni,
prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej, jezeli dziatalno$é ta zwiazana jest bezposrednio z
realizacja celu, o jakim mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci dzialalnosci inwestycyjnej, budowlanej
1 remontowej.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 6. Spéldzielnia:

1) zarzadza nieruchomos$ciami,

2) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza,

3) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa, w szczegdlnosci

mieszkaniowego oraz dokonuje obrotu nieruchomosciami.

Spoldzielnia na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze przystgpowac do organizacji

spoldzielczych oraz innymi organizacji spolecznych i gospodarczych.

Dochody =z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢ na remonty zasobow

mieszkaniowych oraz na poprawe warunkéw zamieszkiwania swoich czlonkow.

§4

Spoétdzielnia prowadzi wlasng strong internetows, na ktorej udostepnia cztonkom:

1)
2)
3)
4
5)

Statut i Regulaminy,

uchwaly organéw spotdzielni,

protokoly z obrad jej organow,

protokoly z lustracji 1 zalecenr polustracyjnych,

roczne sprawozdania finansowe, sprawozdania Rady Nadzorczej oraz sprawozdania Zarzadu z
dzialalnosci Spéldzielni.

DZIAL 11
CZEONKOWIE SPOELDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
ROZDZIAL I
CZEONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§ 5.

Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przysluguje:
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1) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”

3) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
(skreslony)
Czlonkami Spétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo
jezeli wspolnie ubiegajq si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spoldzielni jest rowniez osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci, prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacego, albo prawo do utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
lub bedaca zalozycielem Spéltdzielni.
Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob i innych podmiotow, ktérym przystuguje
spoldzielcze prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do ulamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu. Whascicielowi
lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéltdzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
Czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami Spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia nie ustanowi na ich prawa
odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku oséb uprawnionych do
czlonkostwa, o czlonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru w tym zakresie dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, ktéremu z
uprawnionych przystuguja prawa, o ktorych mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni.

§ 6.

Czlonkostwo w Spéltdzielni powstaje z mocy prawa, z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
2) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
3) nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym albo
prawa do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego;
4) wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spotdzielni.
Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystepuje do Spétdzielni sktadajac, w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, deklaracje cztonkowska. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ imie 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe
1 siedzibe, oraz wskazanie adresu lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spétdzielni. Za osobg nie majaca zdolnosci
do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel, wzglednie opiekun. Osoba prawna jest zobowiazana do zlozenia stosownego dokumentu
potwierdzajacego umocowanie os6b sktadajacych o§wiadczenie woli w imieniu tej osoby.
O przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni decyduje Zarzad w terminie miesiaca od daty zlozenia
deklaracji cztonkowskiej.
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Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom Ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czlonkéw Zarzadu, z podaniem
daty uchwaly o przyjeciu.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
zainteresowana osoba powinna by¢ zawiadomiona przez Zarzad najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.

W razie podjecia uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw, w zawiadomieniu nalezy podac
uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Odwolanie
winno by¢ wniesione w ciaggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpézniej w 30 dni od daty jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 6
Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska, oraz miejsce zamieszkania, a w
odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg adres i numer KRS, zmiany
danych w tym zakresie, dat¢ uzyskania cztonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania
czlonkostwa, jak réwniez dane dotyczace udziatéw cztonkéw, ktérych czlonkostwo powstalo przed
dniem 9 wrzesnia 2017 roku. W rejestrze okresowo moga byé zamieszczane informacje o
nieuregulowanych zobowiazaniach finansowych czlonkéw wobec Spoétdzielni.
Spoldzielnia ma prawo przetwarzaé dane osobowe w postaci numeréw PESEL swoich czlonkéw.
Czlonek, jego malzonek, wierzyciel czlonka lub spéldzielni ma prawo do przegladania rejestru
czlonkéw pod warunkiem okazania uprzednio dokumentu tozsamosci, za§ w odniesieniu do oséb
trzecich - od uprzedniego wykazania, ze faktycznie jest si¢ wspotmalzonkiem przez okazanie odpisu
aktu stanu cywilnego, a wierzyciel cztonka - przez okazanie dokumentu potwierdzajacego.

ROZDZIAL 11
PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§7.

Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sa dla wszystkich czltonkow

rowne.

W  zakresie okreslonym przepisami prawa 1 postanowieniami Statutu czlonkowi Spéldzielni

przysltuguje:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z lokalu, do ktérego ma
ustanowiony tytul prawny, prawo do korzystania z miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym oraz prawo do korzystania z wspoélnych pomieszczen, urzadzen oraz ustug
w Spoétdzielni;

2) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika;

3) prawo do zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczenia spraw w porzadku obrad tego gremium, prawo do zglaszania projektéw uchwat i
poprawek do projektéw uchwatl na Walne Zgromadzenie;

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni;

5) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperckiej przy udziale w obradach
Walnego Zgromadzenia;

6) prawo do czynnego udzialu w realizacji zadan statutowych Spéidzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,
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7) prawo do zapoznania si¢ na stronie internetowej Spoéldzielni ze Statutem, Regulaminami,
uchwatami i protokotami obrad organéw Spoldzielni, a takze protokotami lustracji i rocznymi
sprawozdaniami finansowymi;

8) prawo otrzymania bezplatnie odpisu obowiazujacego Statutu i Regulaminéwy

9) prawo otrzymania odplatnie kopii sprawozdan rocznych i protokotéw z lustracji;

10) prawo otrzymania odplatnie kopii uchwal organéw Spotdzielni, kopii oraz protokoléw obrad
organow Spoltdzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw i pracownikow;

11) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal podjetych przez
organy Spoldzielni, w sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnia w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie;

12) prawo przegladania bezplatnie oraz otrzymania odplatnie kopii faktur i umoéw zawieranych przez
Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi;

13) prawo do wuzyskania kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni;

14) prawo do przegladania wlasnych akt czlonkowskich oraz rejestru czlonkéw Spoldzielni z
uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych;

15) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu;

16) prawo do zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we
wspotwlasnodci garazu wielostanowiskowego;

17) prawo do otrzymania zaswiadczenia o stanie 1 wielkosci zajmowanego lokalu
oraz o aktualnej wysokosci wplaconego na ten lokal wkladu budowlanego;

18) prawo do  kwestionowania  wysokosci  oplat  zwiazanych 2z  utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosdci wspolnych oraz stanowiacych mienie
Spoltdzielni, w postepowaniu wewnatrzspoltdzielczym oraz na drodze sadowej;

19) prawo do uzyskiwania zaswiadczen i innych dokumentow przewidzianych w obowigzujacych
przepisach;

20) prawo do osobistego sktadania wyjasniert na posiedzeniach organéw Spéidzielni;

21) prawo do korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie;

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt.: 9 ,10 1 12, ponosi czlonek

wystepujacy o nie, na zasadach okreslonych przez Rade, Nadzorcza,

Czlonek Spoéldzielni nie moze dokonaé cesji swoich praw.

§8.

Czlonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwatl organéw Spéldzielni;

2) uiszczac terminowo oplaty zwiazane z kosztami eksploatacji 1 utrzymania swojego lokalu, kosztami
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w cze¢éciach przypadajacych na ten lokal, eksploataciji i
utrzymania nieruchomosdci stanowiacych mienie Spoétdzielni;

3) pokrywaé koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci;

4) zawiadamiaé¢ pisemnie o zmianie ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu w terminie 7 dni od
zaistnienia zmiany;

5) zawiadamia¢ pisemnie o zmianie przeznaczenia lokalu na inne cele niz przewidziane w przydziale
lokalu lub zawartej umowie;

6) zawiadamia¢ w formie pisemnej o kazdej zmianie swych danych osobowych oraz miejsca
zamieszkania lub adresu korespondencyjnego do doreczen i/lub adresu e-mail;
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7) dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego ochrong, oraz jego
zabezpieczenie, jak rowniez korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, utrzymywac
uzywany lokal i pomieszczenia dof przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja, czesci budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania, takie jak ciagi komunikacyjne (klatki schodowe, korytarze), inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku;

8) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu w catosci lub w
czescl na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale);

9) wykonywac¢ inne obowiazki wynikajace z przepisow ustaw;

10) udostepni¢ Spoldzielni, po wezesniejszym uzgodnieniu, lokal w celu dokonania okresowych i
doraznych przegladéw technicznych oraz niezbednych prac konserwacyjnych i remontowych, a
takze w przypadku awarii lub zagrozenia powstania szkody;

11) w przypadku awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody niezwlocznie
udostepniac lokal lub miejsce postojowe;

12) wykonywa¢ inne obowiazki okres§lone w przepisach prawa, niniejszym Statucie, Regulaminach
Spoétdzielni oraz w uchwatach jej organéw.

§ 8.

(dodany)
Spoétdzielnia dorecza cztonkowi pisma w formie pisemnej na adres wskazany przez tego cztonka jako
jego adres korespondencyjny do dorgczen lub w przypadku zlozenia przez czlonka oswiadczenia o
odbiorze korespondencji w formie elektronicznej - na wskazany przez czlonka adres e-mail
Korespondencj¢ nadang na adres korespondencyjny cztonka uznaje si¢ za skutecznie dorgczona z
pierwszym dniem awizacji, kiedy czlonek moégl sie z nia zapoznaé. Korespondencje elektroniczna
uznaje si¢ za skutecznie dorg¢czona, jezeli cztonek Spoéldzielni mogl si¢ z nia zapoznad, czego
potwierdzeniem jest nadanie korespondencji w folderze wiadomosci wystanych z adresu serwera
poczty elektronicznej nalezacego do Spéldzielni.
Czlonek Spoldzielni obowiazany jest zawiadomi¢ Spéldzielnie o kazdej zmianie swojego adresu
korespondencyjnego do dorgczen lub adresu e-mail.
Pisma nadane zgodnie z trescia ust. 1 powyzej nie odebrane przez cztonka i/lub zwrécone wskutek
braku odbioru w terminie i/lub niezgloszenia przez cztonka zmiany danych adresowych uznaje si¢ za
skutecznie doreczone.
Zawiadomienia i o§wiadczenia dotyczace adresu korespondencyjnego do dorgczen, adresu e-mail lub
zmiany danych adresowych wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
doreczenia Spotdzielni osobiscie lub w formie listu poleconego, przesytki kurierskiej albo w formie
korespondencii elektronicznej na adres e-mail Spotdzielni.
Zapis ust. 1 nie dotyczy pism, w ktorych niniejszy Statutu lub Regulaminy uchwalone na podstawie
niniejszego Statutu, reguluja pozostawienie pisma w skrzynce pocztowej oddawczej przynaleznej do
lokalu czlonka znajdujacego si¢ w zasobach Spoéldzielni ze skutkiem doreczenia. Pisma pozostawione
w skrzynce pocztowej oddawczej uznaje si¢ za skutecznie doreczone z chwila umieszczenia pisma w
skrzynce przynaleznej do lokalu. Powyzsze ma zastosowanie wylacznie w przypadku, w ktorym adres
korespondencyjny do dorgczen pozostaje zgodny z adresem lokalu, do ktérego cztonek posiada tytut
prawny. W przypadku, w ktérym adres ten znajduje si¢ poza zasobami Spotdzielni lub czlonek ztozyt
oswiadczenie o odbiorze korespondencji w formie elektronicznej, Spéidzielnia dorecza temu
czlonkowi pisma zgodnie z ust. 1.
W przypadku niewskazania przez czlonka jego adresu korespondencyjnego do dorgczen i nie ztozenia
oswiadczenia o odbiorze korespondencji w formie elektronicznej Spéldzielnia dorecza temu
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czlonkowi pisma na adres lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spoétdzielni do ktérego cztonek posiada
tytul prawny.

W przypadku osoby prawnej korespondencja dorgczana jest na adres do doreczen wskazany w
Krajowym Rejestrze Sadowym lub adres wskazany przez osobe prawna jako adres korespondencyjny
do doreczen lub w przypadku zlozenia oSwiadczenia o odbiorze korespondencji w formie
elektronicznej, na wskazany w oswiadczeniu adres e-mail. W przypadku braku ujawnienia w KRS
adresu do doreczen, doreczenia dokonuje si¢ na ostatni adres siedziby osoby prawnej ujawniony w
KRS, a gdyby takiego adresu nie byto na adres lokalu, do ktérego tytut prawny posiada osoba prawna.
Pisma nadane zgodnie z trescia ust. 7 powyzej nie odebrane przez osobe prawna i/lub zwrécone
wskutek braku odbioru w terminie i/lub niezgloszenia przez osob¢ prawna zmiany danych adresowych
uznaje si¢ za skutecznie doreczone.

§9.
(skreslony)

DZIAL III
EKSPLOATAC]JA LOKALI
ROZDZIAL I
OPLATY ZWIAZANE Z LOKALEM I MIEJSCEM POSTOJOWYM W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

§10.
Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6 1 ust. 7 ponize;.
Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych,  eksploatacja 1  utrzymaniem  nieruchomosci  stanowiacych
mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Czlonkowie Spéldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wlasnosci
lokalu sa obowiazaniu uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1
albo 3.
Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6 i
ust. 7 ponizej.
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Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
cksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé w

szczegolnosdci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 1 5 powyzej;

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w § 62 ust.
1 pkt. 4 1 ust. 2 Statutu; ewidencja 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 1 5 powyzej, odpowiadaja solidarnie z czlonkami spétdzielni,

wlascicielami lokali niebgedacymi czlonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami

spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z

nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a

takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$§¢ osob, o ktorych mowa w ust. 9 powyzej, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych

za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania wysokosci oplat na ich pokrycie, okresla Regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Réznica migdzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni zwigksza

odpowiednio koszty lub dochody gospodarki w roku nastepnym.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 — 31 5, obejmuja;

1) koszty dostawy energii cieplnej - CO i podgrzanie wody,

2) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

3) ogolng energie elektryczna,

4) wywoz odpadéw komunalnych,

5) koszty administrowania nieruchomoscia, w tym:

a) konserwacig,

b) naprawy

c) obstuge sanitarno-porzadkowa,
d) utrzymanie zieleni,

e) koszty zarzadzania,

f) inne oplaty,

6) ochrong i konserwacje domofonéw, urzadzen rejestrujacych A/V,

7) oplaty ustanowione aktami powszechnie obowigzujacymi (m. in. podatek od nieruchomosci,
oplata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntow, oplata za przeksztalcenie we wlasnosé gruntéw),

8) odpis na fundusz remontowy,

9) odpisy na fundusze celowe, w przypadku ich utworzenia.

§11.
Oplaty, o ktérych mowa w § 10 ust. 1- 31 5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia miesigca. Oplaty,
o ktorych mowa w § 10 ust. 1 — 3 1 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.
Spéldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat
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O zmianie wysokosci oplat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w § 10
ust. 1 — 315, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegolnodcl energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych, spétdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 — 31 5, co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowq ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoétdzielni.

Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem spéldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Od nieterminowych platnosci, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 — 3 1 5 Spéldzielnia ma prawo naliczaé
odsetki w wysokosci ustawowej za op6znienie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

O zmianie wysokosci oplat o ktérych mowa w § 11 ust. 3 1 ust. 4 powyzej, Spoldzielnia zawiadamia
czlonka poprzez pozostawienie zawiadomienia w skrzynce pocztowej oddawczej przynaleznej do
lokalu cztonka znajdujacego si¢ w zasobach Spéldzielni ze skutkiem doreczenia. Zawiadomienie o
zmianie wysokosci oplat pozostawione w skrzynce pocztowej oddawczej uznaje si¢ za skutecznie
doreczone z chwilg umieszczenia pisma w skrzynce przynaleznej do lokalu. Powyzsze ma zastosowanie
wylacznie w przypadku, w ktérym adres korespondencyjny do doreczen pozostaje zgodny z adresem
lokalu, do ktérego czlonek posiada tytul prawny. W przypadku, w ktérym adres ten znajduje si¢ poza
zasobami Spoéldzielni lub czlonek ztozyl oswiadczenie o odbiorze korespondencji w formie
elektronicznej, Spéldzielnia dorecza temu czlonkowi zawiadomienie na adres wskazany przez tego
czlonka jako jego adres korespondencyjny do doreczen, a w przypadku zlozenia przez czlonka
oswiadczenia o odbiorze korespondencji w formie elektronicznej - na wskazany przez czlonka adres
e-mail.

Cztonek nie moze samodzielnie dokonywac potracert swoich naleznosci od Spéldzielni z oplat o
ktérych mowa w § 10 Statutu.

ROZDZIAL II
SPOSOB KORZYSTANIA Z LOKALI

§ 12.
Lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
W lokalu mieszkalnym czlonek Spoldzielni moze bez zgody Zarzadu Spoétdzielni, wykonywac
dziatalnos¢ gospodarcza, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu badz
jego czesci.
Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moze wynajaé lub oddac
w bezplatne uzywanie cz¢s$¢ lub calosé tego lokalu. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie
calego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu badzZ jego czgsci.
. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego zawiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czltonka w sprawie korzystania z przydzielonego lokalu lub jego czg¢sci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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Zasady porzadku domowego i zasady korzystania z miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 12"
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej pomocy.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spdldzielnia
jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z
czynnosci tych sporzadza si¢ protokél.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic
Spoétdzielni lokal w celu:
dokonania okresowego, a w szczegolnosci w uzasadnionych wypadkach réowniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciazajacych cztonka Spoéltdzielni albo osobe
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo
wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spotdzielni.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy, Spéldzielnia
moze zada¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

DZIAL IV
USTANIE CZLONKOSTWA
§ 13.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

4)  zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu  wolnostojacego  albo  prawa do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego;

5) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — jej ustania;

0) likwidacji Spéldzielni.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach, gdy:

1) wickszos¢ wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, podejmie uchwale, ze w zakresie ich praw
1 obowlazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 1. o whasnosci lokali;

2) jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosci lokali.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstaws uzyskania
cztonkostwa, lub cztonek ma zawarta wigcej niz jedna umowe o budowe lokalu utrata cztonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

§ 14.

10
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Osoba bedaca zalozycielem Spéldzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoéldzielni moze
wystapic z niej za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ w od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

. Jezeli zmarly czlonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowi¢ wspolnego
pelnomocnika lub wskazaé zarzadcg ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

§ 15.
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoéltdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mierc.
Osob¢ prawna bedaca cztonkiem Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawnej.

§ 16.
(skreslony)

§17.
(skreslony)

§ 18.
(skreslony)

§ 19.
(skreslony)

DZIALV
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZELCZE.

§ 20.
Spoétdzielnia jest obowigzana w terminie 1 miesiaca udziela¢ cztonkowi odpowiedzi na kierowana przez
niego do Spoldzielni korespondencje. W sprawach szczegdlnie skomplikowanych termin udzielenia
odpowiedzi wynosi 2 miesiace. O sposobie zalatwienia wniosku Spoldzielnia zawiadamia
zainteresowanego czlonka w formie pisemnej.
Od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, cztonkowi stuzy odwotanie
do Rady Nadzorczej. Odwolanie winno by¢ wniesione w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty
z zawiadomieniem o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czfonek nie
ztozy odwolania uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza obowiazana jest rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 miesi¢cy od dnia jego
whiesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.
Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa cztonkowi
stuzy odwolanie do Walnego Zgromadzenia. Odwolanie winno by¢ wniesione w terminie miesigca od
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doreczenia cztonkowi uchwaty Rady Nadzorczej, chyba Ze niniejszy Statut stanowi inaczej. Odwolanie
czlonka powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli
opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.
Powyzsze znajduje zastosowanie takze do odwolan wnoszonych do Walnego Zgromadzenia.

DZIAL YV
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU I MIEJSCA
POSTOJOWEGO W WIELOSTANOWISKOWYM LOKALU GARAZOWYM.

§ 21.
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uprawnia do uzywania przydzielonego lokalu przez
czlonka i osoby objete przydzialem, a takze do zadania od Spétdzielni przeniesienia wlasnosci lokalu
na rzecz czlonka.

§ 22.
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym i moze by¢ obciazone hipoteka.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa przeniesienia wiasnosciowego prawa do lokalu winna by¢ zawarta w formie notarialnej.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze¢§¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowient umownych niezgodnych z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 23.
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zaloZzono ksiegi wieczyste z adnotacja o
ustanowionych hipotekach

§ 24.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w

terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
spadkobiercy lub Zarzad Spoldzielni moga wystapic z wnioskiem do sadu o wyznaczenie
przedstawiciela spadkobiercow.

W razie $mierci jednego z malZzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepisy ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 25.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przysluguje kilku osobom, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych i niewystapienia przez nich do sadu w terminie wyznaczonym przez
Spoéldzielnie o rozstrzygniecie sprawy w postepowaniu nieprocesowym wyboru cztonka dokonuje
Zarzad Spéldzielni.
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Nabyweca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielni¢ o
nabyciu prawa.

§ 26.
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowsq lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie. Szczegdlowy tryb
przeprowadzenia przetargu okresla Regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobeg, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie tego lokalu w terminie trzech miesigcy
od daty wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu.
Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastepuje w ciagu miesigca od daty ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu na rzecz innej osoby.

§ 27.
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnig.
Prawo do lokalu nabyte w powyzszy sposob Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesigcy.
Spoétdzielnia jest zobowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w § 26 ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spéldzielni
powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 28.
Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktorym przystugiwalo spétdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowiazane do oproéznienia lokalu w ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu. Na
Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 29.

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym
Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na postawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem takim wystepuje Zarzad
Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 30.
(skreslony)

§ 31.
(skreslony)
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§ 32.
Do spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 33.
Postanowienia Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym nie jest
zwigzane z prawem do lokalu i moze by¢ przedmiotem odrebnej czynnosci prawne;.

§ 34.
(skreslony)

DZIAX VII
PRAWO ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

§ 35.
Na pisemne zadanie osoby, ktérej przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych, spéldzielnia jest zobowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jej lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ten lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, w tym wynagrodzenie notariusza oraz koszty wpisu
do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni badz osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

Spoéldzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w ust.1 w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniona, chyba, Ze osoba ta nie dokonata splaty zadluzenia i oplat, o ktérych mowa
w ust.] a takze oplat niezbednych do dokonania przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 36.
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla
ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 37.

. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, Spéldzielnia wyznaczy im termin, w ktorym winni wystapi¢ do sadu o rozstrzygnigcie.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéldzielnia.
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Spoéldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wlasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnie tacznie ze
wszystkim czlonkami ubiegajacymi si¢ o ostanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspoélnej okresla
ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos§¢ lokali, moze by¢ zabudowana wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 38.
W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i niniejszym Statucie do
prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o
wlasnosci lokali z zastrzezeniem § 38 ust. 11 2 Statutu.
Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjac¢ uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy. Uchwala, o ktérej mowa powyzej nie narusza przystugujacych czlonkom
Spoétdzielni spotdzielczych praw do lokali.
. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wlasnos§é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci
udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjac uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolna stosuje si¢ odpowiednio § 38 ust. 1 i § 38' Statutu. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali.
Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wlascicieli lokali tej nieruchomosci.
Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.
Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 4 i ust. 2 Statutu, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolne;.
Wysokos¢ tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i1 wydatkow funduszu
remontowego, o ktérych mowa w § 10 ust. 8 pkt. 2, wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa. Przepis
stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem Spétdzielni.
Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 1 3 niezwlocznie rozlicza z
wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci.
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§ 38'
Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé spéldzielni jest wykonywany
przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 t. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art.
29 ust. 11 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.
Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 1, art. 24' i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust.
214 ustawy, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwale, w sprawie zwigkszenia obciazenia wiascicieli lokali uzytkowych podejmuje Rada Nadzorcza
spoldzielni na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej.
Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzad Spéldzielni
na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

§ 39.
Spoldzielnia moze wynajmowac lokale wolne w sensie prawnym na zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym 1 w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Warunki finansowe korzystania z lokalu okresla kazdorazowo umowa zawarta miedzy Spoéldzielnia a
najemca lokalu.
Wynajmowanie lokali moze nastgpowaé tylko w wypadku, gdy dzialalno§¢ prowadzona przez
najemcow nie jest uciazliwa dla cztonkéw Spotdzielni.
Zawierajac umowe najmu Spéldzielnia kieruje sie wzgledami ekonomicznymi wybierajac najemce,
ktéry w dacie zawierania umowy proponuje najbardziej korzystne warunki finansowe.

DZIAL. VII' (dodany)
INWESTYCJE MIESZKANIOWO-USLUGOWE
§ 39'

1. Spoldzielnia w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej moze realizowaé projekty
budowlane ze wznoszeniem budynkéw w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (przedsi¢wzigcie deweloperskie).

2. Spoéldzielnia dzialajaca jako deweloper realizuje dzialalnos$é¢, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej
poprzez:

1) wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywcg;

2) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabyweceg;

3) przeniesienie na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu,

4)  wybudowanie budynku i przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego,

5) przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego,

6) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej cz¢sci wlasnosci lokalu uzytkowego,

7) przeniesienie utamkowej czedci wlasnosci lokalu uzytkowego.
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DZIAL. VIII
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 40.
Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sq w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka nastepuje takze w glosowaniu
tajnym.
(skreslony)
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni inny niz
Walne Zgromadzenie, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwal przez
te organy okresla statut oraz uchwalone na jego podstawie regulaminy tych organéw.
Czlonkiem organéw Spoldzielni moze jedynie osoba posiadajaca pelna zdolnos¢ do czynnosci
prawnych.

ROZDZIAL 1
WALNE ZGROMADZENIE.

§ 41.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
1'. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ na terenie dzielnicy Ursynéw m. st. Warszawy.
Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw i lokali.
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4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielezej, a takze zaproszeni
goscie.

5. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych, ubezwlasnowolnione i osoby matloletnie
biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a
osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.

6. Czlonek Zarzadu lub pracownik Spéldzielni nie moga by¢ pelnomocnikami cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu.

7. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw oraz wszystkie organy Spotdzielni.

§ 42.

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnos$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

06) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Zarzad Spoltdzielni moze zaciagnad,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spétdzielni takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spoéldzielni oraz w sprawie likwidacji
Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzieleczym odwolan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancj,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazku rewizyjnego lub
wystapienia z niego, wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

12) upowaznianie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwiazku spéldzielczego, spotki
prawa handlowego lub cywilnego,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybor sktadu Rady Nadzorczej,

16) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

17) podejmowanie uchwal w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w
przepisach prawa lub Statucie,

18) zatwierdzanie plandéw inwestycyjnych zwiazanych z powstawaniem nowych obiektow, ktérych
warto$¢ przekracza kwote najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé.

2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwala opowiedziala si¢ wickszo§¢ ogolnej liczby czlonkéw bioracych udzial w Walnym
Zgromadzeniu, za wyjatkiem uchwal w sprawach: likwidacji Spoldzielni, ktora zapada wickszoscia
kwalifikowana 3/4 oddanych gloséw oraz uchwal w sprawie zmiany Statutu, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej przed uplywem kadencji, odwolania czlonka Zarzadu, ktére zapadaja wigkszoscia
kwalifikowana 2/3 oddanych gloséw (0séb uczestniczacych).

18



Projekt

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do organéw
Spétdzielni i odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby czltonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ wybory tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 43.
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.
(skreslony)

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) co najmniej 1/10 liczby czlonkéw Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zgloszone na pismie, z podaniem celu jego
zwolania.
Zarzad ma obowiazek zwolania Walonego Zgromadzenia w ciagu 4 tygodni od daty zlozenia Zadania.
W przypadku niezwolania przez Zarzad obrad tego organu w terminie okreslonym w ust. 5 Walne
Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spoétdzielni.

§ 44.
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spoéldzielni, zwiazek
rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spoldzielcza powinni byé
powiadomieni na pisSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia oraz przez ogloszenie
w biurze i budynkach Spétdzielni.
1" O zwolaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia czlonkéw przez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen w kazdym budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale, do ktérych
uprawnieni sa czlonkowie bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni. W przypadku czlonkéw, ktorych adres korespondencyjny do doreczen jest zgodny z
adresem lokalu w zasobach Spoéldzielni zawiadomienie pozostawia si¢ w skrzynce pocztowej
oddawczej przynaleznej do lokalu ze skutkiem doreczenia. W pozostalych przypadkach Spoétdzielnia
zawiadamia czlonka w formie pisemnej na adres wskazany jako adres korespondencyjny do doreczen
lub w przypadku zlozenia przez czlonka oswiadczenia o odbiorze korespondencji w formie
elektronicznej - na wskazany przez czlonka adres e-mail. Wiadomo$¢ email uznaje si¢ za skutecznie
doreczona, jezeli cztonek Spoéldzielni mogt si¢ z nig zapoznaé, czego potwierdzeniem jest znalezienie
si¢ doreczanej korespondencji w folderze wiadomosci wystanych serwera poczty elektronicznej
nalezacego do Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ rowniez informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami,
Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zglasza¢: Rada Nadzorcza, Zarzad i czlonkowie Spoldzielni. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, sa wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
(skreslony)
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania zamieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.
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Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spoéldzielni jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwatl i poprawek zgloszonych przez cztonkow

Spotdzielni.

§ 45.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.
(skreslony)
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbe obecnych
(skreslony)

§ 46.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni i jej organy.
1" Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
1? Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje peltnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia pelnomocnika Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.
Powdédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia.
Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 4, jezeli utrzymanie uchwaly
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolalby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdznienie w
zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.
Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej
organéw.

§ 47.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku
nieobecnosci przewodniczacego inny cztonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera w glosowaniu jawnym Prezydium w skladzie co najmniej:
przewodniczacy 1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
Szczegdlowy zakres dziatania Walnego Zgromadzenia, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 48.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
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Protokoly moga przegladaé cztonkowie Spéldzielni, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spéldzielcze.

Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez 10 lat o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujq terminu dluzszego.

§ 48'

Glosowania na Walnym Zgromadzeniu moga by¢ przeprowadzone przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniej komunikacji na odleglod¢, o ile przepisy prawa powszechnie obowiazujacego w dacie
odbycia Walnego Zgromadzenia dopuszczaja takq forme glosowania.

Glosowania moga by¢ przeprowadzane z zastosowaniem obstugujacego je elektronicznego systemu
oddawania i zliczania gloséw. W przypadku glosowania tajnego z zastosowaniem informatycznego
systemu obstugi glosowania, system ten nie moze pozwala¢ na identyfikacje sposobu glosowania przez
poszczegdlnych czlonkéw Spoldzielni.

ROZDZIAL II
RADA NADZORCZA

§ 49.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

§ 50.
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 cztonkéw, wybieranych na okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkéw Spoéldzielni, z zastrzezeniem ust. 2. Jezeli czlonkiem jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba wskazana przez osobe prawna.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostala
wybrana na nowa kadencj¢ do zakonczenia dorocznego Walnego Zgromadzenia, ktére dokonuje
wyboru Rady Nadzorczej na nastepna kadencje,
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedaca pracownikiem Spoétdzielni. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.
Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatéw, ktdrzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe waznie oddanych gloséw, o ile liczba ta jest wigksza niz polowa waznie oddanych glosow, przy
czym liczba wybranych oséb nie moze przekraczaé liczby miejsc wakujacych w skladzie Rady
Nadzorczej. Jezeli powyzsze glosowanie nie doprowadzilo do obsadzenia wszystkich mandatéw,
zarzadza si¢ druga ture glosowania, do ktorej staje co najwyzej podwojna liczba oséb w stosunku do
nieobsadzonych mandatow sposréd kandydatéw, ktdrzy w pierwszym glosowaniu otrzymali najwigce;j
gloséw, lecz nie osiagneli wigkszosci, o jakiej mowa w zdaniu pierwszym. W przypadku nieobsadzenia
wszystkich mandatéw w obu powyzszych glosowaniach zarzadza si¢ kolejne tury glosowania, przy
uwzglednieniu zasad dotyczacych drugiej tury. Przy rownej liczbie gloséw o wyborze na ostanie
wakujace miejsce decyduje dodatkowe tajne glosowanie.
Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli liczba wybranych kandydatéw jest wigksza od liczby mandatéw do
obsadzenia lub karta wyborcza zostata uszkodzona albo przekreslona.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym za pomoca, przygotowanych
przez komisje skrutacyjna kart wyborczych. Jednakze w przypadku przeprowadzania glosowan za
pomocna, elektronicznego systemu oddawania 1 zliczania gloséw kart wyborczych nie przygotowuje
si¢, a wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ wylacznie za pomocs tegoz systemu w sposob
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gwarantujacy tajnos¢ wyboréw. Powyzsze stosuje si¢ rowniez do glosowania nad odwotaniem cztonka
Rady Nadzorcze;.

§ 51.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoéldzielni, a jezeli jest to osoba wskazana przez czlonka - osobe prawna,

w przypadku ustania cztonkostwa tej osoby prawnej,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnia.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupelniajacego czlonka, ktérego kadencja trwa do konca kadencji calej Rady Nadzorcze;.

§ 52.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,

2) nadzor i kontrola dzialalnodci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan ze specjalnym
uwzglednieniem przestrzegania praw czltonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spotdzielni i poszczegdlnych cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej, a takze w sprawie przyjecia w administracje budynkéw nie
stanowiacych wlasnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji spolecznych i
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli,
oceng sprawozdan finansowych i lustracji,

8) opiniowanie sprawozdan i projektéw uchwal przedstawianych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia a
czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Przy wszelkich
czynno$ciach prawnych dokonywanych pomiedzy Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu, Rade
reprezentuja upowaznieni przez nig dwaj jej cztonkowie, w tym Przewodniczacy Rady lub jego
zastepca,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) reprezentowanie Spoéldzielni w sprawach o wuchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
whniesionych przez Zarzad,

12) uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasad gospodarowania
funduszami,

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkéw oraz uchwalanie
planu remontéw,

14) uchwalanie regulaminu porzadku domowego, uzytkowania i eksploataciji lokali,
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15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, rozliczen
ciepla oraz ustalania oplat na ich pokrycie,

16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

17) wybor i odwolanie cztonkéw Zarzadu w tym osobno Prezesa i jego zastepcy,

18) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku niezwolania go przez Zarzad Spétdzielni,

20) uchwalanie zasad (regulaminu) gospodarki finansowej Spotdzielni,

21) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych w prawie lub statucie dla innych organéw
Spoétdzielni,

22) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzo6r nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

23) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badania sprawozdania finansowego, o ile Rada
Nadzorcza postanowi w formie uchwaly o badaniu sprawozdania finansowego przez bieglego
rewidenta.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan

1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie za swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 53.
Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu dokonuje wyboru Przewodniczacego, jego
Zastepey oraz Sekretarza.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci - zastepca
Przewodniczacego.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek kazdego z cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.
Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokolowane. Protokél podpisuje przewodniczacy posiedzenia
Rady i Sekretarz Rady Nadzorczej.
(skreslony)
Obstuge posiedzenia Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spoétdzielni.

§ 54.
Szczegdlowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL III
ZARZAD

§ 55.

Zarzad sklada si¢ z 2 do 3 os6b, w tym Prezesa i jego Zastepcy lub Zastepcow, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

(skreslony)
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolac kazdego z cztonkéw Zarzadu. Odwolanie nie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzywac stosunek pracy na podstawie umowy o pracg
lub zawrze¢ stosunek cywilnoprawny
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Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 56.
Zarzad kieruje dzialalnos$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, ktérych ustawa lub Statut nie
zastrzegaja innym organom Spoldzielni, w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich,
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych oraz projektéow planow remontow,
3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw,
4) zabezpieczenia majatku Spotdzielni
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
0) zaciaganie zobowiazan na podstawie i w granicach okreslonych w uchwale Walnego
Zgromadzeniu,
7) udzielanie pelnomocnictw w zakresie swego dzialania,
8) wspoldzialanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji pafistwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,
9) zwolywanie Walnych Zgromadzen
10) udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej,
11) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
12) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
13) zawieranie uméw o ktérych mowa w § 39" ust. 3, ust. 4 i ust. 5 Statutu.
Sprawy wnoszone przez cztonkéw Spotdzielni do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
terminie 1 miesigca. O sposobie zalatwienia sprawy Zarzad zawiadamia zainteresowanych czlonkow
na pismie

§ 57.
(skreslony)
(skreslony)
Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swoich cztonkow lub innej osobie pelnomocnictw do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 58.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy jego
czlonkami.
Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 59.
Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.
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Oswiadczenia kierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czltonkéow
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

ROZDZIAL. IV
PRZEPISY WSPOLNE DLA CZEONKOW RADY NADZORCZE]J I ZARZADU

§ 59"
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni. W razie koniecznosci,
na okres niezbedny Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkeji cztonka (cztonkow) Zarzadu. Oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej
do Zarzadu powoduje czasowa utratg¢ prawa do glosowania w Radzie na okres delegowania.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby bliskie dla cztonkéw Zarzadu lub
kierownikow biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych, a w szczegblnosci w sprawach majatkowych, spodziewanej korzysci materialnej oraz
udzielenia absolutorium.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz przedsigbiorcow
prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odr¢bnych przepisach.
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii okreslonego w ust. 4,
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.
Walne Zgromadzenie w celu odwolania zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej badz uchylenia tego
zawieszenia, zostanie zwolane przez Zarzad w terminie do 6 tygodni od otrzymania zawiadomienia
od Rady Nadzorczej o zawieszeniu cztonka.
Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady 1 Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu
pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.
Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiadaja wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi
winy.
Czlonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu moga zada¢ zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej
albo Zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé.
Szczegblowy tryb odbywania posiedzen i glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos$¢ okreslaja Regulamin Rady Nadzorczej i Regulamin
Zarzadu.

DZIAZL. IX DZIAZX. VIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 60.
Spoéldzielnia prowadzi dziatalno§é gospodarcza na zasadach rozrachunku ekonomicznego.
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielni¢ a przychodami z oplat, o ktorych mowa w statucie, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé w
szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacija i utrzymaniem nieruchomosci.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej
cksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej.
Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscig jej cztonkéw.
Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.
Czlonek Spéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowiazania.
(skreslony)

§ o1.
Rokiem obrachunkowym Spéldzielni jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza
Sprawozdanie roczne, facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia biegtego rewidenta, jesli podlega
badaniu, wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym beda zatwierdzane. Kazdy cztonek ma prawo zapoznac si¢ z nimi.
(skreslony)

§ 62.
Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy — powstaly z wplaconych do dnia 8 wrzesnia 2017 r. udzialéw cztonkowskich,

2) tundusz zasobowy- powstajacy z wplaconego przez czlonkéw do dnia 8 wrzesnia 2017 roku
wpisowego, cz¢Sci nadwyzki bilansowej w przypadku jej przeznaczenia na ten fundusz na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia i innych zrédel okreslonych w odrebnych
przepisach,

3) fundusz wkiadéw budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych - powstajacy z wplat wnoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni, wlascicieli lokali i 0sob, niebedacych czltonkami, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali,

5) fundusze celowe w przypadku ich utworzenia.

Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy
czlonkow spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czltonkami spoltdzielni oraz oséb niebedacych
czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Szczegbdlowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia, gospodarowania funduszami, o
ktérych mowa w ust. 1 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Strate bilansowa pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z fundusz zasobowego, nastepnie z funduszu
udzialowego, a w przypadku koniecznosci - z funduszu remontowego.

Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowiazkowe obcigzenia wynikajace
z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzke bilansowa Spéldzielnia przeznacza na cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadzenia o
podziale nadwyzki.

§ 62
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
cksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélnej.
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2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 63.
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w statucie

obowiaguia ﬁrzeiisi odiowiednich ustaw.

DZIAL X
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 64.

Przewodniczacy Protokolowat
Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia



