UCHWALA NR 9/2022

) WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ '"AR-Moczydlo'" W WARSZAWIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za 2020 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze” i § 42 ust. 1 pkt 2 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej "AR-Moczydto" w Warszawie uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie
zatwierdza sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 .
stanowigce integralng cz¢$¢ uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydto" w Warszawie
stanowi Zatgcznik nr 1 do uchwaty.

i an

adwokat



SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo”
za rok 2020 r.

Warszawa, maj 2021r.



W okresie sprawozdawczym zasoby lokalowe Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo”
przedstawialy si¢ nast¢pujgco.

1.1 Zestawienie zasobow Spoldzielni:

Tabela nr 1 Zasoby mieszkaniowe Spoldzielni.

Powierzchnia 7 .
b llos$¢ lokali
Lp Wyszczegolnienie uzytkowa
m2 szt.
1. Lokale mieszkalne 10 859,50 135
w tym mienie spotdzielni 0
2. Lokale uzytkowe w budynkach: 484,61 5
a) wtasnosciowe 395,60 5
b) mienie spotdzielni 89,01
RAZEM 11 255,10 145
Tabelanr la
nr l:"owmrzchnia' pow. uzyt. lokali llos¢ lokali
nierucho Nr budynkéw uzytkm,fva lokall mieszkalnych uzytkowych
mMosci ggolem
m2 m2 szt.
1 2 3 3 4
1 Mielczarskiego 8 4 065,55 3 846,30 219,25
2 Mielczarskiego 10 4110,05 3875,10 234,95
3 Pod Lipa 8 3168,51 3138,10 30,41
RAZEM 11344,11 10 859,50 484,61

1.2 Lokale uzytkowe w nieruchomosciach w najmie stanowigce pozytki dla
nieruchomosci

Tabelanr3
nr pow. uzyt. Lokali llos¢ lokali
nierucho Nr budynkow najmowanych uzytkowych
mosci
m2 szt.
1 2 3 4
1 Mielczarskiego 8 28,20 2
2 Mielczarskiego 10 18,15 1
3 Pod Lipg 8 30,41 2
RAZEM 76,76 5




1.3 Struktura lokali uzytkowych.

Struktur¢ lokali uzytkowych w zasobach Spoldzielni przedstawia ponizsze
zestawienie:

Tabela nr 3 Struktura lokali uzytkowych.

1.3 Struktura wtasnosci lokali uzytkowych

Tabelanr3
llosé Wskaznik
Lp Wyszczegdlnienie
m2 %
1 2 3 4
1 wtasnosciowe prawo do lokalu 407,85 84,16
2 odrebna wtasnosc¢ lokalu 0,00 0,00
3 mienie nieruchomosci 76,76 15,84
RAZEM 484,61 100,00
Wykres nr 2

struktura wtasnosci lokali
uzytkowych

# wilasnosciowe prawo do
lokalu

m odrebna wtasnos¢ lokalu

mienie nieruchomosci

1.4 Grunty.
Powierzchnia gruntoéw w zasobach spotdzielni wynosi 8.043,00 m?, w tym:

e powierzchnia gruntéw w nieruchomos$ciach mieszkalnych w tym: ~ 8.043,00 m?

v wlasnosé¢ 5.872,00 m?
V' wieczyste uzytkowanie 2.171,00 m?



Koszty razem, z tego: 1.687.790,45 zl

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1.673.211,04 z1
- koszty finansowe i operacyjne 12.166,41 71
- podatek dochodowy 2.413,00 z
Wynik GZM dla nieruchomosci: 10.714,57 71

Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych powinien odpowiednio zwigkszy¢ przychody lub koszty roku

nastepnego.

Przychody - oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w 2020 roku

Od stycznia 2020r. do grudnia 2020r. $rednie stawki oplat za uzytkowanie mieszkan

wynosity:
o cksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 229,01/213 z{/L/m-c
e fundusz remontowy nieruchomosci 3,00 zt/m2/m-c
e centralne ogrzewanie indywidualnie
e zimna woda i odprowadzenie $ciekéw 9,85zl/m?
e podgrzanie wody 11,12-11,52 zl/m?
e oplata za gosp. odpadami komunalnymi 65 zl/gospodarstwo/m-c¢

Oplaty z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych sg planowane m.in. w oparciu o planowang
wysokos¢ kosztow ~ w poszczegdlnych nieruchomos$ciach uwzgledniajgc wyniki na

nieruchomosciach z roku poprzedniego.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Na koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych skladajg si¢ koszty
zalezne 1 niezalezne od Spoldzielni. Struktur¢ kosztéw i przychodéw w Spoldzielni

przedstawiajg wykresy 3 i 4.

Na koszty eksploatacji , ktore zalezne sg od Spotdzielni skladajg si¢ przede wszystkim:

e wynagrodzenie z narzutami dozorcow,

e cnergia elektryczna,

e przeglady 1 konserwacje czgsci wspdlnych nieruchomosei,
o koszty ogdlne zarzgdu (administrowania),

e ubezpieczenie mienia.

Kosztami niezaleznymi od Spotdzielni sa:
e oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e podatek od nieruchomosci,
e oplata wicczystego uzytkowania gruntu.

Struktura kosztow w Spoéldzielni na koniec 2020 roku ksztaltowata si¢ nastepujaco:

-koszty GZM 99,95% wszystkich kosztow,
-pozostale koszty 0,05% wszystkich kosztéw

A



Ponizsze tabele przedstawiajg wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Wyniki dla nieruchomosci za
Wyszczegolnienie | 2020 rok uwzgledniajgce poiytki

za 2020
Nier ¢ P
'161 uchomos¢ Pod 1329318
Lipg 8
Nieruchomosé
Mielczarskicgo 8 i 10 3522326
Razem: 48 516,44

Wyniki dla nieruchomosci
uwzgledniajgce wyniki z lat

Wyszczegolnienie .
J & poprzednich

na koniec 2020 roku narastajgco

Nieruchomos¢ Pod

29 186,68
Lipg 8 g
Nieruchomosé
1
Mielczarskiego 8 i 10 77 001,79
Razem: 106 188,47

3.2. Rozliczenie dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni za 2020 rok

Zysk netto za rok 2020 wyniost ogétem w wysokoscei 1.711,56 zt i w czgsci powinien pokry¢
strate z roku 2019.

Decyzja o przeznaczeniu zysku za rok 2020 zostanie podjgta na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow.

Spoéldzielnia nie posiada majgtku, na ktorym mogta by prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza.
Wynajmowane lokale uzytkowe stanowig czgs¢ wspdélng  nieruchomosci a osiggnigte
przychody z najmu po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowig dochod dla
nieruchomosci i nie podlegajg podzialowi przez Walne Zgromadzenie -zgodnie z art. 5 ust. 1

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.



Wyniki funduszy remontowych

Wyszczegolnienie dla nieruchomosci
za 2020

N.leruchomosc Pod 421 205,69
Lipg 8
Nieruchomo$¢

-1 461 14
Mielczarskiego 8 i 10 ol 16z,
Razem: -1 882 367,83

W 2020 roku dziatalno$¢ remontowa ukierunkowana byta przede wszystkim na:

v" Remoncie balkonéw w wysokoéci 550.112,45 zt
v Wymianie poziomu zimnej wody w wysokosci 39.096,00 zt
v" Wykonaniu opaski odwadniajgcej w wysokosci 14.000,00 zI

W ramach $rodkéw finansowych funduszy remontowych sptacane byly raty kredytow zaciagnietych
na termomodernizacje w kwocie ogétem 305.581,04 zt w tym ze Srodkow:

> Mielczarskiego 8,10 w wysokoéci  222.397,81 zt
> Pod Lipg 8 w wysokosci 83.183,23 zt



Rozdzial III

> WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2020 r. Zarzad SM »AR-Moczydlo” w Warszawie
realizowal postgpowania windykacyjne zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
podejmujac wszelkie kroki by odzyska¢ naleznosci z tytulu oplat cksploatacyjnych.

Zaleglosci w oplatach za lokale na koniec 2020 roku wyniosty ogolem 284.823,08 zt i dotyczyly
76 lokali w tym:

v' zadluzenie lokali mieszkalnych wyniosto 281.802.53 71 i dotyczylo 71 lokali,
v’ zadluzenie lokali uzytkowych wyniosto 3.997,83 zt i dotyczylo 5 lokali.

Wskaznik zadtuzen ogolem wyniost 21,34% w tym:

v’ dla lokali mieszkalnych 19,73 %
v dla lokali uzytkowych 1,61%.

Zadluzenie lokali w stosunku do 2019 roku spadto ogétem o kwote 24.890,43 71 w tym:

v' zadluzenie lokali mieszkalnych o kwote 23.913,15 71
v’ zadluzenie lokali uzytkowych o kwote 977,28 71

Ze¢ wzgledu na pandemi¢ dzialania windykacyjne byly znacznie ograniczone. Wskazniki
zadluzen prezentujg ponizsze tabele.

Lp. Wyszczegolnienie 2020

1. | Roczny wymiar oplat ogélem w tym: 1616 232,76
lokale mieszkalne 1428 180,65
lokale uzytkowe 188 052,11

2, Stan zadluzen ogolem w tym: 284 823,08
lokale mieszkalne 281 802,53
lokale uzytkowe 3 020,55

3. | Zadluzenic w % ogélem w tym: 21,34%
lokale mieszkalne 19,73%
lokale uzytkowe 1,61%

4. | % zadhizonych lokali mieszkalnych 52,59%

5. | Srednie zadhizenic na 1 lokal mieszkalny 881,59

6 % Zad.hmen p9va261 3-12 miesigey w ogolne;j 49.30%
kwocie zadhzen




