UCHWALANR ...../2023
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ AR-MOCZYDLO” w WARSZAWIE
zdnia .2+ A S 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok
2022

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spoldzielcze i § 42 ust. 1 pkt 2 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydio” w Warszawie uchwala sig, co nastepuije:

§1.

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spoidzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydio” w
Warszawie zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres
1.01.2022 - 31.12.2022 r. .

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2022 r. stanowi integrainy

zatgcznik do uchwaly.

W gtosowaniu jawnym oddano:

-glosbwza:
- gloséw przeciw:
-wstrzymato sigod glosu:

Uchwata zostata/ nie zostata* podjeta.

Przewodniczgcy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,AR-MOCZYDLO”

z dzialalnosci za rok 2022

Warszawa, maj 2022 r.



Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni AR Moczydto
z dziatalnosci za rok 2022

Rada Nadzorcza Spétdzielni AR-Moczydto dziatata w 2022 r w sktadzie:

Anna Grodner — wiceprzewodniczacy
Ewa Dudzifiska — cztonek
Tomasz Suprowicz — cztonek

W roku 2022 Rada Nadzorcza obradowata 28 razy i podjeta 13 uchwat.

Priorytetami Rady Nadzorczej w 2022 roku byty:

1. Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci gruntéw Spétdzielni
Mieszkaniowej - dziatki Pod Lipg 8
Remont balkonéw — kolejny etap
Przeksztatcenie lokali w odrebng wiasnosé
Windykacja zalegtych opftat
Zmiana Zarzadu Spdétdzielni
Walne Zgromadzenie i przedstawienie sprawozdan za lata 2019,2020 i 2021
Ksiggowosc
Statut SM ,, AR=Moczydto”
. Inne
Ad 1. Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad pracami Zarzadu dazacymi do przeksztatcenia
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci dla nieruchomosci przy ul. Pod Lipg 8
poprzez:

e zapoznanie sig z przedstawionymi przez Zarzad problemami zwigzanymi z ustalaniem
granic dziatki nieruchomosci Pod Lipg 8. Brak dokumentacji geodezyjnych w
urzgdach, wymagat przeprowadzenia nowych pomiaréw, odtworzenia dokumentacji
i prawnego uregulowania stanu faktycznego. Rada Nadzorcza spotkata sie z geodetg
prowadzacym sprawg (od 2021 r.) i przyjeta do wiadomosci, ze sprawa
kompletowania dokumentacji zostata zakoriczona, a wydanie decyzji o prawidtowym
wyrysie dziatki Pod Lipg 8 lezy w gestii stosownych urzedéw. Po uzyskaniu decyzji o
ustaleniu nowych linii rozgraniczajgcych nieruchomos¢ Pod Lipg 8, a ul. Na Przyzbie,
podjete zostang kroki do uzyskania decyzji o przeksztatceniu w/w nieruchomoéci we
wiasnosé
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Ad 2. Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad realizacjg dziatari Zarzadu w pracach
zwigzanych z remontem balkondw, poprzez:

¢ oceng, na podstawie dostarczanych przez Zarzagd dokumentéw i zakresu robét

e monitorowanie probleméw z pfatnosciami za faktury wystawiane przez

wykonawcéw

Rada Nadzorcza uznata remonty balondw za najwazniejsze planowane dziatania remontowe.
Ciagle rosnace ceny, szczegdlnie w roku 2022 i w nastepnym ograniczyly iloéé¢ mozliwych do
zrealizowania balkonéw. Te remonty realizowane s3 z funduszy wtasnych, co przy rosnacym
zadtuzeniu mieszkaficdw nie daje gwarancji na szybkie dokoriczenie prac.
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Ad 3. Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad dziataniami Zarzadu zwigzanymi z realizacja
procesu przeksztatcenia lokali w odrebng wtasnos$é w trakcie kompletowania dokumentéw
koniecznych do rozpoczecia procesu wyodrebniania. Wydane w 2018 r zaéwiadczenia o
samodzielnosci lokali okazaty sig niekompletne, poniewaz nie zawieraty danych dotyczacych
komérek lokatorskich przypisanych do mieszkari oraz powierzchni wspéinych, lokali
bedacych wtasnoscia Spotdzielni oraz pomieszczen technicznych.

Rada Nadzorcza $ledzita z uwagg starania Zarzadu w kierunku porozumienia z panig
Birtkowska, ktéra przygotowata w 2018 r. wyrysy mieszkan bedace podstawa do uzyskania
zaswiadczen o samodzielnosci lokalu. RN popierata Zarzad w tych poczynaniach, poniewaz
zamdwienie takiej pracy u innego architekta wigzatoby sig¢ z bardzo duzymi kosztami i
rozpoczeciem prac od poczagtku. RN przyjeta do wiadomosci, ze dopiero po skompletowaniu
catej dokumentacji dotyczacej lokali i komérek lokatorskich oraz pomieszczen nie nalezacych
do mieszkancdw moina uzyskaé prawidtowe zaswiadczenia o samodzielnoéci lokali i
przygotowac uchwate wyodrebniajaca. Do korca roku 2022 pani Birikowska nie podjeta
wspotpracy ze Spétdzielnig w tym zakresie.

Ad 4. Rada Nadzorcza z uwaga sledzita poziom zadtuzenia mieszkafncéw zapoznajac sie z
dokumentami przedstawianymi przez Zarzad. RN wskazywata na koniecznoéé uruchamiania
na biezagco moiliwych do przeprowadzenia przez Zarzad dziatad prowadzacych do
zmniejszenia dtugu mieszkaficéw, co w znaczacy sposéb poprawitoby stan finanséw
Spétdzielni. RN zapoznata sie z zestawieniem najwigkszych i trudnych do wykonania
windykacji. Zarzad informowat RN o prowadzonych windykacjach w trakcie roku 2022 oraz o
trudnosciach w egzekwowaniu dfugéw. RN zostata poinformowana o sprawach
skierowanych do sadu oraz o kwartalnych monitach wystosowywanych do zalegajacych z
ptatnosciami mieszkancédw. Zostato zawartych kilka ugéd na spfate zadtuzenia w ratach.
Zdaniem Rady Nadzorczej dziatania Zarzadu w sprawie egzekucji dtugdw byly prawidtowe,
niestety skutecznos¢ jest na razie niewielka, sprawy sagdowe trwajg diugo.

Ad. 5. W lutym 2022 pani A. Skutkiewicz poinformowata pisemnie o rezygnacji z petnienia
funkcji prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza niezwlocznie oglosita nabér na to stanowisko. W
wyniku przeprowadzonej rekrutacji w marcu 2022 funkcje prezesa Zarzadu Spétdzielni
powierzono pani Renacie Matysiak-Siery. Pod koniec kwietnia, ze skutkiem na dzien
31.05.2022 r, z funkcji wiceprezesa Zarzadu zrezygnowat pan Z. Furman. RN polecita
Zarzagdowi rozpisanie konkursu na to stanowisko. W wyniku rekrutacji RN w dniu
01.06.2022, powotata na stanowisko wiceprezesa Zarzadu panig Magdalene Gendek , ktéra
05.07 zrezygnowata z petnienia powierzonej jej funkcji. Rada Nadzorcza zdecydowata, ze
skorzysta ze zgloszen i przeprowadzonej miesigc wczesniej rekrutacji i zaproponowata
stanowisko wiceprezesa Zarzadu kolejnej osobie, ktéra zajgta drugie miejsce w
przeprowadzonym konkursie. Od 13 lipca 2022 stanowisko wiceprezesa Zarzadu powierzono
pani Krystynie Lubas.

Ad. 6. Rada Nadzorcza zapoznata sie z propozycja Zarzadu przeprowadzenia Walnego
Zgromadzenia w trybie glosowania w biurze Zarzadu. Zarzad zaproponowat obecnoéé
notariusza przy przygotowaniu urny do glosowania, przy otwieraniu urny z gtosami i liczeniu
gtosbéw, a takze udziat notariusza przy przygotowaniu procedury glosowania, dokumentéw
do glosowania . WZ miafo gtosowac nad przyjeciem sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu
oraz nad sprawozdaniami finansowymi za lata 2019,2020 i 2021. Przy zmianach w Zarzadzie
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waznym byto, aby stosowne dokumenty byly przygotowanie i podpisane przez cztonkéw
ustepujgcego Zarzadu.

Rada Nadzorca poparta ten projekt i Walne Zgromadzenie odbyto sie w Zaproponowanym
trybie w dniu 14.06.2022r. Niestety w tym trybie nie mozna byto przystapi¢ do glosowania
nad zmiang sktadu Rady Nadzorczej(zakoriczenie kadencji) oraz udzielenia absolutorium
Zarzadowi.

Ad 7. Rada Nadzorcza z niepokojem obserwowata problemy zwigzane z przygotowaniem
planu finansowo-ksiegowego przez firme REMAR obstugujaca Spétdzielnie. Funkcjonujacy w
tym czasie Zarzad nie wywiazywat sig z powierzonych mu zadan. Nie przedtozyt (wraz z firma
ksiegowa) sprawozdania z wykonania planu finansowo-ksiggowego za rok 2021 ( co stanowi
podstawg do sporzadzenia planu finansowo-ksiegowego na rok 2022). Zarzad réwniez nie
przedstawit Radzie rozliczen ciepta ani zuzycia wody, co podkreslane byto w protokotach RN.
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z prognozami wzrostu kosztdw ptacy minimalnej, ciepta,
podgrzania wody, co bezposrednio wptywato na wzrost kosztéw utrzymania Spétdzielni i
optat za lokale w 2022 r.

Od czerwca 2022 r. Zarzad zgtaszat problemy zwigzane z prowadzeniem ksiegowosci
przez firmg REMAR. Zwracat uwage na bfedy w prowadzeniu indywidualnych kont
mieszkaicow, opéinienia w ksiegowaniu, trudnosci w kontaktach i wspétpracy biezacej z
ksiggowoscia. Rada Nadzorcza spotykata si¢ wielokrotnie z przedstawicielami firmy REMAR ,
ale mimo zapewnien i obietnic ze strony wtascicieli firmy skorygowania btedéw poprawa nie
nastapita. Rada Nadzorcza zgodzita sig z Zarzadem, ze po zakoriczeniu roku obrachunkowego
Zarzad zmieni firme prowadzacg ksiegowos$¢. Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do
przeanalizowania wraz z dostawcg systemu ksiegowego ,Probit” mozliwoéci zainstalowania
systemu w Spétdzielni tak, aby Zarzad miat ciagty dostep do danych ksiegowych.

Ad 8. Rada Nadzorcza polecita Zarzagdowi przygotowanie projektu nowego Statutu, ktory
bedzie odpowiadat przepisom prawa obowigzujgcym od 2017.r (wraz z poprawkami).
Poprzednio przyjety Statut, uchwalony przez WZ zostat zaskarzony przez kilku cztonkéw
naszej Spotdzielni i Sad biorac pod uwage braki proceduralne w zawiadomieniu o WZ (brak
powiadomienia o mozliwosci skorzystania z petnomocnictwa) uznat uchwate WZ o Statucie
za niewazng. Projekt statutu byt przestany do prawnika, celem sprawdzenia zgodnosci jego
zapisow z literg prawa. Zarzad pod koniec roku przestawit projekt statutu, RN wniosta swoje
uwagi do jego tresci i projekt zostat odestany do prawnika.

Ad. 9. Rada Nadzorcza zostata poinformowana, ze w lutym 2022 r. kancelaria prawna p.
Sikory obstugujaca Spétdzielnie zrezygnowata ze wspétpracy i Zarzad przeprowadzit rozmowy
majace na celu wytonienie nowego biura prawnego. Od marca Spétdzielnie reprezentuje
biuro prawne p. J. Pfitznera. P. Sikora nadal prowadzit sprawy , ktére nie zakorczyty sie do
dnia jego formalnej rezygnacji.

Rada Nadzorcza byta informowana o nieprawidtowosciach zwigzanych z jakoscia
ustug firmy ochroniarskiej lecz ze wzgledu na podpisang terminowa umowe, zarzad o
zmianie zdecyduje po wygasnigciu umowy z firma ochroniarska. Podobng decyzje Zarzad
podjat w stosunku do firmy TECHEM obstugujacej liczniki ciepta i liczniki cieptej i zimnej
wody.

Rada Nadzorcza realizujac dziatania w zakresie nadzoru podjeta uchwaty w sprawie:
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+ zatwierdzenia wysokosci stawek zaliczkowych za zuzycie ciepta do podgrzania wody
oraz za centralne ogrzewanie ( z dn. 01.02. 2022 r.)

» korekty Planu Finansowego na 2021 r. (zdn. 01.02.2022r.)

e przyjgcia planu remontéw ( z dn. 10.03.2022r.)

« odwotania ze stanowiska Prezesa Zarzadu ( z dn. 22.03.2022 r.)

» powotania na stanowisko Prezesa Zarzadu ( z dn. 22.03.2022 r.)

* wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu ( z dn. 22.03.2022 r.)

 uchwalenia planu gospodarczo — finansowego na rok 2022 ( z dn. 31.03.2022 r.)

e powotania na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu ( z dn. 31.05.2022 r.)

e wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa Zarzadu ( z dn. 31.05.2022 r.)

» odwotania ze stanowiska Zastepcy Prezesa Zarzadu ( z dn. 05.07.2022 r.)

* powotania na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu { z dn. 12.07..2022 r.)

¢ wynagrodzenia dla Zastgpcy Prezesa Zarzadu ( z dn. 12.07..2022 r.)

e zatwierdzenia wysokosci stawek zaliczkowych za centralne ogrzewanie ( z dn.
08.09.2022r.)
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