Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto”

Uchwata nr 7 /2021
Rady Nadzorczej SM ,AR-Moczydto” z dnia 28 wrzeénia 2021 r.
w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” dziatajac na podstawie § 52 ust.1
pkt 15 Statutu SM ,AR-Moczydto” postanawia, co nastepuje:

g1
Uchwala sie zmiang Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
ten sposab, ze:

1. w § 9 punkt 9.2. dodaje sie podpunkt ,h” o nastepujgcej tresci:

»+h) wymiana okien dachowych tacznie z wymiang kotnierza przy czym koszt ustugi wymiany
oraz koszt kotnierza ponosi Spétdzielnia a koszt okien dachowych ponosi wiadciciel
mieszkania.

2. w 8§ 9 punkt 9.3. w podpunkcie ,.c” in fine dodaje sie nastepujace zdanie:

»W przypadku okien dachowych wtasciciel mieszkania ponosi koszt samych okien, natomiast

koszt ustugi wymiany oraz koszt kotnierzy nalezy do Spétdzielni”

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 26 /2016 z 23.11.2016 roku Rady Nadzorczej
S.M. ,AR-Moczydto”.
Zmiana: Uchwata Rady Nadzorczej nr 7/2021 z dnia 28 wrzesnia 2021r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "AR-MOCZYDLO”

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci obejmuja, w szczegoélnosci:

1) koszty dostawy energii cieplnej (CO i podgrzanie wody),
2) koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow,
3) koszty ogdlnej energii elektrycznej,
4) wywoz nieczystosci statych,
5) koszty administrowania nieruchomoscig w tym:

a) konserwacja,

b) obstuga sanitarno-porzgdkowa,

c) utrzymanie zieleni,

d) koszty zarzadzania,

e) inne opftaty,
6) ochrona, domofon,
7) ustanowione aktami powszechnie obowigzujgcymi (m. in. podatek od
nieruchomosci, optata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntow),
8) odpis na fundusz remontowy.

Do kosztow niezaleznych od Spétdzielni zalicza sie, w szczegdlnosci:

a) ciepto,

b) wode i cieki,

c) energie elektryczng,

d) podatki i optaty ,

e) wywodz nieczystosci
Do kosztow zaleznych od Spoétdzielni zalicza sie, w szczegdlno$ci:
) koszty eksploatacji i konserwacji,

) koszty zarzgdzania mieniem Spétdzielni,
) odpis na fundusz remontowy,
) koszty ochrony,

e) koszty domofonu.

Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
opfat za uzywanie lokali jest roczny zbiorczy plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach
rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi. Rozliczenia ciepta i wody
mogg by¢ dokonywane w krétszych okresach i w innych cyklach rozliczeniowych na
wniosek Zarzadu zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej.

Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysoko$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu
gospodarczo-finansowego, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie
lokali. _

Po zakoniczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Rdéznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio
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przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym.

1.8. llekro¢ w regulaminie mowa jest o uzytkowniku lokalu rozumie sie przez to osobe
posiadajgcy tytut prawny do lokalu, w szczegdlnosci cztonka spotdzielni, osobe
niebedgcy cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu lub wiaéciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni (np.
spofdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, prawo wtasnosci lokalu, umowa najmu,
itp.).

§2
JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW

2.1. W zaleznosci od rodzaju kosztéw stosowane sg jednostki rozliczeniowe takie jak:

- lokal (sztuka),

- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu (1m2 pul ),
- osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym,

-wskazanie urzgdzen pomiarowych.

2.2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego lub uzytkowego jest powierzchnia
okreslona w dokumencie stanowigcym tytut prawny do lokalu, bgdz w umowie najmu
tego lokalu.

2.3 Nie wlicza sig do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, powierzchni
pomieszczen o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. poddasza), ktorej wysoko$é
od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ czesci pomieszczenia
wynosi od 140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza
sie 50% powierzchni tej czesci pomieszczenia. Powierzchnie czesci lokalu o
wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100% do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

2.4. Powierzchnig uzytkowg lokalu dla celéw rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oblicza si¢ zgodnie z obmiarem z natury w $wietle tynkow.

§3
ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

3.1. Koszty eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych, z wyjgtkiem wody i CO,
rozlicza sie w danym roku w skali nieruchomosci.

3.2. Koszty eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych sg rozliczane
proporcjonalnie w oparciu o przyjete jednostki rozliczeniowe dla danej kategorii
kosztéw.

3.3. Koszty eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych obcigzajg uzytkownika
lokalu.

3.4. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i
4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

b) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja wplywéw i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3.5. Podstawg do okreslenia obcigzen dla poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacii
zasobow mieszkaniowych w poszczegélnych kategoriach kosztéw (bez odpiséw na
fundusz remontdéw, podatku od nieruchomosci i optat wieczystego uzytkowania
gruntu) jest jednostka rozliczeniowa, przyjeta jako $redni roczny koszt w przeliczeniu
na jednostke. Rodzaj przyjmowanej jednostki rozliczeniowej dla danej kategorii
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kosztow uchwala Rada Nadzorcza. Przyjeta jednostka rozliczeniowa stosowana jest
jednakowo dla wszystkich lokali.

3.6. Zasady dokonywania odpisébw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza w
planie gospodarczo - finansowym na dany rok. Zasady naliczania podatku od
nieruchomosci oraz rozliczania optaty od wieczystego uzytkowania gruntu regulujg
odrebne przepisy.

3.7. W przypadku wykorzystywania czesci lokalu mieszkalnego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej (np. wykonywanie zawodu), powierzchnie te nalezy
obcigzy¢ kosztami eksploatacji wedtug zasad, jakie obowigzujg dla lokali
uzytkowych, fgcznie z naleznymi podatkami.

3.8. W przypadku udostepniania — wynajmowania innych pomieszczen gospodarczych w
budynku, nieprzynaleznych do poszczegolnych lokali, obcigzenie kosztami
eksploatacji nastgpuje wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali uzytkowych
wynajmowanych — tgcznie z naleznymi podatkami.

3.9. W przypadkach zanieczyszczenia powierzchni wspélnych w sposob odbiegajgcy od
normalnego, wynikajgcego ze zwyktego uzytkowania, kosztami sprzatania tych
zanieczyszczen bedzie obcigzony bezposrednio uzytkownik lokalu (lub grupa tych
0s0b), z ktdérego winy nastgpito to zabrudzenie.

3.10. W przypadkach zniszczen, spowodowania awarii, uszkodzen substancji budynku lub
instalacji, powierzchni uzytkowanych wspoélnie, a powstatych z winy uzytkownika
lokalu, kosztami naprawy/usuniecia awarii bedzie obcigzona bezposrednio ta osoba.

3.11. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu, miejsca postojowego, powstaje z
dniem postawienia ich przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed tg datg w formie pisemne;.

3.12. Opfaty za uzywanie lokalu, miejsca postojowego sg ptatne z gory do dnia
10 kazdego miesigca. Od wptat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia pobiera
ustawowe odsetki za op6Znienie, o ile Statut nie przewiduje innej stawki.

3.13. Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikow:

a) o zmianie wysoko$ci optat za uzywanie lokali, co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

b) o zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni, w
szczegolnosci energii, , wody oraz odbioru $ciekéw, odpadoéw i nieczystosci
ciektych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3.14. Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy otrzymali zgode na zabudowe czesci powierzchni
ogodlnego uzytku z przeznaczeniem na uzytek wtasny wnoszg optate w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorczg doliczang do opfaty eksploatacyjne;.

§4
ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DLA OGRZEWANIA LOKALI |
PODGRZEWANIA WODY

4.1. Koszty dostawy ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej dla ogrzewania lokali i
podgrzewania wody rozlicza sie dla catego budynku.

4.2. Koszty podgrzania wody podobnie jak koszty centralnego ogrzewania sktadajg sie z
kosztow zmiennych i optat statych.

4.3. Podziat kosztéw ciepta na centralne ogrzewanie i do podgrzania wody wynika z
zainstalowanego opomiarowania w weztach cieplnych. W przypadku okresowej
niesprawnosci urzgdzen pomiarowych przyjmuje sie wskazniki rozliczeniowe za
ostatni analogiczny okres rozliczeniowy sprawnosci urzgdzen.
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4.4. Szczegotowe zasady indywidualnego rozliczania kosztéw CO i CW okresla Regulamin
rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej w SM “AR-Moczydto”.

§5
ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ
WOD DESZCZOWYCH

5.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw (naliczone przez przedsiebiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne) rozlicza sie w ramach budynku.

5.2. Koszty dostawy wody rozlicza sie na lokale mieszkalne i uzytkowe na podstawie
zuzycia, wg odczytéw wodomierzy wody zimnej i wody cieptej. Stawka jednostkowa
za dostawe wody i odbiér Sciekow zgodna jest z pobierang przez przedsiebiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne.

5.3. Oprécz optfat za indywidualne zuzycie wody dolicza sie koszty mediow zuzytych na
cele ogdlne (np. podlewanie zieleni, zmywanie klatek itp.). taczny koszt mediow
zuzytych na cele ogdlne dzielony jest na lokale wg zasady stawek podstawowych (na
lokal). Koszt ten moze by¢ rozliczany w pozycji kosztow eksploatacji ogolne;.

5.4. Odczyty stanow zuzycia cieptej i zimnej wody w lokalach winny by¢ dokonywane
w terminach analogicznych jak rozliczanie CO i CW.

5.5. Obcigzenia lokali, w ktérych zostanie stwierdzona niesprawno$¢ urzgdzen
pomiarowych (licznikéw) dokonywane bedg metodg szacunkowg wg. aktualnych
stawek i zuzycia za ostatni okres rozliczeniowy, kiedy urzgdzenia pomiarowe byty
sprawne.

5.6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika danego lokalu prawidtowos$ci
wskazan danego urzgdzenia pomiarowego (licznik wody Ilub licznik ciepta),
urzgdzenie takie moze by¢ poddane weryfikacji prawidtowosci pracy (poprawno$é
pomiarow) na koszt osoby kwestionujgcej poprawno$¢ wskazan. W przypadku
stwierdzenia usterki danego licznika wielko$¢ zuzycia (wody, ciepta) ustalana jest w
oparciu o warto$¢ srednig, a koszt weryfikacji urzgdzenia pomiarowego pokrywany
jest przez Spétdzielnie.

5.7. Zerwanie plomb z urzadzen pomiarowych lub ich uszkodzenie przez uzytkownika, a
takze zakiocanie prawidtowej pracy tych urzadzen innymi metodami powoduje
rozliczenie kosztéw z zastosowaniem wspotczynnika dwukrotnie zwiekszajgcego
wysoko$¢ optat wyliczonych wedtug pkt. 5.5.

5.8. Wysokos¢ zaliczek na poczet pokrycia dostawy wody i odprowadzenia $ciekow
ustalana jest indywidualnie (odrebnie) dla kazdego lokalu w danym budynku.

5.9. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulegaé zmianie w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego z powodu zmian cen dostawcy.

5.10. Dla kazdego lokalu mieszkalnego / uzytkowego — ustala sie indywidualng zaliczke na
podstawie wynikéw ostatniego rozliczenia dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw.

§6
ROZLICZENIE KOSZTOW URZADZEN DOMOFONOWYCH ORAZ OPLAT ZA
ABONAMENT TELEWIZJI KABLOWEJ

6.1. W przypadku wyposazenia budynku w system zbiorczej telewizji kablowej koszty
abonamentu TV kablowej i konserwacji instalacji rozlicza sie jednolicie na wszystkie
lokale podtgczone do tej sieci, zgodnie z jednostkg rozliczeniowg przyjetg przez Rade
Nadzorcza.

6.2. Koszty eksploatacji i remontéw urzgdzen domofonowych rozlicza sie jednolicie na
wszystkie lokale podtgczone do urzadzenia domofonowego, zgodnie z jednostkg
rozliczeniowg przyjetg przez Rade Nadzorcza.



§7
ROZLICZANIE WYWOZU NIECZYSTOSCI | UTRZYMANIA CZYSTOSCI OSIEDLA
7.1. Koszty wywozu nieczystodci i utrzymania czystosci rozlicza sie w ramach
nieruchomosci.
7.2. Koszty wywozu nieczystosci i utrzymania czystosci rozlicza sie zgodnie z Uchwatg
Rady m.st. Warszawy w sprawie odbioru odpadéw komunalnych.
7.3. W przypadku konieczno$ci zamoéwienia wywozu odpadéw w kontenerach, koszty
wywozu obcigzajg uzytkownika lokalu lub nieruchomo$é na rzecz ktorej zostata
wykonana ustuga.

8
ROZLICZENIE KOSZT(§)W OCHRONY OSIEDLA
W przypadku, gdy osiedle jest dozorowane przez wyspecjalizowang firme, koszty
ponoszone z tego tytutu rozliczane sg zgodnie z jednostkg rozliczeniowg przyjetg przez
Rade Nadzorcza.

§9
ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI
9.1. W ramach pobieranych optat Spotdzielnia jest obowigzana zapewnié:

a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

b) sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

c) optymalng temperature wewnatrz lokali w sezonie grzewczym rozpoczynanym i
konczonym zgodnie z warunkami klimatycznymi,

d) sprawng obstuge administracyjna,

e) sprawne funkcjonowanie zbiorczych urzgdzen domofonowych i RTV,

f) naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spétdzielni
obcigzajg uzytkownikéw lokali poza opfatami uiszczanymi na rzecz Spotdzielni za
uzywanie lokali,

g) czystosc i porzgdek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, w otoczeniu budynku i na
terenach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania,

h) w zakresie cieptej wody — mozliwo$¢ statego korzystania,

i) regularne usuwanie $mieci,

9.2. Do obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa instalacji CO, CW i ZW do zaworéw odcinajgcych lokale. Utrzymanie
instalacji podposadzkowych (podtogowych) wewnatrzlokalowych lezy w obowigzku
wiadciciela lokalu.

b) naprawa instalacji elektrycznej od licznika do skrzynki bezpiecznikowej w lokalu
(z wytgczeniem skrzynki i jej wyposazenia),

c) naprawa instalacji domofonowej (z wytgczeniem aparatéw domofonowych oraz
instalacji wykonanych lub przerobionych samodzielnie przez uzytkownika lokalu),

e) usuwanie zniszczen powstatych w lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezgcych do obowigzkéw Spéidzielni (np. usuniecie zaciekow powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu),

f) usuwanie skutkow awarii powstatych w instalacjach, ktérych konserwacja nalezy do
obowigzkow  Spoétdzielni; usuwanie skutkow ogranicza sie do obszaréw
bezposrednio uszkodzonych w wyniku tych awarii.

g) przeprowadzanie okresowych kontroli instalacji gazowych, elektrycznych i
wentylacyjnych.



h) wymiana okien dachowych tgcznie z wymiang kotnierza, przy czym koszt ustugi
wymiany oraz koszt kotnierza ponosi Spétdzielnia a koszt okien dachowych ponosi
wtasciciel mieszkania.

9.3. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczane do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg
uzytkownikéw zajmujacych te lokale. Za szczegolne obowigzki uzytkownika
zajmujgcego lokal w budynku Spotdzielni uznaje sie:

a) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych, wewnetrznych parapetéw,

b) odnawianie lokalu polegajgce na malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu $cian,

c) naprawe i wymiang okien oraz drzwi (zaréwno drzwi wewnetrznych jak
i wejsciowych do lokalu) w przypadku ich zuzycia, zniszczenia, itp. W przypadku
okien dachowych wtasciciel mieszkania ponosi koszt samych okien, natomiast
koszt ustugi wymiany oraz koszt kotnierzy nalezy do Spétdzielni.

d) naprawe uszkodzonych tynkéw oraz naprawe i wymiane zuzytych oku¢
I uszczelek stolarki okiennej i drzwiowej,

e) naprawe urzgdzen techniczno-sanitarnych, elektrycznych (np. wigczniki),
grzejnikéw i termostatéw c.o. oraz gazowych w lokalu, tgcznie z wymiang tych
urzgdzen,

f) naprawe przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznoéci,

g) konserwacje, naprawe i wymiane urzgdzen kuchennych i grzewczych,

h) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni,

i) wszelkie naprawy wewnatrz lokalu lub poza nim powstate z winy uzytkownika
lokalu lub os6b korzystajgcych z lokalu.

9.4. Spotdzielnia informuje uzytkownikéw lokali o cigzacych na nich obowigzkach w
zakresie napraw wewnatrz lokali. W stosunku do uzytkownikéw zajmujgcych lokale
na zasadach najmu obowigzki te powinny by¢ wpisane jako sktadnik warunkow
umowy najmu.

9.5. Do obowigzkow uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spoétdzielni nalezy réwniez
konserwacja i naprawa balustrady oraz pokrycia balkonu zwigzanego z tym lokalem.
W przypadku przeprowadzania prac remontowych przez uzytkownika lokalu
obowigzuje zasada utrzymania istniejgcej kolorystyki zastosowanej dla catosci
budynku.
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