UCHWALA NR 7/2022

) WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "AR-Moczydlo" W WARSZAWIE

z dnia 14 czerwea 2022 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dzialalnosci Spotdzielni za 2019 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze™ i § 42 ust. 1 pkt 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej "AR-Moczydto" w Warszawie uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.

Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spoldzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie
zatwierdza sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za okres 01.01.2019 r. — 31.12.2019 .
stanowigce integralng czg$¢ uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

§ 3.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydto" w Warszawie
stanowi Zatacznik nr 1 do uchwaty.

Oddano glosow waznych.......... w tym:
- gloséw za..........

- glosow przeciw........

- glosow wstrzymujacych sig...........

Uchwale podjeto/nie podjeto glosami............

Komisja do glosowania na pismie: % /O %’___

Jan Pfitzner
adwokat



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»AR-MOCZYDLO”

ul. Mielczarskiego 8
02-798 Warszawa
Regon 010143973

Sprawozdanie Zarzadu z
dzialalnosci SM ,, AR- Moczydto”
za rok 2019.




Zarzad AR-Moczydto przektada cztonkom Spétdzielni sprawozdanie z dziatalnoéci Spoétdzielni
za 2019 rok.

I.  DZIALALNOSGC ORGANOW SPOLDZIELNI

WALNE ZGROMADZENIE

W roku 2019 odbyto sie jedno Walne Zgromadzenie, w ktorym na ogdlng liczbe 224 cztonkow
Spoétdzielni udziat wzigto 70 0s6b uprawnionych, co stanowito 31,25 % ogdlnej statutowej

liczby cztonkéw Spotdzielni.

Wykaz podjgtych uchwat na WZ w dniu 22 maja 2019r.

LP | UCHWALA DOTYCZY
NR
1 1/2019 W sprawie przyjecia Regulaminu Walnego Zgromadzenia
2 | 2/2019 W/s przyjecia porzadku obrad
3 |3/2019 w/s realizacji wnioskow wynikajgcych z protokotu polustracyjnego z

dziatalnosci AR Moczydto za lata 2015-2017

4 | 4/2019 O wyrazeniu negatywnej opinii w stosunku do dziatan Rady
Nadzorczej Spétdzielni w okresie od 1 lipca 2015r. do 31 grudnia
2017r.

5 | 4A/2019 O wyrazeniu negatywnej opinii do dziatan Rady Nadzorczej
Spoétdzielni w zwigzku z podjeciem uchwaty nr 33/2017 z fnia 27
grudnia 2017 w sprawie zmiany jednostek rozliczeniowych oraz

stawek optat eksploatacyjnych

6 | 5/2019 w/s zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM AR Moczydto za rok
2018

/m/ § ’
) # [0

(/Y X



7 | 6/2019 w/s przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2018

8 |7/2019 W/s przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2014

9 |8/2019 w/s zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2018

10 | 9/2019 w/s przyjecia sprawozdania Zarzadu za rok 2018

11 | 10/2019 w/s udzielenia absolutorium Panu Edwardowi Boryckiemu

12 | 11/2019 w/s udzielenia absolutorium Panu Jackowi Furmankowi

13 | 12/2019 w/s udzielenia absolutorium Panu Jackowi Furmankowi

14 | 13/2019 w/s udzielenia absolutorium Pani Annie Grodner

15 | 14/2019 w/s udzielenia absolutorium Pani Annie Marioli Skutkiewicz

16 | 15/2019 w/s oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan , ktorg SM AR Moczydto
moze zaciggnat

. RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza pracowata w roku 2019 w skitadzie:

o w okresie od 01.01.2019 do konca 2019 r. (wybrani na WZ 06.06.2018 r.)

Teresa Warszawska — przewodniczaca

Anna Grodner — wiceprzewodniczgca

Hanna Zoranska — sekretarz

Ewa Dudzinska — cztonek

Tomasz Suprowicz — cztonek




Sprowadzanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej zostato przedstawione w oddzielnym

dokumencie.

ZARZAD

Zarzad ,SM — AR Moczydto” w 2019 roku pracowat w nastepujgcych sktadach:
W okresie od 01.01.2019 -31.07.2019r.- Prezes Zarzadu Jacek Furmanek

Wiceprezes Anna Skutkiewicz

W okresie od 01.08 2019 — 31.12.2019 - Prezes Anna Skutkiewicz

Wiceprezes Zbigniew Furman

W roku 2019° Zarzad odbyt 23 protokotowanych posiedzen dotyczacych biezacego

funkcjonowania i organizacji pracy Spotdzielni;

Przedmiotem pracy i decyzji podejmowanych przez Zarzad byly gtéwnie :

Przeksztatcenia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym

Whioski o zatozenie kartotek lokali Pod Lipa

Organizacja przetargow na wykonanie remontu balkonéw

Organizacja i przeprowadzenie postepowan dla wytonienia wykonawcow  prac
remontowych:

organizacja pracy w Spétdzielni;

finanse Spétdzielni;

sprawy cztonkowsko- mieszkaniowe;

sprawy zwigzane z usuwaniem usterek po przegladzie kominiarskim
podejmowanie decyzji w indywidualnych sprawach cztonkéw Spotdzielni;
realizacja wnioskow polustracyjnych;

realizacja decyzji i uchwat Rady Nadzorczej;

udzielanie odpowiedzi na pisma cztonkow Spotdzielni.

przeprowadzenie inwentaryzacji rocznej

zawieranie ugod z cztonkami zadiuzonych lokali

1. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Na dzien 31.12.2019 r Spétdzielnia Mieszkaniowa AR- Moczydto liczyta 221 cztonkow.

Dziatalnoéé cztonkowsko-mieszkaniowa Zarzadu Spotdzielni skupiata sie w szczegodlnosci na

uporzadkowaniu:

listy cztonkow Spoétdzielni zgodnie z wptaconymi udziatami cztonkowskimi,

aktualizacji listy cztonkow po sprzedazy lokalu,

2. GOSPODARKA FINANSOWA
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Wykonanie przychodéw i kosztéw za 2019 r.

5 Wykonanie Plan Wykonanie ; Wynik z
o Plan kosztow ; , i Wynik z .
Lp. Wyszczeg6lnienie 2019 kosztow za rok % przychodéw [przychodow za lanu 2019 wykonania
2019 2019 rok2019 | P°™ 2019
1 |Koszty administrowania nieruchomoscia
- konserwacja instalacji sanitarnej 26 400,00 26 400,00 100,00
A |Konserwacja
- konserwacja instalacji elektrycznej 10 368,00 10 368,00 100,00
Obsluga sanitarno-
B |porzadkowa, utrzymanie - sprzatanie 85 200,00 85 200,00 100,00
zieleni
- materialy eksploatacyjne 15 000,00 8307,97 55,39
- przeglad budynkéw / pozostale
przegia v " /p 5600,00 6813,37 121,67
przeglady (np.. kominy)
- drobne naprawy 3.000,00 7 536,40 251,21
C |Inne oplaty - ubezpieczenie nieruchomosci 9 000,00 7372,00 81,91
- inne koszty 5 000,00 7077,52 141,55
- koszty g(.eoc!ezy]ne zwigzane z 19.000,00 1353,00 712
wyodrebnieniem lok.
- inwentaryzacja lokali 0,00 615,00 -
-Wynagrodienie osoliows; 119 588,00 132222,07| 110,56
bezosobowe, powolanie
- obstuga ksiegowa 30412,00 34 685,00 114,05
- obstuga prawna 33 000,00 27 970,20 84,76
- sktadki ZUS 000,00 8171,7 102,15
skisoh 2 DD 0 4 a45457,88|  a62057,88]  22339,88| 5301878
- éwiadczenia pracownicze 500,00 125,63 25,13
- materiaty biurowe, czystosciowe, 7000,00 6293,38 89,91
pozostale
- amortyzacja 9 000,00 6 150,00 68,33
- opfaty bankowe 3200,00 3031,80 94,74
- opfaty pocztowe 2 000,00 627,90 31,40
D |Kosaty zarzadzania - uslugi telekomunikacyjne 3.000,00 1514,95 50,50
- ustugi informatyczne 2 000,00 4 782,50 239,13
- szkolenie pracownikéw 1 000,00 909,03 90,90
- sktadk: Kraj R
s' a A aroczna Krajowa Rada 550,00 550,00 100,00
Spotdzielcza
- pozostate koszty 13 000,00 5 687,25 43,75
- koszty walnego zgromadzenia 0,00 1650,82
- lustracja 0,00 0,00 -
- badanie bilansu 0,00 0,00 -
- woda gospodarcza 8 000,00 9 687,99 121,10
- media biuro, CO pom. Ochrona 4 300,00 3935,62 91,53
E [RAZEM : 423 118,00 409 039,10 96,67| 445457,88| 462057,88| 22 339,88| 53 018,78
2 |Energia elektryczna 30 000,00 26 927,54 89,76 31301,52 31301,52 1301,52 4373,98
3 |Konserwacja domofonu 4 536,00 4 536,00 100,00 3 888,00 3 888,00 -648,00 -648,00
4 [Ochrona 108 262,00 108 261,60 100,00 107 984,52 107 984,52 -277,48 -277,08
s |Podatek od nieruchomosci 30 390,00 31 052,00 102,18 29 694,12 29 694,12 -695,88| -1357,88
6 |Wieczyste uzytkowanie gruntu / oplata przeksztalceniowa 95 838,00 30 482,36 31,81 97 858,32 31893,84 2020,32 1411,48
7 |Odpis na fundusz remontowy 417 015,00 417 014,64 100,00 417 014,64 417 014,64 -0,36 0,00
8 [Wywoz nieczystosci 38 496,00 39 354,00 102,23 38 496,00 39 354,00 0,00 0,00
9 |zimna woda / urzadzenia pomiarowe / odczyty 183 000,00 158 240,45 86,47 183 000,00 158 240,45 0,00 0,00
10 |Energia cieplna / urzadzenia pomiarowe / odczyty 300 000,00 280 395,62 93,47 300 000,00 280 395,62 0,00 0,00
11 |0gétem dziatalnoé¢ podstawowa 1630 655,00 1505 303,31 92,31| 1654 695,00| 1561 824,59 24 040,00| 56 521,28
12 |Praychody i kosaty finansowe, pozostale przychody i koszty operacyjne 8 000,00 48 896,95 611,21 8 000,00 17 785,86 0,00 -31111,09
13 |Podatek dochodowy 2000,00 1132,00 56,60 0,00 0,00 -2000,00f -1132,00
14 |WYNIK;: 1 640 655,00 1555 332,26 94,80| 1662 695,00( 1579 610,45 22 040,00 24 278,19
Sporzadzila : Anita Jaltoszuk
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,AR-MOCZYDLO" w Warszawie

Nieruchomo$é Pod Lipa 8 - koszty i przychody za rok 2019

Lp. Wyszczeg6lnienie Kwota (zf) T
KOSZTY w tym :
1 |Konserwacja instalacji sanitarnej 7 278,60
2 |Konserwacja instalacji elektrycznej 2 858,52
3 [Sprzatanie i utrzymanie zieleni 23 490,00
4 |Materiaty eksploatacyjne 2 308,49
5 |Materialy — wezet cieplny 6,85
6 |Przeglad budynkow 529,35
7 |Przeglad kominéw 1501,78
8 |Przeglad gasnic i hydrantéw 125,79
9 |Drobne naprawy 877,20
10 |Ubezpieczenie nieruchomosci 2 032,45
11 |Pozostale koszty 1675,24
12 |Narzut kosztdw ogoinych 65 088,60
13 |Woda gospodarcza 2 671,03
14 |Inwentaryzacja lokali 169,56
Koszty administrowania nieruchomoscia 110 613,46
15 |Energia elektryczna 6 821,30
16 |Konserwacja domofonu 1 377,60
17 |Ochrona 31 975,48
18 |Podatek od nieruchomosci 5 861,00
19 |Wieczyste uzytkowanie gruntu 30 482,36
20 |Odpis na fundusz remontowy 116 101,20
21 |Wywbz nieczysto$ei 10 230,00
22 |Centralne ogrzewanie (CO i CW) 77 306,47
23 |Zimna woda 48 392,31
OGOLEM KOSZTY 439 161,18
PRZYCHODY w tym :
1 |Administracja nieruchomoscig 122 938,32
2 |Energia elektryczna 8 655,60
3 |Domofon 1 180,80
4 |Ochrona 29 874,84
5 |Podatek od nieruchomosci 5782,92
6 |Wieczyste uzytkowanie gruntu 31 893,84
7 |Odpis na fundusz remontowy 116 101,20
8 |Wywoz nieczystosci 10 230,00
9 |Centralne ogrzewanie (CO i CW) 85 423,43
10 |Zimna woda 48 392,31
10 |Pozytkilreklama
OGOLEM PRZYCHODY 460 473,26
T JwyNik 21 312,08

Sporzadzita : Anita Jaitoszuk
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Spétdzielnia Mieszkaniowa JAR-MOCZYDLO" w Warszawie

Nieruchomo$éé Mielczarskiego 8, 10 — koszty i przychody za rok 2019

Lp. Wyszczegélnienie Kwota (zf)
KOSZTY wtym :
1 |Konserwacja instalacji sanitarnej 19 037,40
2 |Konserwacja instalacji elektrycznej 7 476,60
3 [Sprzatanie i utrzymanie zieleni 61 439,16
4 |Materialy eksploatacyjne 5 948,70
5 |Materialy — wezel cieplny 17,70
6 |Przeglad budynkow 1384,54
7 |Przeglad kominow 2 917,46
8 |Przeglad gasnic i hydrantow 333,99
9 |Drobne naprawy 6 635,91
10 |Ubezpieczenie nieruchomosci 5 316,26
11 |Pozostate koszty 6 725,66
12 |Narzut kosztdw ogoinych 170 341,67
13 |Woda gospodarcza 6 986,17
14 |Inwentaryzacja lokali 443,48
Koszty administrowania nieruchomoscia 295 004,70
15 |Energia elektryczna 20 018,01
16 |Konserwacja domofonu 3 158,40
17 |Ochrona 75 942,20
18 |Podatek od nieruchomosci 24 175,00
19 |Wieczyste uzytkowanie gruntu 0,00
20 |Odpis na fundusz remontowy 300 913,44
21 |Wywoéz nieczystosci 29 124,00
22 |Centralne ogrzewanie (CO i CW) 203 089,15
23 |Zimna woda 109 848,14
OGOLEM KOSZTY 1061 273,04
PRZYCHODY w tym :
1 |Administracja nieruchomoscig 322 519,56
2 |Energia elektryczna 22 645,92
3 |Domofon 2 707,20
4 |Ochrona 78 109,68
5 |Podatek od nieruchomosci 23 911,20
6 |Wieczyste uzytkowanie gruntu
7 |Odpis na fundusz remontowy 300 913,44
8 |Wywoz nieczystosci 29 124,00
9 |Centralne ogrzewanie (CO i CW) 194 972,19
10 |Zimna woda 109 848,14
10 |Pozytkireklama 1 200,00
OGOLEM PRZYCHODY 1 085 951,33
| [wyNKK 24 678,29

Sporzadzita : Anita Jattoszuk



3. SPRAWY SADOWE

Najwazniejszymi sprawami byty :

1. Sprawa nieuzasadnione rozwigzanie umowy o prace

2. Sprawa o uchylenie lub ustalenie niewazno$ci uchwaty nr 16/2018 w sprawie uchwalenia
Statutu SM ,AR-Moczydto”

3. Postepowania windykacyjne w trybie nakazowym.

4. SPRAWY ORGANIZACYJNE

W roku 2019 utrzymano organizacje pracy i zatrudnienia w Spotdzielni przyjeta w roku 2016.
Zatrudnienie obejmowato 1 osobe na stanowisku administratora do konca listopada. Od 1
grudnia zostata zmieniona forma zatrudnienia administratora z umowy o prace na umowg
zlecenie . Obstuga ksiegowa byta wykonywana przez Panig Anitg Jattoszuk — Biuro
Ksiegowe TAX., nadzér budowlany — umowa zlecenie z inspektorem nadzoru i obstuga

prawna zlecona zewnetrznym podmiotom.

5. REGULACJA STANU PRAWNEGO GRUNTOW

W dniu 27 grudnia 2019r. SM AR ,Moczydto” otrzymata zaswiadczenie nr 629/1/2019.

Na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci
tych gruntéw (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz 916 z pézn. Zm.), potwierdzono ze prawo uzytkowania
wieczystego  nieruchomosci  gruntowej,  zabudowanej  budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, potozonej w Warszawie przy ul. Mielczarskiego 8 i Mielczarskiego 10
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 34 z obrebu 1-11-12, o powierzchni 5872 m2
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr e WA2M/00147787/3 ulegto przeksztatceniu w prawo

wlasnosci z dniem 1.01.2019 r.

Spétdzielnia SM AR ,Moczydto” z dniem 9 grudnia 2019 r. wycofata wniosek o podziat
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 34 z obrgbu 1-11-12 potozonej przy

Mielczarskiego w Dzielnicy Ursynow z dnia 8 grudnia 2015 .

W dniu 27 kwietnia 2020 r. Prezydent Miasta St. Warszawy wydat decyzje nr 347/2020. Na
podstawie ktorej umorzyt postepowanie o podziat nieruchomosci uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr WA2M/00147787/3.



6.Wykonanie planu remontéw w 2019 r.

W tym roku zdecydowalismy o innej niz dotad prezentacji wydatkow na prace remontowe.

To co zrobilismy w 2019r. zawarli$my w ponizsze; tabeli gdzie wyszczegdlnilismy co? gdzie?

i za ile zostato wykonane.

FUNDUSZ REMONTOWY Wykonanie 2019

LP TRESC WYKONANIE
MIELCZ 8,10 | POD LIPA 8 OGOLEM
1 2 6 7 8
I |Stan na 01.01.2019 375 047,77 241 882,27 616 930,04
Il |Przychody 2019 308 435,02 118 976,93 427 411,95
- odpis na fundusz remontowy M8,
0 4 00 913,44
M10 (25.076,12 x 12 m-cy) 300.913.4 0,80 SRS
- odpis na fundusz remontowy PL8
0 16 101,2 16 101,2
(9.675,10 x 12 m-cy) 0,00 11610120 LG 101,20
- nadwyzka bilansowa 7 521,58 2 875,73 10 397,31
Przychody ogoétem 2019 (r+m) 683 482,79 360 859,20 1044 341,99
Il | Wykonanie 2019 345 627,75 158 404,05 504 031,80
- koszty kredytu 228 337,64 91 255,85 319 593,49
kapitat + odsetki I-XIl 2019 223 488,34 89 185,85 312 674,19
roczna optata administracyjna
4 849,30 070,00 919,30
(kredyty) z 04/2019 849,3 2070.0 6
Fundusz na remonty 2019 117 290,11 67 148,20 184 438,31
1 |Wymiana poziomu zimnej wody 16 092,00 16 092,00
2 | Wymiana 3-ch wymiennikéw ciepfa 12 487,50 6 243,75 18 731,25
3 |Naprawa wentylacji grawitacyjnej 6 500,00 6 500,00
Mielczarskiego 8
4 |Naprawa wentylacji grawitacyjnej Pod 4 955,60 4 955,60
Lipa 8
5 |Remont wejéé do klatek schodowych 6 480,00 6 480,00
Pod Lipa 8
6 |Przetozenie kostki z wykonaniem 42 817,68 42 817,68
spadkow
7 | Rowerownie Mielczarskiego 8 i 10. 35 640,00 35 640,00
docieplenie stropow styropianem 5 cm,
malowanie, wykonanie wentylacji,
przefozenie o$wietlenia
8 | Wymiana lamp oswietleniowych OPK 5244,00 5 244,00
2x18W na lampy Led 2x10W y




9 |Podziat oéwietlenia na strefy garaz 2 752,60 2 752,60
Mielczarskiego 10

10 | Remont balkonu lok. 50 26 651,00 26 651,00

10a | Wykonanie opinii. Opracowanie 622,68 238,14 860,82
wykazu balkonéw ktérych remont
wymagany jest w pierwszej kolejnosci

11 | Projekt wykonawczy balustrad 5701,65 2 170,35 7 872,00
balkondw, projekt warsztatowy oraz
nadzér autorski

12 |REZERWA 5598,68 4 242,68 9 841,36

13 | Uszczelnienie przerw roboczych stropu 2 668,68 0,00
garazu

14 |Uszczelnienie $cian fundamentowych 2 830,68 5661,36

wraz z odtworzeniem tynku w kom.
Lokatorskiej Mielczar 10 klatka 1l pod

schodami

15 | Malowanie 4-ch skrzynek i rur 950,00 0,00
gazowych oraz skrzynki elektrycznej

16 | Montaz lampy z czujnikiem ruchu 520,00 1 040,00
(Mielcz 8 kl.IX)

17 | Modernizacja systemu monitoringu 1 248,00 624,00 1 872,00
(wymiana trzech kamer)

18 | Remont tawek na osiedlu 1 000,00 1 000,00

V | Fundusz remontowy - stan na 337 855,04 202 455,15 540 310,19
31.12.2019

W ramach utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym wykonano:
a. obligatoryjne przeglady: budowlany, kominiarski, gazowy, zabezpieczenia p.poz,
b. kontynuowano wymiang zrodet swiatta na ledowe - garaz Mielczarskiego 8,
c. sukcesywnie usuwano awarie zwigzane w wiekszoéci przypadkow z ztym stanem
instalacji wodne;.
d. organizacja przetargow nieograniczonych na wykonanie remontu balkonow.

- przetarg 19. 8.2019 nie wptyneta zadna oferta,

- przetarg 02.09.2019 nie wptyneta zadna ofert,

- przetarg 13.09.2019 na zaproszenie Spoidzielni dwie firmy przyjely propozycje
wykonania prototypowego remontu balkonu lok. 50 - jedna - remont ptyty
balkonowej, druga — wymiana balustrady.

- przetarg 30.01.2020 — na remont balkonéw. Materialy przetargowe pobrato 6 firm.

Oferte ztozyta jedna.
- przetarg 03.02.2020 — na wymiang balustrad. Materiaty pobraty 3 firmy. Oferte ztozyta

jedna.
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e. organizacja i przeprowadzenie postepowan dla wytonienia wykonawcoéw prac
remontowych:
- przetozenia kostki brukowej z wykonaniem spadkow na dziedzincu Pod Lipa
- remontu pomieszczen rowerowni,
-wymiany poziomu Z.w.
f. Kwalifikacja potrzeb remontowych na rok 2020 oraz na lata przyszte
Majac na uwadze potrzeby remontowe w zasobach Spétdzielni oraz mozliwosci finansowe
Zarzad starat sie racjonalnie prowadzi¢ gospodarke remontowg z uwzglednieniem

najpilniejszych potrzeb oraz zalecen pokontrolnych wynikajgcych z przegladdéw budowlanych.

taczna kwota wydatkéw z funduszu remontowego dla nieruchomosci Mielczarskiego 8 i 10
wyniosta 117 290,11 zt, dla nieruchomoécia Pod Lipg 67 148,20 zt, tacznie 184 438,31 zt.

Ponizej, z kolei, prezentujemy najwazniejsze potrzeby remontowe. Najwazniejsze , bo
np. pomijamy remonty wejé¢ do klatek czy remont samych klatek.

Nalezy zaznaczy¢, ze potrzeby remontowe zasobow Spétdzielni wykraczajg poza jej
roczne mozliwosci finansowe, dlatego tez ich realizacja musi by¢ rozktadana na lata, co z kolei
podwyzsza koszty. Jest to dla Zarzadu trudna sytuacja bo ogranicza dziatania do
najpilniejszych zadan.

Informacja dodatkowa:

- obecna stawka na fundusz remontowy w wysokosci 3 zt /m2 - z tej kwoty 2,32 zt pochtania
obstuga kredytu a na remonty przeznaczona jest pozostata tj 0,68 zt.

- odpis roczny 2019 na fundusz remontowy wynosit 417 014,-zt, z tego na obstuge kredytu
przeznaczono w 2019 r. 319 593,49 zt czyli fundusz na remonty w 2019 r zostat zasilony kwotg
97 421,00 zt

Potrzeby remontowe 2021 i dalsze
Zinwentaryzowane na podstawie rocznych przegladow oraz obserwacji wiasnej

LP NIERUCHOMOSC SZACUNKOWY KOSZT
MIELCZARSKIEGO 8

1 | Wymiana zawordw burzowych 5 000,00

2 | Natozenie tynku przy 2-ch wjazdach do garazy 5000,00

3 | Remont komindw (odparzenia tynkéw, korozja) 14 szt 7 840,00

4 | Remont okien potaciowych (zbutwienia, zacieki, ztuszczona powtoka 6 000,00
malarska) OKOtO 30 SZT

5 | Zacieki w pionach kanalizacyjnych w garazu 2 000,00

6 | Spekania $cian w garazu 2 500,00

7 | Brak atestéw ppoz na przepustach inst. wod-kan przez strop garazu

8 | Balkony (13 sztuk) 120 416,00

{




balustrady 70912,00
9 [ Wymiana opraw i $wietlowek na LED 5 600,00
RAZEM 225 268,00
MIELCZARSKIEGO 10
1 | Wymiana zawordéw burzowych 5 000,00
2 | Natozenie tynku przy 2-ch wjazdach do garazy 5 000,00
3 | Remont kominéw (odparzenia tynkdéw, korozja 14 szt 7 840,00
4 | Remont okien potaciowych (zbutwienia, zacieki, ztuszczona powtoka 6 000,00
malarska) OKOtO 30 SZT
5 | Brak atestow ppoz na przepustach inst. wod-kan przez strop garazu
6 | Spekania $cian w garazu 2 500,00
7 | Balkony (19 szt) 200 954,00
balustrady 110 262,00
RAZEM 337 556,00
POD LIPA 8
1 | oscieza okienek garazu ( 40 szt.) oszlifowaé i pomalowa¢, okapniki ( 20 000,00
12 szt.) wyczysci¢, udroznic¢ lub wymienié, rzygacze sprawdzic (za
duzy wystep, woda nie leci do rynny)
2 | Wymiana zaworéw burzowych 5 000,00
3 | Modernizacja bram wjazdowych 10 000,00
4 | Remont kominéw (odparzenia tynkéw, korozja 9 szt 5 040,00
5 | Remont okien potaciowych (zbutwienia, zacieki, ztuszczona powtoka 6 000,00
malarska, OKOtO 30 SZT
6 | Brak atestow ppoz na przepustach inst. wod-kan przez strop garazu
7 | Spekania $cian w garazu 3 500,00
Balkony (21 szt) bez 24 od podwérka 238 633,00
balustrady 126 242,00
9 | Wymiana opraw i $wietléwek na LED 6 400,00
RAZEM 420 815,00
RAZEM 983 639,00

Zatgcznikiem do niniejszego sprawozdania zarzgdu jest sprawozdanie finansowe ,Bilans za
2019 r.”.




WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2019 rok

1. Nazwa sp6tdzielni i siedziba
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,AR-MOCZYDLO” w Warszawie

ul. Romualda Mielczarskiego 8
02-798 Warszawa

2. Podstawowy przedmiot dziafalnosci spotdzielni
Zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi

3. Organ rejestrowy

KRS 0000112158
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy KRS

4. Statystyczny numer identyfikacyjny, PKD (polska klasyfikacja dziatalnosci) :

68.32.7Z. zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

5. Numer identyfikacji podatkowe;j

NIP 525-00-11-119

6. Czas trwania spoldzielni :
nieograniczony

7. Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy :
rozpoczynajacy si¢ 01.01.2019 r. i konczacy si¢ 31.12.2019 .

8. W biezacym roku obrotowym w sktad spotdzielni nie wchodzily wewngtrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego,
spotdzielnia nie byta wige zobowiazana do sporzadzenia facznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore mogtyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez spotdzielnie dziatalnosci, w okresie najblizszych 12 miesigcy w
niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe obejmuje :

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans,

3) rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza,
4) informacja dodatkowa



11. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym — wariant 2 —
wylaczenie w rachunku zyskow i strat nadwyzki/ niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci nastepuje jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/ niedoboru za rok
ubiegty dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych.

12. Przyjete zasady rachunkowosci :

W sprawozdaniu finansowym spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
treScig ekonomiczng.

Wynik finansowy spoltdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z metodami wynikajgcymi
z przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci.

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne.

Srodki trwale wyceniane s3 w cenie nabycia po aktualizacji wyceny skiadnikow majatku
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

Nalezno$ci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty.
Srodki pieni¢zne wykazuje si¢ w wartosci nominalnej.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Zgodnie z art. 6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielnig, a przychodami
z oplat, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci do rozliczenia w roku nastgpnym.

Fundusze wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa wycenia si¢ w wartosci nominalnej
wynikajgcej z ksigg rachunkowych.

Fundusz podstawowy w spétdzielni stanowi :
1. Fundusz udzialowy
2. Fundusz wkladéw budowlanych.

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszaja odpowiednio odpisy umorzeniowe dokonywane
od zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych tymi funduszami.

W zyskach/ stratach z lat ubiegtych wykazuje si¢ wyniki zatrzymane z lat ubiegtych z
prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej spétdzielni.



[IRVEWAVIAN) ZUTT vvo e SIPOUPIES.)Pg

Na wysokos¢ Zysku (starty) netto za rok obrotowy nie moze wplywa¢ nadwyzka (niedobor) z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Zobowigzania zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.
Wykazane w bilansie $rodki funduszy specjalnych dotycza tworzonych w spétdzielni
funduszy, na podstawie ustaw.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztow (na podstawie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych).

Sporzadzi Cztonkowie Zarzadu

AIMVLLIELGE A uU i £

7‘
mgr Anife Jaftoszu!

bigimiew Furman

Warszawa, dnia 12.09.2020 r.
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Spoldzieinla Mieszkanlowa ,AR - MOCZYDLO"
ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
NIP 525-00-11-119

BILANS sporzadzony na dzieri 31.12.2019 r.

Kwota w zt i
] AKTYEA - 2018 2019 |
A iAktywa trwale 12 874 415,49 11 986 377,91,
| |Wartosci niematerialne i prawne - inne 0,00 0,00
T Eiuncje na oprogramowanie komputerowe 0,00 0,00
| |2 Pozostate 0,00 0,00
Il |Rzeczowy aktywa trwale 10 775 047,31 10 094 078,61
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 10775 047,31 10 094 078,61
a) grunty 643 348,09 197 44841
W Iym - prawo wieczysiego uzybowana 643 346.09 17130427
b) budynki lokale {w tym spbidzielcze prawo o Jokak i obiekty inzynien Iadowej | wodnej) 10 131701,22 © 896 63220
¢) urzadzenia techniczne, maszyny
4) $rodki ranspontu . T
8) inne drodii trvale
2. Srodki trwate w budovie
3, Zaliczki na 4rodki trwale w budowie
1l |Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powiazanych T
2. od pozostalych jednostek
IV {Inwestycje dlug - aktywa finansowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci -
2. Wartoici niemalerialne i prawne
3. Dlug inowe aktywa fi
i a) w jednostkach powigzanych
5} w pozostatycn jednostkach N
V |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 099 368,18 1892 299,30
1, Aktywa z tytulu odroczanego podatku dochodowego 0,00! 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresawe diugoterminowe 2099 368,18 1892 299,30
B |Aktywa obrotowe 1052 076,62 1124 277,52
| |Zapasy 0,00 0,00]
1. Materialy 0,00 0,00
2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe T 0,00 0,00
[ |4. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
5. Towary 0,00 0,00
Il [Naleznosci krétkoterminowe 307 563,59 334 459,97
1.N éciod j k powigzanych 0,00, 0,00
a) z tylulu dostaw i ushug
b) inne
2. Naleznodci od pozostatych jednostek 307 563,59 334 45957
3) 2 tylulu opiat za lokale 11484020, 184 123,08]
I b) z tytulu dostaw i uslug pozoslatych o okresie splaty : 100 540,16§ 115 893,87
- 60 12 miesigcy 100 540,18, 115 893 87
- powyzej 12 miesigcy {
) 2 tytuhs podatkéw, dotacy, cel fy spy iych oraz innych $wi 4l 197137,22: 1 143,00]
d) naleznodci wewnatrzzakladowe |
o) inne 0.0 180,00
f) dochodzone na drodze sadowe) 730459 33 120,02,
i |Inwestycje krétkoterminowe 537 444,15 574 350,67
1. Krotk i akdywa fi 537 444,15 574 350,67|
a) w jednostkach powigzanych 0.00, 0,00
) w pozostalych jednostkach 0,00, 0,00
c) érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 537 44415, 574 350,67
- drodki pienigzne na rachunkach bankowych 1 43‘1\.35g 1073,89
~ &odk pienigzne w kasie N
B - inne $rodxi pienigzne 538 013,80, 57327678
- inne aklywa pienigzne
2. Inne inwestycje krétkolerminowe
IV [Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 207 068,88, 215 466,88
1. Nadwyzka kosziéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci 0,00*
2. Saldo Wn fund f go — nieruchomosd
3. P te rozliczenia migdzy 207 068,88 215 466,88
AKTYWA RAZEM 13926 492,11 13110 655,43
Warszawa 12.09.2020
SAMUDLEELNT asiguOWY
) ajj WICEPREZES ZARZADU PREZE®ZARZAD
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,AR — MOCZYDLO"

ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
NIP 525-00-11-119

BILANS sporzgdzony na dzien 31.12.2019 r.

Kwota w z}
AKTYWA 2018 2019
A |Aktywa trwate 12 874 415,49 11 986 377,91
| |Wartosci niematerialne i prawne — inne 0,00 0,00
1. Licencje na oprogramowanie komputerowe 0,00 0,00
2. Pozostate 0,00 0,00
Il |Rzeczowy aktywa trwate 10 775 047,31 10 094 078,61
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 10 775 047,31 10 094 078,61
a) grunty 643 346,09 197 446,41
w tym : - prawo wieczystego uzytkowania 643 346,09 171 304,27
b) budynki, lokale (w tym spdldzielcze prawo do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej) 10131701,22 9896 632,20
c) urzadzenia techniczne, maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwale
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Il |Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powigzanych
2. od pozostalych jednostek
IV |Inwestycje dlugoterminowe — aktywa finansowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach
V |Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 099 368,18 1892 299,30
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe 2099 368,18 1892 299,30
B |Aktywa obrotowe 1052 076,62 1124 277,52
| |Zapasy 0,00 0,00
1. Materialy 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4, Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
5. Towary 0,00 0,00
Il |Naleznosci krétkoterminowe 307 563,59 334 459,97
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug
b) inne
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 307 563,59 334 459,97
a) z tytulu oplat za lokale 114 840,20 184 123,08
b) z tytutu dostaw i uslug pozostalych o okresie sptaty : 100 540,18 115 893,87
- do 12 miesigcy 100 540,18 115 893,87
- powyzej 12 miesiecy
c) z tytulu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spolecznych oraz innych $wiadczen 19137,22 1143,00
d) nalezno$ci wewnatrzzakladowe
e) inne 0,00 180,00!
f) dochodzone na drodze sadowej 73 045,99 33120,02
Il |Inwestycje krotkoterminowe 537 444,15 574 350,67
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 537 444,15 574 350,67
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00]
b) w pozostatych jednostkach 0,00! 0,00]
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 537 444,15 574 350,67
- $rodki pieniezne na rachunkach bankowych 1430,35 1073,89
- $rodki pienigzne w kasie
- inne $rodki pienigzne 536 013,80 573 276,78
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 207 068,88 215 466,88
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 0,00
2. Saldo Wn funduszu remontowego — nieruchomosci
3. Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 207 068,88 215 466,88
AKTYWA RAZEM 13926 492,11] 13 110 655,43

Warszawa 12.09.2020
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Spdldzielnia Mieszkanlowa ,AR ~ MOCZYDLO"
ul. il 8,02.798
NIP 525-00-11-119

BILANS sporzadzony na dzier 31.12.2019 r.

Kwota w zi
- ST 2018 | 2019
A |[Fundusze wlasne 10 894 061,69, 10 152 341,36
1 |Fundusze pod wiym: 10 202 601,22 9965 032,20
|1 Fundusz udzialowy = 70 900,00 68 400,00
2. Fundusz wktadow budowlanych 10131701,22] 9896 632,20
1l Fundusz zasobowy 681 063,16 209 021,34
1l |IFundusz z aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych -
_IV_|Fundusze rezerwowe o
v Zy;k (strata) netto z lat ubieglych 8 639,47, 0,00
Y 2Zysk (sl?au) netto za rok ohrotowy 1 757,84 -21712,18
Vil Odpisy z zysl‘(u netto w ciggu roku obrotowego
B [Zobowigzania i rezerwy na zohowigzania 3032430,42] 2958 314,07
| |Rezerwy na zobowiazani 0,00 0,00
1. Rezerwy z tylulu odroczonego podatku dochodowego -
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne =y 0,00 0,00
- dugolenminowe
T | - wétkoterminowe
3. Pozostale rezerwy
- diugolenninowe T
- krélxolerminone
) |Zobowiazania dhugoterminowe 2099 368,18 4892 299,30
1. Wobec jednostek powigzanych -
2. Wobec pozostatych jednostek 2099 368,18, 1892 299,30,
a) kredyly i pozyczki 2059 368,18 1892299,30
bj z powodu emisji diuznych papieréw warto§ciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d) inne
Il |Zobowlazania krétkoterminowe 930 311,49 1017 273,65
1, Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) z ytulu dostaw ) ustug o ckresie wymagalnodci : 0,00) 0,00
- 6o 12 miesigcy
- powyze) 12 miesigcy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 313 381,45] 476 963,53
a) kredyty i pozyczki 207 068,88 207 068,88
b) z tyluiu emisji dluznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
| |d) zobowigzania wobec lokal 37774,06 133935.90
o) pozostale zobowiazania z tytulu dostaw i uslug w okresie wymagalnoAci : 64 981,93 76 851,08
- do 12 miesigcy 6498193 76 851,08
- powyze) 12 miesigcy
- f) zahczki olrzymane na dostawy
o ;ﬁm@:;m wekslowe o
h) z tytulu podalkéw, e, ubszpieczen i innych § A 3434,03 56 107,67
1) z tytulu wynagrodzen
) inne T 122,55 " 009
3. Fundusze specjalne T 616 930,04 540310,12
2) Fundusz Remontowy 616 930,04 540 310,12
b) Z y Fundusz $wi A Socjalnych
c) Inne fundusze specjalne R
IV [Rozliczenia migdzyokresowe 2750,75 48 741,12
1. Ujemna wartoéé firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2750,75 48 741,12
I - dlugcterminows
B 4, - kritkoterminowe
| - nagwyzka pr ychoddw nad i eksp ji i utrzy nien 2750,75 4874112
PASYWA RAZEM 13 926 492,11 13 110 655,43

Warszawa 12.09.2020
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,AR — MOCZYDLO"”

ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa

NIP 525-00-11-119
BILANS sporzadzony na dzien 31.12.2019r.
Kwota w z}
PASYWA 2018 2019
A |Fundusze wlasne 10 894 061,69, 10 152 341,36
| |Fundusze podstawowe w tym : 10 202 601,22 9 965 032,20
1. Fundusz udzialowy 70 900,00 68 400,00
2. Fundusz wkladéw budowlanych 10 131 701,22| 9896 632,20
Il |Fundusz zasobowy 681 063,16 209 021,34
Il |[Fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych
IV |Fundusze rezerwowe
V |Zysk (strata) netto z lat ubiegtych 8 639,47 0,00
VI |Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1757,84 -21 712,18
Vil Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(warto$€ ujemna)
B |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3032430,42] 2958 314,07
| |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
3. Pozostale rezerwy
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
Il |Zobowigzania diugoterminowe 2 099 368,18 1892 299,30
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wabec pozostalych jednostek 2099 368,18, 1892 299,30
a) kredyty i pozyczki 2099 368,18 1892 299,30
b) z powodu emisjii dluznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d) inne
Il |Zobowigzania krotkoterminowe 930 311,49 1017 273,65
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 313 381,45 476 963,53
a) kredyty i pozyczki 207 068,88 207 068,88
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wobec lokali 37 774,06 133 935,90
) pozostate zobowigzania z tytulu dostaw i uslug w okresie wymagalnosci : 64 981,93 76 851,08
- do 12 miesiecy 64 981,93 76 851,08
- powyzej 12 miesigcy
f) zaliczki otrzymane na dostawy
g) zobowigzania wekslowe
h) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 3434,03 59 107,67
i) z tytutu wynagrodzen
i) inne 122,55 0,00
3. Fundusze specjalne 616 930,04 540 310,12
a) Fundusz Remontowy 616 930,04 540 310,12
b) Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
c) Inne fundusze specjalne
IV |Rozliczenia migdzyokresowe 2 750,75 48 741,12
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 750,75 48 741,12
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
- nadwyzka przychoddéw nad kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 2750,75 48 741,12
PASYWA RAZEM 13926 492,11| 13 110 655,43
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2019

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 sporzadzono na podstawie ksigg rachunkowych
zawierajgcych salda z bilansu otwarcia i wszystkie operacje ujgte w ksiggach za rok obrotowy oraz
7 zestawieniami obrotow i sald z kont ksiegi gtéwnej i sald kont analitycznych oraz wybranych kont
syntetycznych. Suma bilansowa po stronie aktywow i pasywow na dzien 31 grudnia 2019 roku
zamyka si¢ sumg 13.110.655,43 zt w stosunku do stanu na 31 grudzien 2018 zmniejszyta si¢ o
kwote 815.836,68 zt.

1.

I. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU ZA 2019 1.

Szczegotowy zakres zmian grup rodzajowych Srodkow trwalych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow na poczgtek roku
i zmniejszenia 7 tytulu:
przemieszczania wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne

obrotowego, zwigkszenia

prredstawienie standw i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzen.

Tabela Nr 1A Wykaz gruntdéw w wieczystym uzytkowaniu

aktualizacji

wartosci, nabycia,

L.p Wyszczegolnienie Nr ksiggi Nr dziatki Obreb Pow. w m2
wieczystej
1 |PodLipa 8 WA2M/00147788/0 43 1.11.2012 2.171,00
Tabela Nr 1B Wykaz gruntdw z prawem wlasnosci (przeksztatconych)
L.p Wyszczegodlnienie Nr ksiegi Nr dziatki Obreb Pow. w m2
wieczystej
1 |Mielczarskiego 8, 10 WA2M/00147787/3 34 1.11.2012 5.872,00




Dane dotyczace zmian w $rodkach trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych takze
ich umorzen umieszczono w ponizszej tabeli Nr 2

Tabela Nr 2
" Pozostate zwigkszenia ,,+”’ 3 -
ey i . tan na i zmniejszenia - tan na koniec
Lp. Wyszczegolnienie Rodzaj danych noczatek roku . : - el
zwigkszenia | zmniejszenia
wart. pocz. 0,00 26 142,14 0,00 26 142,14
Grunty wiasne
1 Nieruchomo$é umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Mielezarskiego 8, 10| 211046 netto 000  26142,14 000]  26142,14
wart. pocz. 15433 144,94 0,00 15433 144,94
2 | Budynkiibudowle 1, enie 530144372  235069,02 0,00 5536512,74
warto$¢ netto 10 131 701,22 235069,02| 9 896 632,20
wart. pocz. 806 123,71 0,00 0,00 806 123,71
3 | Urzadzenia techniczne i, e nie 806 123,71 0,00 0,00 80612371
maszyny
warto$¢ netto 0,00 0,00
wart. pocz. 14 909,65 0,00 0,00 14 909,65
4 Inne rodki trwale [, 7enie 14 909,65 0,00 0,00]  14909,65
wartos$¢ netto 0,00 0,00
wart. pocz. 16 254 178,30 26 142,14 0,00 16280 320,44
5 | OGOLEM SRODKI :
TRWALE umorzenie 6122 477,08 235 069,02 0,00 6 357 546,10
warto§é netto | 10 131 701,22 26142,14|  235069,02| 9922 774,34
Wartoéci niematerialne i | wart. pocz. 29 793,64 6 150,00 0,00 35 943,64
6 praane umorzenie 29 793,64 6 150,00 0,00] 3594364
warto$¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Warto$é gruntéw w uiytkowaniu wieczystym (pozyskanych w obrocie pierwotnym i
wtornym).
Tabela Nr 3
q Pozostate zwigkszenia ,,+” " oni
T . tan na i zmniejszenia ,,-” tan na koniec
Lp. Wyszczegolnienie Rodzaj danych poczatek rokn . : ) 2 . roku
zwickszenia | zmniejszenia
Prawo wieczystego wart. pocz. 791 592,06 0,00 577 922,24 213 669,82
| | uzytkowaniagruntu f, . enie 148 245,97 235037)  108230,79| 4236555
wtym : warto$¢ netto 643 346,09 0,00 472 041,82 171 304,27
. wart. pocz. 213 669,82 0,00 0,00 213 669,82
1A Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu umorzenie 40 015,18 2 350,37 0,00 42 365,55
Nieruchomo$¢ Pod Lipa 8 |, o6 netto 173 654,64 0,00 235037| 171 304,27
1B Prawo wieczystego wart. pocz. 577 922,24 0,00 577 922,24 0,00
uzytkowania gruntu |, o enie 108 230,79 0,00  108230,79 0,00
Nieruchomos¢
L Mielczarskiego 8, 10 warto$¢ netto 469 691,45 0,00 469 691,45 0,00




Spoldzielnia posiadata prawo wieczystego uzytkowania dwéch sgsiadujgcych ze sobg dziatek
gruntu o tacznej powierzchni 8.043 m®.

W 2019 1. nastgpito przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu dziatki nr 34 w
prawo wiasno$ci na nieruchomosci Mielczarskiego 8, 10.

Grunty w wieczystym uzytkowaniu umarzane s3 w korespondencji z funduszem zasobowym.
Roczna stawka odpisow umorzeniowych wynosi 1,11 %.

3. Podzial dziatek i oplata 7 tytulu wieczystego uiytkowania gruntu, wedlug danych Urzedu

Dzielnicy wykazane sq w tabeli nr 4

Tabela Nr 4.
T o s y s ) . Optata w
L.p. | Wyszczegélnienie | Nr ksiggi wieczystej | Obreb | Nr dziatki Pow. m Udzial 2019 =
1 |Mielczarskiego 8, 10 | WA2M/00147787/3 |1.11.2012 34 5 872,00 l 0,00
2 |PodLipg 8 WA2M/00147788/0 |1.11.2012 43 2 171,00 l 30 482,36
| 8 043,00 30 482,36
4,  Wartosé nieamortyzowanych Ilub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzieriawy i innych umoéw, w tym z tytutu leasingu.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.
5. Zobowigzania wobec budietu panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego 7 tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkoéw i budowli.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.
6. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.
7 Dane o strukturze funduszu podstawowego na poczgtku roku obrotowego, twiekszenie i

zmniejszenia oraz stan koncowy przedstawia tabela nr 5.

Tabela Nr 5

Rodzaj funduszu Stan na 01.01.2019 zwiekszenia zmniejszenia Stan na 31.12.2019
Fundusz udziatowy 70 900,00 0,00 2 500,00 68 400,00
Fundnezwdadon 10 131 701,22 0,00 235 069,02 9 896 632,20
budowlanych - umorzenie
Razem fundusz 10 202 601,22 0,00 237 569,02 9965 032,20
podstawowy




8.

Fundusz wktadow budowlanych jest funduszem wiasnym spétdzielni mieszkaniowe;.

Zgodnie z uchwatg nr 7/2015 z dnia 20.10.2015 roku Komitetu Standardow Rachunkowosci w
spawie wykazania przez spoldzielnie mieszkaniowe funduszy wiasnych, stan funduszu
wktadow budowlanych netto winien by¢ réwny wartosci poczatkowej wybudowanych lokali,
przejetych do ewidencji $rodkoéw trwatych spotdzielni mieszkaniowej pomniejszonych o
umorzenie.

Dane o strykturze funduszu zapasowego na poczqtku roku obrotowego, jego zwigkszenia i
zmniejszenia oraz stan koncowy przedstawia tabela Ny 6

Tabela Nr 6

Rodzaj funduszu Stan na 01.01.2019 r. Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2019 r.

Fundusz zasobowy 681 063,16 472 041,82 209 021,34

Gtowng pozycje funduszu zasobowego stanowita kwota 791.592,06 zt. Odpowiadajgca
warto$ci ujetego prawa wieczystego gruntow w roku 2002 na podstawie decyzji Zarzadu,
ktora jest zmniejszana o warto$¢ odpisow umorzeniowych tego prawa. Wobec wejscia w
zycie ustawy z dnia 20.07.2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz.U.2018
poz 1716) po otrzymaniu zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa i jego wycenie Spotdzielnia
dokonata urealnienia wartosci tego prawa.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,
wwigkszeniach, wykorzystaniu, rogwigzaniu i stanie koncowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

10.

Zobowigzania wobec bankéw 7z tytulu kredytow termomodernizacyjnych na prace
remontowe.

Zobowigzania z tytulu zaciggnietych kredytow wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. wynoszg
2.099.368,18 zt.

W tym :

—zobowigzania dtugoterminowe 1.892.299,30 zl

—zobowigzania krétkoterminowe 207.068,88 zt

Mielczarskiego 8 710.608,98 zt (termin sptaty do 30.12.2029)
Mielczarskiego 10 756.659,20 zt  (termin sptaty do 30.08.2030)
Pod Lipa 8 632.100,00 zt (termin sptaty do 30.11.2030)
Suma zobowigzan 2.099.368,18 zi

Kredyty zostaly zabezpieczone zastawem finansowym na prawach do $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunkach Spotdzielni prowadzonych w BOS S.A. wraz z klauzulg
kompensacyjng oraz na wierzytelnoéciach z tytutu wptat lokatorskich na fundusz remontowy
do tacznej kwoty 3.810.000,00 z1.



11, Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Odpisy na koniec roku 2019 nie wystgpity

12.  Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow i przychodow
Tabela Nr 7
Stan na :
Lip. W ysrezcglinienie Ostatni dzien roku obrotowego
1 |Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe-
kredyt przypadajacy do zaptaty w ciggu 12 m-cy 2007 068,58 600
2 | Ubezpieczenie nieruchomosci 8 398,00 0,00
3 Nadwyzka“pfzychodow' naq kosztaml’ . 0,00 48 741,12
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

13.  Stan srodkéw finansowych bedgcych w dyspozycji  Spdldzielni Mieszkaniowej
wAr-Moczydlo” na dzien 31 grudnia 2019 r wykazany w bilansie.

Tabela Nr 8
L.p. Wysoko$¢ srodkéw finansowych 1.01.2019 31.12.2019
1 Biezgce rachunki bankowe 1 430,35 1 073,89
2 Rachunek bankowy lokat 536 013,80 573 276,78
3 Kasa Spotdzielni 0,00 0,00
4 |Ogoélem 537 444,15 574 350,67

14.  Zobowigzania warunkowe, w tym rownie; udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takie wekslowe.

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepowaty.

15.  Prezentacja wynikow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

BO 2019 nadwyzka +  2.750,75 zt
wynik 2019 nadwyzka + 45.990,37 z1
Bz 2019 + 48.741,12 zt

Nadwyzke w wysokosci 48.741,12 zt wykazano w aktywach bilansu w pozycji
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.




16.  Prezentacja stanu funduszu remontowego w podziale na nieruchomosci.

Saldo funduszu remontowego na 01.01,2019 r. stanowilo kwote 616.930,04 zt. Zwigkszenia na
fundusz remontowy wyniosty 427.411,95 zt. a zmniejszenia wyniosty 504.031,87 zt.

Na koniec roku 2019 nadwyzka na poszczegdlnych nieruchomos$ciach wyniosta 540.310,12 zt.
Lacznie saldo funduszu remontowego w wysokosci 540.310,12 zt wykazano w Bilansie po stronie
pasywow w poz. B.II1.4 jako ,,Fundusze specjalne”.

Nieruchomos¢ Mielczarskiego 8, 10

Stan na dzien 01.01.2019 1, 375 047,77
Przychody 308 435,02
Koszty 346 891,57
Stan na dzien 31.12.2019 . 336 591,22

Nieruchomos¢ Pod Lipg 8

Stan na dzien 01.01.2019 r, 241 882,27
Przychody 118 976,93
Koszty 157 140,30
Stan na dzien 31.12.2019 r. 203 718,90

17. Propozycja do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-MOCZYDLO” proponuje strate bilansowg za rok
2019 w wysokodci 21.712,18 zt pokry¢ z funduszu zasobowego zgodnie z art. 90 § 112
Prawa spotdzielczego (Dz.U. z 2018, poz. 1285 ze zm.) oraz § 62 Statutu Spotdzielni



L. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I

STRAT
& Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto, wykazuje
tabela Nr 10.
Tabela Nr 9
Rozliczenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
Lp Wyszezegolnienie OGOLEM GZIM 0;3:::‘(‘:3;23
I PRZYCHODY 1579 610,45 1500 083,36 79 527,09
1 | Przychody ze sprzedazy 1 561 824,59 1 485 954,66 75 869,93
2 | Przychody finansowe 8 176,94 4 578,70 3 598,24
3 | Przychody operacyjne 9 608,92 9 550,00 58,92
11 KOSZTY 1554 200,26 1 484 705,51 69 520,52
1 |Koszty rodzajowe 1 505 303,31 1 438 074,68 67 228,64
2 |Koszy finansowe 212,62 201,91 10,71
3 |Pozostate koszty operacyjne 48 684,33 46 403,16 2 281,17
IIT |WYNIK FINASOWY BRUTTO 25 410,19 15 403,62 10 006,57
IV |Koszty niepodatkowe 2574,34
V | Podstawa opodatkowania 12 580,91
VI |Podatek dochodowy 9 % 1 132,00 0,00 1 132,00
VII | WYNIK PODATKOWY 24 278,19 15 403,62 8 874,57
2. Struktura rodzajowa podziatu kosztéw dziatalnosSci operacyjnej (koszty w ukladzie 4).
Ogélem za:
Koszty Rok 2018 Rok 2019
Koszty w tym : 1560 301,04 1505 303,31
Amortyzacja 0,00 6 150,00
Zuzycie materiatéw i energii 483 813,88 489 760,81
Ustugi obce 357 636,71 340 622,15
Podatki i optaty 168 776,50 101 406,36
Wynagrodzenia 114 696,67 132 222,07
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 8 235,43 8 171,70
Pozostate koszty rodzajowe 427 141,85 426 970,22
- w tym odpis na fundusz remontowy 417 014,64 417 014,64

| S




3. Wysokos$¢é i wyjasnienia odpiséw aktualizujgcych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Ar-Moczydto” nie dokonywata
odpisoéw aktualizujacych wartosci rodkéw trwatych.

4. Wysoko$é odpiséw aktualizujgcych wartosci zapasow

W roku 2019 nie dokonano odpiséw aktualizujgcych.

@

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

Zadna z powyzszych okolicznosci w SM nie miata miejsca.

6. W prrypadku jednostek, kitdre sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytwarzania produktow na wlasne potrzeby oraz kosztéw
rodzajowych.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Ar- Moczydto” sporzadza rachunek zyskow i strat w 2 wariancie
poréwnawczym.

7 Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby.
Pozycja taka nie wystepuje.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na nie finansowe

aktywa trwale; odrebnie naleiy wykazac poniesione i planowane nakiady na ochrone
srodowiska.

Pozycja ta w roku obrotowym SM nie wystgpuje.
9, Informacja o pozostalych kosztach operacyjnych

Na kwote pozostatych kosztow operacyjnych sktadajg sig :

- przedawnione i nierealne naleznosci 45.238,13
w tym : - od dostawcow 12.620,88

- 7 tytutu wynagrodzen 4.679,06

- z tytutu rozliczen zimnej wody 12.228,71

- z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 15.709,48

- koszty sadowe, zastepstwa procesowego 1 in. 3.446,20

10.  Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych g podziatem na losowe i pozostale
Pozycja taka nie wystepuje.
11.  Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Nie dotyczy.



II1. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Zatrudnienie na koniec roku 2019, z podziatem na grupy zawodowe, wykazuje tabela Nr 10

Tabela N¥ 10
Przecigtne zatrudnienie w roku (os.)
Stanowisko 2018 2019
Pracownicy umystowi 3,00 2192
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0,00 0,00
OGOLEM 3,00 2,92
2. Wynagrodzenia tqcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplacanych lub naleinych osobom

wchodzgcym w sklad organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych (dla kazidej grupy osobno).

Tabela N¥ 11

Stan na koniec roku
Wyszezegélnienie Wynagrodzenia obcigzajgce
koszty zysk
Wynagrodzenie Zarzgdu 75.900,00
3. Pozyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym w skiad

organdw Zarzqdzajgcych i nadzorujgcych spélek handlowych (dla kaidej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty.

Nie wystgpity

IV. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT
UBIEGY.YCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.



3.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz gzmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one w istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowq i wynik finansowy
Jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w
kapitale (funduszu)n wlasnym.

W 2019 r. nastgpita zmiana komputerowego systemu ksiggowego, ktora nie miata wptywu na
sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy.

Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.

V. INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN

FINANSOWYCH, GDY SPAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL
PRZEPISOW USTAWY SPORZADZONE.

Informacje o :

L

Wspélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajq konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnosci i wspolnego przedsigwziecia,
b) procentowym udziale,

¢) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzania zaciggnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uiywanych
rzeczowych skladnikow aktywow trwalych,

e) czesci zobowigzan wspolnie zaciggnietych,

) przychodach, uzyskanych ze wspélnego prredsiewziecia i kosztach 7 nimi powigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycjach dotyczgcych wspélnego przedsiewziecia.
Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

Transakcjach z jednostkami powigzanymi.

W rozumieniu ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia nie jest powigzana z innymi podmiotami
gospodarczymi.

10



3.

Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada, co najmniej 20% udziatow
w kapitale lub ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien
zawierad takze informacje o procencie udzgialow i stopniu udziatu w zarzgdzaniu oraz o
zysku lub stracie netto spdlek za ostatni rok obrotowy.

Spoéltdzielnia nie posiada udziatdéw w innych jednostkach gospodarczych.

4. Jezeli jednostka nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajgc

ze zwolnienia lub wylgczen, informacje o :
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajqcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitaltowej oraz o miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgcych dziatalnosé
Jjednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak :

- wartos¢ przychodow netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow oraz
przychodow finansowych,

- wynik finansowy netto oraz wartosé kapitatu wlasnego, 7 podziatem na grupy,
- wykaz aktywow trwalych,

- przecietne roczne wynagrodzenie.
Nie dotyczy.

V1. INFORMACJA O POEACZENIU SPOEEK

Nie dotyczy.

VII. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUOWANIA
DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ie taka niepewnosc wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé rowniez opis
podejmowanych bgd? planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacje

niepewnosci.

W spoéldzielni nie wystepujg symptomy wskazujgce na niepewnos¢, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci.
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W priypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposéb wplyngé
na ocene sytuacji majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic te

informacje.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Sporzadzit: Zarzad :

NT K3i560WY
1] PREZES ZARZADU
SM

mgr Anife Joaltoszuk

Warszawa dnia 12.09.2020 r.
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,AR = MOCZYDLO”
ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa

NIP 526-00-11-119

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant pordwnawczy)

za okres : 01.01.2019 r. - 31.12.2019

_— Kwota w zt
Wyszczegblnienie - 2018 2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1595 855,46/ 1 561 824,59
| _|Przychody netto ze sprzedazy produktéw (wyrobdw i usiug) : 1595 855,46 1 561 824,59
J| Zmiana stanu produkiow (zwigkszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie —
warto$c ujemna) 0,00 0,00
a) nadwyzka przychodéw nad kosztami
_ | |b) nadwyzka kosztéw nad przychodami
¢) pozostala zmiana produktow
Il |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialéw 0,00 0,00
B __Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1 560 301,04| 1 505 303,31
I |Amortyzacja 0,00, 6 150,00
Il [Zuzycie materialéw i energii 483 813,88 489 760,81
Il |Ustugi obce 357 636,71| 340622,15
IV |Podatki i oplaty 168 776,50{ 101 406,36
V' |Wynagrodzenia 114 696,67 132 222,07]
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 8235,43 8171,70
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 427 141,85 426 970,22
- w tym odpis na fundusz remontowy 417 014,64 417 014,64
VIl Warto$¢ sprzedanych towardéw i materialéw 0,00 0,00
C Wynik ze sprzedazy (A - B) 3555442 56521,28
D |Pozostate przychody operacyjne 1933,05 9 608,92
| _|Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
Il {Inne przychody operacyjne 1933,05 9 608,92
E |Pozostale koszty operacyjne 9 768,57 48 684,33
| I [Strata ze zbycia niefinansowych aktywaw trwalych 0,00 0,00
7777 Il_|Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
Ill_{Inne koszty operacyjne 9768,57 48 684,33
F Wynik z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 27 718,90 17 445,87
G |Przychody finansowe 2801,45 8 176,94
| [Dywidendy i udzialy w zyskach : 0,00
- w tym : od jednostek powigzanych
| I |Odsetki : 0,00 8 176,94
| - w tym : od jednostek powigzanych
Il |Zysk ze zbycia inwestycji ) 0,00 0,00
IV_|Aktualizacja warto$ci inwestycji o 0,00 0,00
V |Inne 2 801,45 0,00
H |Koszty finansowe _ L 790,02 212,62
| |Odsetki : 790,02 212,62
- w tym : od jednostek powigzanych
Il |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
|| I lAktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
| IV |Inne 0,00 0,00
1 Wynik z dzialalno$ci gospodarczej (F + G — H) 29730,33) 25410,19
J Wynik brutto 29730,33] 25410,19
K |Podatek dochodowy 2 029,00 1132,00
L Wynik uzyskany na nieruchomoséci 25 943,49 45 990,37
| __|a) nadwyzka przychodéw nad kosztami — suma nieruchomosci 25943,49] 45990,37
b) nadwyzka kosztéw nad przychodami — suma nieruchomosci
M Wynik netto (J-K-L) 1757,84) -21712,18

Warszawa 12.09.2020

WICEBREZES ZARZADU

https://mail g oogle.com/mail /w/0#inbox/F Mfcg xwI XxtF dq VLRgghSZBKnxkcgzDx?projector=1 &messagePartld=0.4
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,AR —~ MOGZYDLO"

ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa

NIP 525-00-11-119

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy)

za okres : 01.01.2019 r. - 31.12.2019

Warszawa 12.09.2020

fp . Kwota w zt
Wyszczegélnienie 2018 2019 T
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1595 855,46 1 561 824,59
| |Przychody netto ze sprzedazy produktow (wyrobdw i ustug) : 1595 855,46| 1 561 824,59
Il Zmiana st.anu produktéw (zwiekszenie-wartogé dodatnia, zmniejszenie —
wartosc ujemna) 0,00 0,00
a) nadwyzka przychodéw nad kosztami
b) nadwyzka kosztéw nad przychodami
c) pozostata zmiana produktéw
[l |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV_|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 1560 301,04| 1 505 303,31
| |Amortyzacja 0,00 6 150,00
Il |Zuzycie materiatéw i energii 483 813,88/ 489 760,81
Il |Ustugi obce 357 636,71| 340 622,15
IV |Podatki i optaty 168 776,50 101 406,36
V  |Wynagrodzenia 114 696,67| 132 222,07
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 8 235,43 8 171,70
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 427 141,85] 426 970,22
- W tym odpis na fundusz remontowy 417 014,64| 417 014,64
VIII [Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C Wynik ze sprzedazy (A - B) 35 554,42 56 521,28
D |Pozostale przychody operacyjne 1 933,05 9 608,92
| _|Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
[Il_|Inne przychody operacyjne 1 933,05 9 608,92
E |Pozostate koszty operacyjne 9 768,57 48 684,33
| |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
[l {Inne koszty operacyjne 9 768,57 48 684,33
F Wynik z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E) 27 718,90 17 445,87
G |Przychody finansowe 2 801,45 8 176,94
| |Dywidendy i udziaty w zyskach : 0,00
- w tym : od jednostek powigzanych
Il |Odsetki : 0,00 8 176,94
- w tym : od jednostek powigzanych
[l |Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV__|Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V |Inne 2 801,45 0,00
H |Koszty finansowe 790,02 212,62
| |Odsetki : 790,02 212,62
- W tym : od jednostek powigzanych
Il |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Il _|Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV |Inne 0,00 0,00
| Wynik z dziatalnosci gospodarczej (F + G — H) 29 730,33 25410,19
J Wynik brutto 29 730,33 25 410,19
K |Podatek dochodowy 2 029,00 1132,00
L |Wynik uzyskany na nieruchomosci 25943,49 45 990,37
a) nadwyzka przychodéw nad kosztami — suma nieruchomosci 25943,49 45 990,37
b) nadwyzka kosztéw nad przychodami — suma nieruchomosci
LM Wynik netto (J - K- L) 1757,84) -21712,18




