UCHWALA NR 5/2022

) WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "AR-Moczydlo" W WARSZAWIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego S.M. "AR-Moczydlo"w Warszawie za okres
01.01.2021 r. - 31.12.2021 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze” i § 42 ust. 1 pkt 2 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie uchwala sig, co nastepuje:

§1.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie
zatwierdza sprawozdanie finasowe S.M. "AR-Moczydto" za okres 01.01.2021 r. - 31.12.2021 1. na
ktére sktada sig:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg w wysokosci 12.697.288,47 zl.
3. Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy) wykazujgcy:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
kwocie 22.783,92 zl.

- zysk z dziatalnosci gospodarczej za 2021 r. w kwocie 24.533,31 zl.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi S.M. "AR-Moczydlo" w Warszawie.

Oddano gltoséw waznych.......... w tym:
- glosow za..........

- glosdw przeciw........

- glosdw wstrzymujacych sie...........

Uchwale¢ przyjeto/nie przyjeto glosami............

Komisja do glosowania na pi$mie: } ? %\_

Jan Pfitzner
adwokat



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2021 rok

1. Nazwa spoldzielni i siedziba
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,AR-MOCZYDLO” w Warszawie

ul. Romualda Mielczarskiego 8
02-798 Warszawa

2. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spoldzielni
Zarzgdzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi
3. Organ rejestrowy

KRS 0000112158
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy KRS

4, Statystyczny numer identyfikacyjny, PKD (polska klasyfikacja dzialalnosci) :
68.32.Z. zarzgdzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi

5. Numer identyfikacji podatkowe;j
NIP 525-00-11-119

6. Czas trwania spotdzielni :
nieograniczony

7. Spéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy :
rozpoczynajgcey si¢ 01.01.2021 r. i konczaey si¢ 31.12.2021 r.

8. W biezacym roku obrotowym w sklad Spoldzielni nie wchodzily wewngtrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego,
Spéldzielnia nie byla wiec zobowigzana do sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby zagrazac
kontynuowaniu przez spoldzielnie dziatalnosci, w okresie najblizszych 12 miesigcy w
niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe obejmuje :

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans,

3) rachunek zyskow i strat — wersja pordwnawcza,
4) informacja dodatkowa



11. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z

dnia 29 wrzesnia 1994 roku.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym — wariant 2 —
wylgezenie w rachunku zyskoéw i strat nadwyzki/ niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci nastepuje jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/ niedoboru za rok
ubiegly dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych.

12. Przyjete zasady rachunkowosci :

W sprawozdaniu finansowym spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng.

Wynik finansowy spoldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu s wycenione zgodnie z metodami wynikajacymi
z przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci.

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne.

Srodki trwale wyceniane s3 w cenie nabycia po aktualizacji wyceny skladnikéw majgtku
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

Nalezno$ci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty.
Srodki pieni¢zne wykazuje si¢ w wartosci nominalnej.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe
Zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spéldzielnig, a przychodami z oplat,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoscei do
rozliczenia w roku nastgpnym.

Fundusze wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa wycenia si¢ w wartosci nominalnej
wynikajgcej z ksiag rachunkowych.

Fundusz podstawowy w spotdzielni stanowi :
1. Fundusz udziatowy
2. Fundusz wktadow budowlanych.

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszajg odpowiednio odpisy umorzeniowe dokonywane od
zasobow mieszkaniowych sfinansowanych tymi funduszami.

Roéznica miedzy funduszem wktadéw budowlanych wykazanym w pasywach bilansu w poz A.I
Fundusz podstawowy - ,,Fundusz wktadéw budowlanych”, a srodkami trwatymi wykazanymi w
aktywach bilansu w poz. A.II pkt 1b — budynki, lokale ... w wysokosci 26.142,14 zI wynika z
zaplaconej przez Wiadcicieli oplaty przeksztalceniowej gruntu. Po odjgciu oplaty
przeksztatceniowej fundusz wktadéw budowlanych jest zgodny z wartoscig $rodkéw trwatych -
,,Budynki”
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W zyskach/ stratach z lat ubieglych wykazuje sie wyniki zatrzymane z lat ubieglych z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej spoldzielni.

Na wysokos¢ Zysku (starty) netto za rok obrotowy nie moze wpltywaé¢ nadwyzka (niedobor) z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Zobowigzania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaplaty.
Wykazane w bilansie Srodki funduszy specjalnych dotyczg tworzonych w spoldzielni
funduszy, na podstawie ustaw.

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ci¢zar kosztéw (na podstawie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych).

Ujemny stan funduszu remontowego w 2021 r. Spoéldzielnia prezentuje w poz. B.IV —
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — ,,saldo Wn funduszu remontowego”.

Sporzadzit Czlonkowie Zarzadu

Gtéwna ksiegowa
Maria Kallaur-Resiak
‘UJM@ Q ﬂ{w b()ﬁ

Warszawa, dnia 07.05.2022 r.



Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,AR = MOCZYDLO”

ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
NIP 525-00-11-119

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy)

za okres : 01.01.2021 r. - 31.12.2021

Wyszczegolnienie Hovola w al
2020 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 1618 270,51( 1 994 592,73
| |Przychody netto ze sprzedazy produktéw (wyrobow i ustug) : 1618 270,51| 1994 592,73
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 1616 232,76| 1 893 758,02
b) z dziatalno$ci wtasnej 2 037,75 100 834,71
Il Zmiana stanu produktu (zwigkszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$c ujemna) 0,00 0,00
[l |Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV [Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1567 716,32| 1 998 307,97
| [Amortyzacja 4 747,03 4 391,10
Il |Zuzycie materiatéw i energii 483 990,82| 531 628,94
[l |Ustugi obce 347 217,15 394 145,40
IV [Podatki i optaty 161 872,66 216 851,47
V' |Wynagrodzenia 137 936,04 138 731,07
VI [Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 5 693,76 6 862,01
- w tym emerytalne 3 099,36 2 660,39
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 426 258,86| 705697,98
- w tym odpis na fundusz remontowy 417 014,64 696 905,00
VIl [Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
IX [Razem koszty rodzajowe 1567 716,32 1 998 307,97
a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 1567 716,32| 1 924 455 36
b) z dziatalno$ci wtasnej 0,00 73 852,61
C Wynik ze sprzedazy (A — B) 50 554,19 -3 715,24
| |Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.I1X.a) 48 516,44 -30697,34
Il |Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 2 037,75 26 982,10
D |[Pozostate przychody operacyjne 730,56 8 743,76
| |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il |Dotacje 0,00 0,00
[l |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV |Inne przychody operacyjne 730,56 8 743,76
E |Pozostale koszty operacyjne 620,48 1742,48
| |Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
[l {Inne koszty operacyjne 620,48 1742,48
F Wynik z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E) 50 664,27 3 286,04
G |Przychody finansowe 635,99 1 050,74
| |Dywidendy i udziaty w zyskach : 0,00 0,00
- w tym : od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il [Odsetki : 635,99
- w tym : od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il |Zysk ze zbycia inwestyciji 0,00 0,00
IV |Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V |Inne 0,00 1 050,74
H [Koszty finansowe 84,26 161,39
| |Odsetki : 84,26
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- w tym : od jednostek powiazanych 0,00 0,00

Il |Strata ze zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00

[l [Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

[V |Inne 0,00 161,39

I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 51 216,00 4175,39

J |Podatek dochodowy 988,00 2 426,00

K |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00

2 Zysk (strata) netto (I - J — K) 50 228,00 1749,39
| [NadwyZzka przychodéw nad kosztami — suma nieruchomosci 48 516,44

II_[Nadwyzka kosztéw nad przychodami — suma nieruchomosci 0,00 22 783,92

M Zysk (strata) netto (L — L.I + L.II) 1711,56 24 533,31

Warszawa 07.05.2022

Sporzadzita : Maria Kattaur-Resiak

Gléwna ksiegowa

Mang < o N . O\/'/’C/Ktl//aL//‘—Res/ak
\\QMM n (f\Zu{.,Mb;
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,AR - MOCZYDLO”

ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
NIP 525-00-11-119

BILANS sporzadzony na dzien 31.12.2021 r.

AKTYWA Kwota w z}
2020 2021
A [Aktywa trwate 10 408 188,91|10 158 309,53
I |Wartosci niematerialne i prawne - inne 0,00 0,00
1. Licencje na oprogramowanie komputerowe
2. Pozostate
Il |Rzeczowy aktywa trwate 10 333 477,32 10 103 184,58
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 10 333 477,32 10 103 184,58
a) grunty 664 787,49 662 437,12
w tym : - prawo wieczystego uzytkowania 168 953,90 168 953,90
b) budynki, lokale (w tym spéldzielcze prawo do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej) 9 668 689,83 9 440 747,46
c) urzadzenia techniczne, maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Il [Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powigzanych
2. od pozostalych jednostek
IV |Inwestycje diugoterminowe — aktywa finansowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Warto$ci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach
V |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 74 711,59 55 124,95
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe diugoterminowe 74 711,59 55 124,95
B |Aktywa obrotowe 2 307 354,25| 2 087 000,82
| |Zapasy 0,00 0,00
1. Materialy
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Zaliczki na dostawy
5. Towary
Il [Naleznosci krétkoterminowe 319 278,06 257 155,33
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 319 278,06 257 155,33
a) z tytulu oplat za lokale 198 492,84 167 337,34
b) z tytulu dostaw i ustug pozostalych o okresie spiaty : 85 398,89 7 170,78
- do 12 miesigcy 85 398,89 7 170,78
- powyzej 12 miesiecy
c) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych oraz innych $wiadczen 1522,00 364,81
d) naleznos$ci wewnatrzzaktadowe
e) inne 71,38 29712,68
f) dochodzone na drodze sgdowej 33 792,95 62 569,72
lll |Inwestycje krotkoterminowe 77 173,72 184 329,76
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 77 173,72 184 329,76
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 77 173,72 184 329,76
- $rodki pieniezne na rachunkach bankowych 77 173,72 184 329,76
- $rodki pieniezne w kasie
- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne
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2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV [Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1910 902,47 1645 515,73
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 22 783,92
2. Saldo Wn funduszu remontowego — nieruchomosci 1 882 367,83 1601 847,69
3. Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 28 534,64 20 884,12
AKTYWA RAZEM 12 715 543,16/ 12 245 310,35

Warszawa 07.05.2022

Sporzadzita : Maria Kattaur-Resiak

(e i /TGI’\\rma ksiegowa
\\{U&Q ,’(/(\%,@/} Kallaur-Resiak




Spéldzielnia Mieszkaniowa ,AR = MOCZYDLO"”

ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa

NIP 525-00-11-119

BILANS sporzgdzony na dzien 31.12.2021 r.

PASYWA Kwota w zt
2020 2021
A |Fundusze wilasne 10 410 662,86|10 204 403,43
I |Fundusze podstawowe w tym : 9763 231,97 9 534 789,60
1. Fundusz udzialowy 68 400,00 67 900,00
2. Fundusz wktadéw budowlanych 9694 831,97 9 466 889,60
Il |Fundusz zasobowy 676 362,42 674 012,05
Il [Fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwalych
IV |Fundusze rezerwowe
V |Zysk (strata) netto z lat ubieglych -30 643,09 -28 931,53
VI |Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1711,56 24 533,31
VIl [Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego ®+&0é0wy
B |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2 304 880,30| 2 040 906,92
| |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
3. Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
Il |Zobowigzania diugoterminowe 1685 230,42 1460 905,80
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 1685 230,42 1460 905,80
a) kredyty i pozyczki 1 685 230,42 1 460 905,80
b) z powodu emisjii diuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) inne
Il |Zobowigzania krétkoterminowe 513 461,41 473 812,65
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigecy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 513 461,41 473 812,65
a) kredyty i pozyczki 207 068,88 207 068,88
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wobec lokali 67 339,95 6 486,66
e) pozostate zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci : 234 979,90 257 561,03
- do 12 miesiecy 234 979,90 257 561,03
- powyzej 12 miesiecy
f) zaliczki otrzymane na dostawy
g) zobowigzania wekslowe
h) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczer i innych $wiadczen 2 487,17 2484,73
i) z tytulu wynagrodzen
j)inne 1 585,51 211,35
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
a) Fundusz Remontowy
b) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
c) Inne fundusze specjalne
IV |Rozliczenia miedzyokresowe 106 188,47 106 188,47
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 106 188,47 106 188,47
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- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

- nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

106 188,47

106 188,47

PASYWA RAZEM

12 715 543,16

12 245 310,35

Warszawa 07.05.2022

Gloéwna ksiegowa
Maria Kallaur-Resiak

Moz M‘N

Sporzadzita : Maria Kattaur-Resiak




DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2021

Sprawozdanie finansowe za rok 2021 sporzadzono na podstawie ksigg rachunkowych zawierajgcych
salda z bilansu otwarcia i wszystkie operacje ujete w ksiegach za rok obrotowy oraz z zestawieniami
obrotéw i sald z kont ksiegi gléwnej i sald kont analitycznych oraz wybranych kont syntetycznych.
Suma bilansowa po stronie aktywow i pasywow na dzien 31 grudnia 2021 roku zamyka si¢ suma
12.245.310.35 zt w stosunku do stanu na 31 grudzien 2020 zmniejszyla si¢ o kwotg 470 232.81 zl.

I. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU ZA 2021 r.

1. Szczegdlowy zakres zmian grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywéw na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszezania wewnetrznego oraz stan kovicowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne
przedstawienie standw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzer.

Tabela Nr 1A Wykaz gruntow w wieczystym uzytkowaniu

L.p Wyszczegolnienie Nr ksiegi Nr dziatki Obreb Pow. w m2
wieczystej
1 |PodLipa 8 WA2M/00147788/0 43 1.11.2012 2.171,00

Tabela Nr 1B Wykaz gruntow z prawem wiasnosci (przeksztalconych)

L.p Wyszczegolnienie Nr ksiegi Nr dziatki Obregb Pow. w m2
wieczystej
1 |Mielczarskiego 8, 10 WA2M/00147787/3 34 1.11.2012 5.872,00
1
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Dane dotyczace zmian w srodkach trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych takze ich
umorzen umieszczono w ponizszej tabeli Nr 2

Tabela Nr 2

Pozostale zwigkszenia ,,+” 2
Lp. Wyszczegélnienie Rodzaj danych pocizzgkn?oku i zmniejszenia ,,-” SiAl Irlskl:lomec
zwiekszenia zmniejszenia
Grunty wlasne wart. pocz. 495 833,59 0,00 0,00 495 833,59
1 Nieruchomosé umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Miclezarskiego 8, 1012 tos¢ netto 495 833,59 0,00 0,00 495 833,59
wart. pocz. 15433 144,94 0,00 0,00 15433 144,94
2 | DBudynikiibudowle [ orenic 576445511 22794237 0,00 599239748
warto$¢ netto 9 668 689,83 0,00 22794237 9440 747,46
wart. pocz. 806 123,71 0,00 0,00 806 123,71
§ | Unsgdueninteehuiemed |0 crle 806 123,71 0,00 0,00/ 806 123,71
maszyny
warto$¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00
wart. pocz. 14 909,65 0,00 0,00 14 909,65
4 Inne srodki trwale 1 orzenie 14.909,65 0,00 0,00 14 909,65
warto$¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00
, ) wart. pocz. 16 750 011,89 0,00 0,00| 16750 011,89
S OGO S OPKL umorzenie 6585488,47| 227 942,37 0,00| 6813 430,84
warto$¢ netto 10 164 523,42 0,00 227 942,37 9936 581,05
Warto$ci niematerialne i | wart. pocz. 35943,64 6 150,00 0,00 35 943,64
6 prawne umorzenie 35 943,64 6 150,00 0,00 35 943,64
warto$¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wartosé gruntow w ugytkowaniu wieczystym (pozyskanych w obrocie pierwotnym i wtérnym).

Tabela Nr 3

Stan na

Pozostate zwigkszenia ,,+”

Stan na koniec

Jrrians : i zmniejszenia ,,-”
Lp. Wyszczeg6lnienie Rodzaj danych poczatel okl ) ; £ Bies
zwiekszenia | zmniejszenia
Pr . wart, pocz. 213 669,82 0,00 0,00 213 669,82
| rawo wieczystego
uzytkowania gruntu umorzenie 44 715,92 2 350,37 0,00 47 066,29
Niemchomosé Pod Lipa 8 [ ec netto 168 953,90 0,00 235037| 166 603,53

I 0N

Spoldzielnia posiadata prawo wieczystego uzytkowania dziatki nr 43 o powierzchni 2.171 m?,
Grunty w wieczystym uzytkowaniu umarzane sg w korespondencji z funduszem zasobowym.
Roczna stawka odpiséw umorzeniowych wynosi 1,11 %.

I \/ / I " ( y
L'\V/U//L' V




3. Dzialki i oplata 7 tytulu wieczystego uiytkowania gruntu, wedlug danych Urzedu Dzielnicy

wykazane sq w tabeli nr 4

Tabela Nr 4.

L.p. | Wyszczegolnienie | Nrksiegi wieczystej | Obreb | Nr dzialki Pow. m? Udzial Oz%lgtlarw
Pod Lipa 8 WA2M/00147788/0 |1.11.2012 43 2 171,00 1 30 482,36
2 171,00 30 482,36

4. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych

na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym z tytutu leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

Zobowigzania wobec budietu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

Dane o strukturze funduszu podstawowego na poczqtku roku obrotowego, zwigkszenie i
zmniejszenia oraz stan koricowy przedstawia tabela nr 5.

Tabela Nr 5

Rodzaj funduszu Stan na 01.01.2021 zwie¢kszenia zmniejszenia Stan na 31.12.2021
Fundusz udzialowy 68 400,00 0,00 500,00 67 900,00
Fundusz wkladéw 15 222 300,70 0,00 0,00 15 222 300,70
budowlanych
Fundusz umorzen 5527 468,73 0,00 227 942,37 5755411,10
Razem fmdusz 9763 231,97 0,00 227 942,37 9 534 789,60
podstawowy

Fundusz wktadéw budowlanych jest funduszem wtasnym spétdzielni mieszkaniowe;.

Zgodnie z uchwalg nr 7/2015 z dnia 20.10.2015 roku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w
spawie wykazania przez spoOldzielnie mieszkaniowe funduszy wiasnych, stan funduszu
wkladow budowlanych netto winien by¢ rowny wartosci poczatkowej wybudowanych lokali,
przejetych do ewidencji srodkéw trwatych spotdzielni mieszkaniowej pomniejszonych 0
umorzenie.

Réznica miedzy funduszem wkladéw budowlanych wykazanym w pasywach bilansu w poz A.I
Fundusz podstawowy - ,,Fundusz wktadéw budowlanych”, a srodkami trwatymi wykazanymi w



8.

aktywach bilansu w poz. A.Il pkt 1b — budynki, lokale ... w wysokosci 26.142,14 zt wynika z
zaplaconej przez Whascicieli optaty przeksztalceniowej gruntu. Po odjeciu oplaty
przeksztalceniowe] fundusz wktadow budowlanych jest zgodny z wartoscig srodkéw trwatych -
,Budynki”

Dane o strukturze funduszu zapasowego na poczgtku roku obrotowego, jego zwiekszenia i
zmniejszenia oraz stan koricowy przedstawia tabela Nr 6

Tabela Nr 6

Rodzaj funduszu Stan na 01.01.2021 r. Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2021 r.

Fundusz zasobowy 676 362,42 0,00 2 350,37 674 012,05

Gléwng pozycje funduszu zasobowego stanowita kwota 791.592,06 zt. Odpowiadajgca
wartos$ci ujetego prawa wieczystego gruntdw w roku 2002 na podstawie decyzji Zarzadu, ktéra
jest zmniejszana o warto$¢ odpisdw umorzeniowych tego prawa. Wobec wejscia w zycie
ustawy z dnia 20.07.2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz.U.2018 poz 1716)
po otrzymaniu zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa i jego wycenie Spoldzielnia dokonata
urealnienia wartosci tego prawa.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

10.

11,

Zobowigzania wobec bankow z tytutu kredytow termomodernizacyjnych na prace remontowe.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r. wynoszg
1.667.974,68 zt.

Witym :

— zobowigzania dtugoterminowe 1.460.905,80 zt

= zobowigzania krétkoterminowe 207.068,88 zt

Mielczarskiego 8 547.625,48 z1 (termin splaty do 30.12.2029)
Mielczarskiego 10 608.874,20 zt (termin sptaty do 30.08.2030)
Pod Lipa 8 511.475.00 zt (termin sptaty do 30.11.2030)
Suma zobowigzan 1.667.974,68 zl

Kredyty zostaly zabezpieczone zastawem finansowym na prawach do srodkow pienieznych
zgromadzonych na rachunkach Spéldzielni prowadzonych w BOS S.A. wraz z klauzulg
kompensacyjng oraz na wierzytelnosciach z tytutu wptat lokatorskich na fundusz remontowy do
tacznej kwoty 3.810.000,00 zt.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczqgtek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Odpisy na koniec roku 2021 nie wystgpity



12, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow i przychodow

Tabela Nr 7

Stan na :
Lip. Wyszezegolnienle Ostatni dziefi roku obrotowego
1 Saldo Wn funduszu remontowego 1601 847,69 0,00
2 | Ubezpieczenie nieruchomosci 8398,00 0,00
3 |Koszty wymiany wodomierzy i cieptomierzy 74 711,59 0,00
" |eksplostai 1 arzymania mierhomosi 0,00 106 188,47

Ujemny stan funduszu remontowego w 2021 r. Spoéldzielnia prezentuje w poz. B.IV —
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — saldo Wn funduszu remontowego.

13.  Stan Srodkow finansowych bedgcych w dyspozycji Spoldzielni Mieszkaniowej
wAr-Moczydlo” na dzien 31 grudnia 2021 r wykazany w bilansie.

Tabela Nr 8

L.p. Wysokos¢ srodkéw finansowych 01.01.2021 31.12.2021
1 Biezace rachunki bankowe 77 173,72 184 329,76
2 Rachunek bankowy lokat 0,00 0,00
3 Kasa Spoldzielni 0,00 0,00
4 | Ogoélem 77 173,72 184 329,76

14.  Zobowiqzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe.

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepowaty.

15.  Prezentacja wynikow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

Ogolem Mielczarskiego 8,10 Pod Lipg 8
BO 2020 nadwyzka + 57.672,03 zt +41.778,53 +15.893,50
wynik 2020  nadwyzka + 48.516.44 zt +35.223.26 +13.293.18
BZ 2021 + 106.188,47 7t +77.001,79 +29.186,68

Nadwyzke w wysokosci 106.188,47 zt wykazano w pasywach bilansu w pozycji
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

16. Prezentacja stanu funduszu remontowego w podziale na nieruchomosci.
Saldo funduszu remontowego na 01.01,2021 r. stanowito kwote 9 931,47 zt.

Obcigzenia funduszu remontowego z tytutu kredytu na termomodernizacje wynosity :
- w czesci dlugookresowej 1.460.905,80 zt.



- w czescei krétkoterminowej 207.068,88 zt.
Zwiekszenia na fundusz remontowy wyniosty 696 905,00 zl.
a zmniejszenia wyniosty 630 778,01 zt.
Na koniec roku 2021 saldo ogétem na nieruchomosciach wyniosto 66 126,99 zt.

Obcigzenia funduszu remontowego z tytutu kredytu na termomodernizacj¢ wynosity :
- w czesci dlugookresowe]
- w czesci krotkoterminowe;

1.460.905,80 zt
207.068,88 zl.

Laczne — ujemne saldo funduszu remontowego w wysokoscei
w Bilansie po stronie aktywow w poz. A.IV jako ,,Saldo Wn funduszu remontowego™.

- 1.601.847,69 zt wykazano

T Tredé . Nieruchpmos’é Nieruch.omos'é (?géigm '
Mielczarskiego 8, 10 | Pod Lipa 8 | Spoéldzielnia
1 |Stan na dzien 01.01.2021 . -112941321| -429 644,85| -1 559 058,06
wtym :
-stanna 01.01.2021 - fundusz -143.062,84 152 994,31 9931,47
- stan na 01.01.2021 - termomodernizacja -1461 162,14 -421205,69| -1 882 367,83
2 |Splata raty kredytowej roczna 161 599,62 62 725,00 224 324,62
3 |Przychody 2021 r. 502 860,00 194 043,00 696 903,00
4 | Koszty 2021 . -404 795,85 -235911,63| -640707,48
5 |Stan na dzien 31.12.2021 1. -1461162,14| -421205,69| -1 882 367,83
wtym :
- stan na 31.12.2021 - fundusz - 44 998,69 111 122,68 66 123,99
- stan na 31.12.2021 - termomodernizacja - 1156 499,68 -511475,00| -1667974,68
17.  Propozycja do podzialu zysku lub pokrycia straly za rok obrotowy.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,AR-MOCZYDLO” proponuje zysk bilansowy za rok
2021 w wysokosci 24 533,31 zI przeznaczy¢ na fundusz remontowy nieruchomosci :

Mielczarskiego 8, 10 w kwocie : 17 747,40 zi
Pod Lipa 8 w kwocie 6 785,91 zt
6
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II. INFORMACJE T OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW 1

STRA
1. Rozliczenie gléwnych pozycji réinigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto, wykazuje tabela Nr 9.
Tabela Nr 9
Rozliczenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
Lp Wyszczegdlnienie OGOLEM GZM 0[?0?::?(1011\3:121
1 PRZYCHODY 2 004 387,23 1903 552,52 100 834,71
1 | Przychody ze sprzedazy 1994 592,73 1 893 758,02 100 834,71
2 | Przychody finansowe 1 050,74 1 050,74 0,00
3 | Przychody operacyjne 8 743,76 8 743,76 0,00
II KOSZTY 2 000 211,84 1926 336,44 73 875,40
1 | Koszty rodzajowe 1998 307,97 1924 455,36 73 852,61
2 | Koszy finansowe 161,39 138,60 22,79
3 | Pozostale koszty operacyjne 1 742,48 1742,48 0,00
III |WYNIK FINASOWY BRUTTO 4 175,39 -22783,92 26 959,31
IV | Przychody niepodatkowe 0,00 0.00 0,00
V  |Koszty niepodatkowe 0,00 0,00 0,00
VI |Podstawa opodatkowania 26 959,31 0,00 26 959,31
VII |Podatek dochodowy 9 % 2 426,00 0,00 2 426,00
VIII | WYNIK PODATKOWY 24 533,31 0.00 24 533,31
2. Struktura rodzajowa podziatu kosztéw dziatalnosci operacyjnej (koszty w ukladzie 4).
Ogolem za:
) Rok 2020 Rok 2021
Koszty w tym : 1505 303,31 1567 716,32
Amortyzacja 4747,03 4391,10
Zuzycie materialéw i energii 483 990,82 531 628,94
Ustugi obce 347 217,15 394 145,40
Podatki i optaty 161 872,66 216 851,47
Wynagrodzenia 137 936,04 138 731,07
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 5693,76 6 862,01
Pozostate koszty rodzajowe 426 258,86 705 697,98
- w tym odpis na fundusz remontowy 417 014,64 696 905,00




3. Wysokos¢ i wyjasnienia odpiséw aktualizujgcych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ar-Moczydlo” nie dokonywata
odpisoéw aktualizujgcych wartosci srodkow trwatych.

4.  Wysokosé¢ odpiséw aktualizujgcych wartosci zapasow
W roku 2010 nie dokonano odpisow aktualizujgcych.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Zadna z powyzszych okolicznosci w SM nie miata miejsca.
6. W przypadku jednostek, ktore sporzqdzajq rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytwarzania produktéw na wlasne potrzeby oraz kosztow

rodzajowych.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Ar- Moczydlo” sporzadza rachunek zyskow i strat w 2 wariancie
poréwnawczym.

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, Srodkow trwalych na wlasne potrzeby.
Pozycja taka nie wystepuje.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na nie finansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrong Srodowiska.

Pozycja ta w roku obrotowym SM nie wystgpuje.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale
Pozycja taka nie wystepuje.

11.  Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Nie dotyczy.

IIL. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Zatrudnienie na koniec roku 2021, 7 podziatem na grupy zawodowe, wykazuje tabela Nr 10

Tabela Nr 10

Przecigtne zatrudnienie w roku (os.)
Stanowisko 2020 2021
Pracownicy umystowi 2,00 2,00




Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0,00 0,00

OGOLEM 2,00 1,00

2,

Wynagrodzenia lgcznie 7 wynagrodzeniami z zysku, wypltacanych lub naleznych osobom
wchodzgcym w sklad organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych (dla kazdej grupy osobno).

Tabela Nr 11

Stan na koniec roku
Wyszezegdinienie Wynagrodzenia obcigzajgce
koszty zysk
Wynagrodzenie Zarzadu 78.000,00

Pozyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym w sklad
organow Zarzqdzajgcych i nadzorujgcych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminow splaty.

Nie wystgpily

IV. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT

UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
Sfinansowym roku obrotowego

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie mialy miejsca.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajq one w istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowq i wynik finansowy

jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w
kapitale (funduszu)n wlasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w Spéldzielni w roku obrotowym nie wystgpila.

Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalno$é danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajgcy.

Zadna z powyzszych sytuacji w Spéldzielni w roku obrotowym nie wystgpila.




V. INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN ]
FINANSOWYCH, GDY SPAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL
PRZEPISOW USTAWY SPORZADZONE.

Informacje o :

1. Wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnosci i wspolnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiqzania zaciggnigtych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywow trwalych,

e) czesci zobowiqzan wspdlnie zaciggnietych,
f) przychodach, uzyskanych ze wspolnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi powigzanych,

g) zobowiqzaniach warunkowych i inwestycjach dotyczqcych wspolnego przedsiewziecia.

Zadna z powyzszych sytuacji w Spétdzielni w roku obrotowym nie wystapita.
2. Transakcjach z jednostkami powigzanymi,

W rozumieniu ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia nie jest powigzana z innymi podmiotami
gospodarczymi.

3. Wykaz spdlek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada, co najmniej 20% udziatow w
kapitale lub ogdlnej liczbie glosow w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien
zawierad takze informacje o procencie udzialow i stopniu udzialu w zarzqgdzaniu oraz o
zysku lub stracie netto spolek za ostatni rok obrotowy.

Spoéldzielnia nie posiada udzialow w innych jednostkach gospodarczych.

4. Jezeli jednostka nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajgc ze
zwolnienia lub wylgczen, informacje o :

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyiszym szczeblu grupy kapitalowej oraz o miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgcych dzialtalnosé
Jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak :

- wartos¢ przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow oraz
przychodow finansowych,

wynik finansowy netto oraz wartosé kapitatu wltasnego, z podziatem na grupy,

wykaz aktywow trwalych,

przecietne roczne wynagrodzenie.

Nie dotyczy.
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VI. INFORMACJA O POYACZENIU SPOLEK

Nie dotyczy.

VI WYJA.f]YIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUOWANIA
DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, e taka niepewnosé wystegpuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
JSinansowe zawiera korekty z tym zwiqzane; informacja powinna zawierad réwniez opis

podejmowanych bqd? planowanych przez jednostke dzialan majgcych na celu eliminacje
niepewnosci.

W spéldzielni nie wystepujg symptomy wskazujace na niepewnos¢, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci.

W przypadku, gdy inne informacje ni wymienione powyzej, moglyby w istotny sposoéb wplynqé na
ocene sytuacji majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic te
informacje.

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyze;j.

a ksj a
Sporzadzit: Glow !;J IUW&\« Zarzad :

Warszawa dnia 07.05.2022 r.
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