UCHWALA NR 12/2022

) WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "AR-Moczydlo" W WARSZAWIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy ,,Prawo Spotdzielcze™ i § 42 ust. 1 pkt 2 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoltdzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydto" w Warszawie
zatwierdza sprawozdaniez dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres 01.01.2021 r. — 31.12.2021 r.
stanowigce integralng czgsé uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 r. stanowi Zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Oddano gtoséw waznych.......... w tym:
- glosow za..........

- glosow przeciw........

- glosdéw wstrzymujacych sig...........

Uchwale podjeto/nie podjeto glosami............

Komisja do gtosowania na pismie:

......................................................... | Z:mwrj/u\

adwokat



SPULDZIELNIA MIESZKANIOWA
»AR-MOCZYDLO?”

ul. Mielczarskiego 8
02-798 Warszawa
Regon 010143973

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,AR-Moczydlo”
z dzialalnosci za rok 2021

Warszawa, maj 2022 r.



Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni AR Moczydlo
z dzialalnosci za rok 2021

Rada Nadzorcza Spétdzielni AR-Moczydto dziatata w 2021 r w skiadzie:

e wokresie od 01.01.2021 do 18.05.2021
Teresa Warszawska — przewodniczacy( rezygnacja z udzialu w pracach RN)
Anna Grodner — wiceprzewodniczgcy
Hanna Zéranska — sekretarz
Ewa Dudzinska — cztonek
Tomasz Suprowicz — cztonek (oddelegowany czasowo do petnienia funkcji czlonka
Zarzadu)

e wokresie od 18.05.2021 do 17.07.2021 .
Anna Grodner — wiceprzewodniczacy
Hanna Zoranska — sekretarz (zmarta)
Ewa Dudzinska — cztonek
Tomasz Suprowicz — czlonek

e wokresie od 17.07.2021 do 31.12.2021 r.
Anna Grodner — wiceprzewodniczacy
Ewa Dudzinska — cztonek
Tomasz Suprowicz — czlonek

W roku 2021 Rada Nadzorcza obradowata 12 razy i podjeta 7 uchwat. [lo$¢ cztonkéw Rady
zmniejszyla si¢ z 5 do 3 z powodow wykazanych powyzej. Ze wzgledu na brak mozliwosci
zwolania WZ nie mozna byto uzupetni¢ stanu osobowego RN.

Priorytetami Rady Nadzorczej w 2021 roku byty:
1. Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntow SM

2. Remont balkonéw

3. Przeksztalcenie lokali w odrebng wtasnosé

4. Lustracja

5. Windykacja

6. Remonty dachu i inne konieczne naprawy biezace
7. Inne

Ad 1. Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad pracami Zarzadu dazacymi do przeksztatcenia
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci nieruchomosci przy ul. Pod Lipa 8 poprzez
zapoznanie si¢ z przedstawionymi przez Zarzad problemami zwiazanymi z odmowg Urzedu Gminy
przeksztalcenia w prawo whasnoéci dzialki pod budynkiem Pod Lipa 8 w zwigzku z
nieuregulowaniem zapiséw w ksiedze wieczystej odnosnie wydzielenia przez SM AR Moczydto
drogi publicznej gminnej przy ul. Na Przyzbie i innymi nieprawidtowosciami dotyczacymi dziatek,
na ktorych postanowiony jest budynek. Do korica roku prowadzone byly dziatania majgce na celu
wyjasnienie spraw geodezyjnych i uporzadkowania dokumentacji celem opracowania mapy
zgodnej ze stanem faktycznym i przediozenia dokumentacji do UG do wlasciwej decyzji
przeksztalceniowej. Niestety nie udato si¢ zakonczyé tych prac w terminie do konica 2021 roku.

Ad 2. Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad realizacja dziatan Zarzadu w pracach zwigzanych z
remontem balkonéw, poprzez:
e oceng, na podstawie dostarczanych przez Zarzad dokumentéw, zakresu wykonywanych ro-
bot ,
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Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

e zapoznanie si¢ z harmonogramem prac, skarg mieszkancéw na wykonane prace, monitoro-
wanie postgpu prac i opdznien.
Prace planowane na rok 2021 zostaty mimo op6zniefi wykonane w catosci, dokonano remontu 21,
balkonow z czego 12 w budynkach Mielczarskiego 8/10 i 9 w budynku Pod Lipa 8.

Ad 3. Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad dzialaniami Zarzadu zwiazanymi z realizacjg
procesu przeksztalcenia lokali w odrgbng wiasnos¢, poprzez zapoznawanie sie z problemami, ktore
wynikngly w trakcie sktadania dokumentéw (rozbiezno$ci pomigdzy dokumentacjg znajdujaca sie
w Wydziale Architektury, a planami budynkow, co uniemozliwialo uzyskanie kartoteki kolejno w
budynkach Mielczarskiego 8 i 10. W koncu wrzesnia dla tych budynkéw zostala zalozona
kartoteka i zostat zrobiony wpis do Kartoteki Budynkow.

Rada Nadzorcza byla informowana o przygotowywaniu tabel majacych wykazaé udziat danego
lokalu, garazu i komorki lokatorskiej (dla tych mieszkan, ktére ja posiadaty) w poszczeg6lnych
nieruchomosciach. Stanowi¢ to bedzie podstawe do dalszego procedowania w kierunku podjecia
uchwaly wyodrebniajgcej dla nieruchomosci przy Mielczarskiego 8/10.

Ad. 4. Lustracja z uwagi na pandemie, przekroczyta planowany okres trwania. RN spotkata sie z
panig Lustrator dwukrotnie. Pierwszy raz na poczatku lustracji w dn. 13.01.2021 r. i drugi raz po
zakonczeniu lustracji w lipcu 2021r w celu oméwienia listu polustracyjnego i protokotu.

Lustrator nie zgtosita zastrzezen co do pracy RN.

Whnioskowala natomiast o szersze uzasadnienia do uchwal, szczegélnie dotyczacych zmian oplat,
koniecznos¢ przedstawienia porzadku zebrania RN przed jego rozpoczeciem, zaprowadzenia list
obecnosci mimo, ze taka informacja ujeta jest w kazdym sprawozdaniu z posiedzenia RN. Rada
Nadzorcza zastosowata w swojej pracy wnioski Lustratora.

Ad 5. Rada Nadzorcza z uwagg $ledzita poziom zadlizenia mieszkaficow zapoznajac si¢ z
dokumentami przedstawianymi przez Zarzad. RN wielokrotnie wskazywata Zarzadowi na
konieczno$¢ uruchamiania na biezaco mozliwych do przeprowadzenia przez Zarzad dziatan
prowadzacych do zmniejszenia zadtuzenia mieszkancow, co w znaczacy sposéb poprawiloby stan
finansow Spoétdzielni. RN wnioskowata i otrzymata od Zarzadu zestawienie najwickszych i
trudnych do wykonania windykacji. Zlecita Zarzadowi podjecie pilnych dzialan w kierunku
poprawy sytuacji, zwlaszcza odnosnie jednego z wierzycieli.

Réwniez Lustrator, jak wynika z Protokolu i ze spotkania z RN, zaznaczyla, ze jednym z
najwigkszych probleméw w naszej spotdzielni, mogacych wptynaé na pogorszenie sie poziomu
ptynnosci finansowej, jest brak skutecznej windykacji i duze zadhizenie mieszkancow.

Zarzad informowat RN o prowadzonych windykacjach w trakcie roku 2021 oraz o trudnosciach w
egzekwowaniu dlugéw. RN zostata poinformowana o opdznieniach w uruchamianiu procedur
egzekucyjnych z uwagi na trzykrotng zmiang w roku 2021 firmy obshugujacej finanse Spotdzielni.
Sytuacja ulegta poprawie pod koniec roku, gdy cze$¢ zadtuzenia zostala sptacona, co wynikato z
dziatan Zarzadu, pism do mieszkafcow, zawieranych ugéd na splate zadtuzenia. Zdaniem Rady
Nadzorczej dzialania Zarzadu w sprawie egzekucji dlugéw byly niewystarczajace, co bylo
podnoszone na kazdym spotkaniu RN z Zarzgdem i zapisane w Protokotach.

Ad 6. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z symulacjg remontéw w réznych wariantach,
uwzgledniajgcych poza balkonami inne najpilniejsze potrzeby: wszystkich balkonéw, dachéw wraz
z oknami poltaciowymi , kominéw wentylacyjnych, innych, przedstawianych przez Zarzad.

Ostatecznie RN opowiedziala si¢ za prowadzeniem remontu balkonéw z srodkéw wilasnych (bez
zaciggania dodatkowych kredytow) przez najblizsze 2-3 lata oraz za dokonywaniem remontu
dachow i kominow réwniez z wlasnych zasobow, wg. oceny Inspektora Nadzoru. Obecne oplaty na
fundusz remontowy s3 dos¢ wysokie, a Spoldzielnia nie ma mozliwosci uzyskania dalszych

Spotdzielnia Mieszkaniowa Ar-Moczydto, 02-798 Warszawa, ul. Mielczarskiego 8  Strona 2

/\



Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

kredytow przez okres najblizszych lat ze wzgledu na obowigzek splaty kredytu na ocieplenie
budynkoéw. Sprawa winna by¢ oméwiona na WZ.

Ad 7. Rada Nadzorcza byta informowana o planowanych zmianach dotyczacych ochrony mienia, a
takze symulacji kosztéw z tym zwigzanych, przetargu i zawartej umowie z nowa agencja
ochroniarska.

Rada Nadzorcza zapoznawata si¢ na biezgco ze sprawa budowy strony internetowej, wnosita uwagi
do wygladu oraz sposobu dziatania.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z listem polustracyjnym i wraz z Zarzadem przedyskutowata
harmonogram czynnosci naprawczych.

Od 13.04.2021 roku do 20.05.2021 r. ze wzgledu na niemoznos¢ pelnienia funkcji wiceprezesa
Zarzadu przez p. Furmana, cztonek RN p. Tomasz Suprowicz zostat oddelegowany do pelnienia
funkcji czlonka Zarzagdu SM AR Moczydlo.

Rada Nadzorcza z uwagg sledzita sprawy zmian w obstudze ksiegowej Spoéldzielni( zmiana od
1.07.2021 i od 1.11.2021). RN byta informowana przez Zarzad o problemach jakie sie w zwigzku z
tym pojawily pod koniec roku 2021, a dotyczyly one rozliczen za wode i CO, opdZnieniem w
ksiegowaniu faktur i optat.

Pozytywna opinia lustratora o dziatalnosci Spoldzielni, pracy Rady Nadzorczej i Zarzadu
wykazuje, ze po wielu latach probleméw sytuacja w SM AR Moczydlo stabilizuje sie zaréwno pod
wzgledem administracyjnym , jak i funkcjonowania za wyjatkiem obsady stanowiska ksiegowe;.
Najwigkszym problemem sg zalegtosci we wptatach mieszkancoéw i windykacja, co niewatpliwie
bedzie w najblizszym czasie dla Rady Nadzorczej i Zarzadu sprawg priorytetows.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspolpraca z Zarzadem, a w szczeg6lnosci z Prezes Spotdzielni nie
przebiegala w sposob wlasciwy i byly pewne zastrzezenia co do terminowosci, zaangazowania i
realizacji poszczegdlnych tematow, w tym spraw finansowych, windykacji, przeksztalcen wlasnosci
terenu pod budynkiem Pod Lipg 8 i wyodrgbnien. Jednakze ze wzgledu na ogodlna sytuacje
pandemii, jak tez problemy z firmami prowadzgcymi ksiegowos$¢ RN starala sie nie zaostrzaé
istniejgcej sytuacji, wskazujac jednoczesnie na niedociggnigcia w pracy Zarzadu i obligujac Zarzad
do zajegcia si¢ w/w sprawami.

Rada Nadzorcza realizujgc dzialania w zakresie nadzoru podjeta uchwaty w sprawie:

e przyjecia planu remontéw na rok 2021(z dn. 05.01.2021),

e przyjecia planu gospodarczo finansowego na rok 2021 ( z dn. 23.02.2021 1. ),

o wyznaczenia czlonka RN do czasowego pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu ( z dn.
13.04.2021),

o cofnigcia wyznaczenia cztonka RN do czasowego petnienia funkcji Czlonka Zarzadu ( z dn.
20.05.2021 r.),

e zaopiniowania sprawozdania finansowego za rok 2019 ( z dn. 27.07.2021 1.) ,

e zaopiniowania sprawozdania finansowego za rok 2020 ( z dn. 27.07.2021 1.) ,

o zmiany Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ( z dn.
28.09.2021 r.),

e w sprawie upowaznienie Cztonkéw Rady Nadzorczej do zawarcia umowy zlecenia z Czton-
kiem Zarzadu,

e W sprawie zawarcia umowy zlecenia z Czlonkiem Zarzadu.
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:
1. zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2021 rok
2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021 rok
3. zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 rok
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