UCHWALA NR 10/2022

) WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "AR-Moczydlo" W WARSZAWIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2020 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy ,,Prawo Spotdzielcze™ i § 42 ust. 1 pkt 2 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej "AR-Moczydlo" w Warszawie
zatwierdza sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2020 r. — 31.12.2020 r.
stanowigce integralng czes$¢ uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2020 r. stanowi Zatacznik nr 1 do uchwaty.

Oddano glosow waznych.......... w tym:
- glosow za..........

- glosoéw przeciw........

- gloséw wstrzymujgcych sie...........

Uchwale podjeto/nie podjeto glosami............

Komisja do gtosowania na pismie:



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»AR-MOCZYDEO?”

ul. Mielczarskiego 8
02-798 Warszawa
Regon 010143973

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,AR-Moczydlo”
z dzialalnosci za rok 2020

Warszawa, maj 2022 r.



Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni AR Moczydlo
z dzialalnosci za rok 2020

Rada Nadzorcza Spétdzielni AR-Moczydto dziatata w 2020 r w sktadzie:
Teresa Warszawska — przewodniczacy

Anna Grodner — wiceprzewodniczgcy
Hanna Zéranska  — sekretarz
Ewa Dudzifiska — cztonek

Tomasz Suprowicz - cztonek

W 2020 roku ograniczenia pandemii nie pozwolity na zorganizowanie Walnego Zgromadzenia. Rok

2020 cechowaly takze ograniczenia w spotkaniach RN i Zarzadu w trybie dotychczasowym.
Wigkszos¢ spotkan odbywata sie drogg mailowsa lub audio-video.

W roku 2020 Rada Nadzorcza obradowata 20 razy i podjeta 5 uchwat.

Priorytetami Rady Nadzorczej w 2020 roku byty:
1. Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntéw SM

2. Remont balkonow

3. Przeksztalcenie lokali w odrebng wlasnosé

4. Ksiegowosé

5. Realizacja zalecen polustracyjnych i lustracja za lata 2018-2020
6. Windykacja

7. Pozostale

Ad. 1. Rada Nadzorcza sprawowala nadzér nad pracami Zarzadu majacymi na celu realizacje
przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo whasnosci nieruchomosci przy ul. Pod

Lipa 8 oraz przy Mielczarskiego 81 10 :

* W zwigzku z otrzymaniem decyzji o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania w pra-

wo wilasnosei dla dziatki pod budynkami Mielczarskeigo 8 i 10 ustalono po rozmowach z
Zarzadem, podejmujac odpowiednie uchwaty, warunki przeksztatcenia (rozliczenie nadptat
za uzytkowanie wieczyste oraz jednorazowej optaty przeksztatceniowe;),

W zwigzku z nieuregulowaniem zapisow w ksiedze wieczystej odnosnie wydzielenia przez
SM AR Moczydlo drogi publicznej gminnej przy ul. Na Przyzbie Spoétdzielnia otrzymata
odmowe wydania decyzji o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania w prawo wla-
snoscei dla dziatki pod budynkiem Pod Lipg 8,

RN nadata priorytet sprawie przeksztatcenia dziatki pod budynkiem Pod Lipa nadzorujgc ze
szczegblng uwagg dziatania Zarzgdu w tym temacie. Jednakze sprawa na koniec roku 2020
pozostawatla niezatatwiona.

Ad. 2. Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad realizacjg dziatan Zarzadu w pracach ,

zwigzanych z remontem balkonéw, poprzez:

e zapoznanie si¢ z przebiegiem przetargu (tylko jedna firma zglosita si¢ do wykonania balu-

strad i jedna do wykonania plyty balkonowej,

e zapoznanie si¢ z przebiegiem remontu, opéznianego ze wzgledu na pandemi¢ Covid-19,

jego zakresem i jako$cig wykonania. Stan balkonow, mozliwy do oceny dopiero po czescio-
wym odstonigciu plyty konstrukeyjnej zostal przez Inspektora Nadzoru ds. budowlanych
oceniony jako bardzo zty. RN zostala powiadomiona, ze prawdopodobnie w wiekszosci
przypadkéw remont balkonéw bedzie miat charakter catosciowy, a bardzo rzadko czescio-
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Rada Nadzorcza Spé6tdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

Wy oraz, ze bez podwyzszenia stawki oplat na fundusz remontowy, remont balkonéw moze
ulec znacznemu opdznieniu (liczgc w latach),

o RN zlecita Zarzagdowi przedstawienie prognozy finansowej w zakresie realizacji zinwenta-
ryzowanych potrzeb remontowych na rok 2020 i dalszych. W oparciu o przedtozone propo-
zycje RN podjeta decyzje o podwyzce stawki optat na Fundusz Remontowy o 2 zl za m?
oraz o podwyzce oplat za posiadane stanowisko garazowe z uwagi na koniecznosé przepro-
wadzanych tam remontéw. Umozliwito to wykonanie remontu 33 balkonéw, w tym 30 w
budynkach Mielczarskiego 8/10 i 3 w budynku Pod Lipa.

Ad. 3. Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad dziataniami Zarzadu zwigzanymi z realizacjg
procesu przeksztalcenia lokali w odrgbng wiasno$é, poprzez:
e zapoznawanie si¢ z problemami, ktore wyniknely w trakcie skladania dokumentow (rozbiez-
nosci pomigdzy dokumentacjg znajdujaca sie w Wydziale Architektury, a planami budynku,
co uniemozliwialo uzyskanie w/w zaswiadczen kolejno w budynkach Mielczarskiego 8 i
10),
* przyjecie stanowiska Zarzadu o uznanie priorytetu sprawy przeksztalcenia wiasnosci grun-
tow w prawo wlasnosci.

Ad. 4. Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z problemami ksiggowosci m. in. zaleglo$ciami we wpisach
dokumentéw, uzgadnianiem sald, rozliczeniami CO i CW. RN wskazywata na opOzZnienia w
przygotowaniu sprawozdania finansowego za 2019 . i innych dokumentéw jak plan finansowo —
gospodarczy na rok 2020.

Ad. 5. Rada Nadzorcza zwracala uwage na wykonywanie dziatan zwiazanych z punktami w liscie

polustracyjnym. RN podjeta uchwalg rekomendujaca w sprawie przeprowadzenia lustracji za lata
2018 —2020.

Ad 6. Rada Nadzorcza wnioskowala o opracowanie cykliczne przez Zarzad raportu w sprawie
zadluzenia mieszkancow. RN wskazywala na konieczno$é uruchamiania na biezaco mozliwych do
przeprowadzenia przez Zarzad dzialtan windykacyjnych , co w znaczacy sposob poprawitoby stan
finansow Spotdzielni. RN kilkakrotnie wskazywata na koniecznoéé sporzadzenia  raportu
pokazujgcego nie tyko biezace zadluzenie konkretnych lokali, ale takze kroki podjete wobec tych
mieszkancow, ktorzy byli zadtuzeni najbardzie;.

Ad. 7. Rada Nadzorcza z uwagg $ledzita sprawe Statutu przyjetego przez Walne Zgromadzenie w
2019 r. W roku 2020 Spotdzielnia nie uzyskata stanowiska KRS dotyczacego nowego Statutu,
ktory zostal zaskarzony przez kilku cztonkéw naszej Spotdzielni i nie zostat zarejestrowany w KRS.
Sprawa jest kluczowa, gdyz Spétdzielnia dziala na podstawie Statutu z 2013 roku, a po zmianach
W ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych z lipca 2017 roku, nasz obowiazujacy Statut jest
zdecydowanie nieaktualny.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ i zwrocita uwage Zarzadowi na wielokrotne skargi mieszkancow
dotyczacych funkcjonowania $mietnikow , szczegdlnie w budynku Mielczarskiego 10,
obstugujacemu rowniez sklep Carrefour.

Rada Nadzorcza realizujgc dzialania w zakresie nadzoru podjeta uchwaty w sprawie:
o uchwalenia planu gospodarczo- finansowego na rok 2020 ( z dn. 11.02.2020 r.),
o uchwalenia planu remontéw na rok 2020 ( z dn. 11.02.2020 1),
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Rada Nadzorcza Spé6tdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto w Warszawie

Rada

sposobu rozliczania kosztow przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wia-
snosci nieruchomosci w stosunku do wszystkich nieruchomosci, co do ktérych przystuguje
SM AR Moczydlo prawo wieczystego uzytkowania (z dn. 21.08.2020 r.),

zmiany wysoko$ci stawki sktadki na fundusz remontowy dla wszystkich nieruchomosci oraz
stanowisk garazowych SM AR Moczydto (z dn. 23.09.2020r. ) ,

przeprowadzenia lustracji (z dn. 8.12 2020 1. ),

uchwata konwalidacyjna do uchwaty nr 4, o czym mowa byta wyzej ( z dn. 27.09.2020 r.).

Nadzorcza pozytywnie ocenia prace obecnego sktadu Zarzadu i wnioskuje do Walnego

Zgromadzenia o:

1.
2.
3

zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2020 rok
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok
zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 rok
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