Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej AR-Moczydto
x
Uchwata Nr 1/2023
Rady Nadzorczej SM ,,AR-Moczydto” z dnia 23 styczen 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego na rok 2023.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” dziatajac na
podstawie § 52 ust. 1 pkt 12 Statutu S.M. »AR-Moczydto” postanawia, co
nastepuje:

§1.
Uchwala sie plan gospodarczo-finansowego na rok 2023.

Tres¢ planu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej , AR-
Moczydto”.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,AR-Moczydto” w Warszawie,
ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa tel. 22-648-15-55



Plan kosztéw ogdlnych SM "AR-Moczydto" (w zfotych)
Lp. Wyszczegdlnienie Plan 2022 r Plan 2023
1 2 3 4
I Koszty ogdline zarzgdu

1. Koszty z tytutu wynagrodzen, ubezpieczenia spot. i inne swiadczenia 152 043,31 154 200,00
Koszty bezosobowe pracownikdéw na stanowiskach nierobotniczych 139 847,22 146 752,92
Koszty ZUS 12 196,09 7 447,08
2. Koszty samorzadowe (diety i organizacja WZ) 2 000,00 3 000,00
Koszty Walnego Zgromadzenia 2 000,00 3 000,00
3. Szkolenia 0,00 0,00
4. Materiaty w tym: 9 200,00 10 001,08
materiaty biurowe, $rodki czystosci 6 000,00 7 001,08
pozostate materiaty 3 000,00 3 000,00
5. Media lokalu 3 200,00 3776,00
6. Amortyzacja 4 500,00 4 500,00
7. Optaty bankowe i pocztowe 4 200,00 11 250,92
8. Pozostate ustugi w tym: 98 160,00 105 750,00
ustugi kancelarii prawnej i optaty sgdowe 37 000,00 47 000,00
koszty informatyczne 11 810,00 10 000,00
ustugi biura ksiegowego 42 000,00 42 000,00
strona internetowa 4 300,00 3 800,00
sktadki Krajowej Rady Spétdzielczej 550,00 550,00
opfaty telekomunikacyjne 2 500,00 2 400,00
pozostate ustugi 0,00 0,00
9. Pozostate koszty 4 000,00 4 000,00
lustracja 0,00 0,00
pozostate koszty 4 000,00 4 000,00
Razem koszty ogdlne zarzqdu (poz I od 1 do 9) 277 303,31 296 478,00
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Plan przychodéw i kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci Spétdzielni AR-Moczydto

( w ztotych)
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na 2022r Plan 2023 r
1 2 3 4
Eksploatacja podstawowa w tym:
1. Fundusz ptac i narzuty i inne $wiadczenia 0,00
2. Mat. i przedmioty nietrwate 7172,10 4 000,00
3. Energia elektryczna 35035,14 38 296,00
4. Koszty ogolne zarzadu (administracyjne) 277 303,31 302 478,00
5. Ustugi porzadkowe 110 000,00 110 000,00
6. Ubezpieczenie mienia 9 153,00 12 000,00
7. Konserwacja bram i naprawy 9 000,00 12 000,00
8. Ochrona mienia 74 404,40 75 000,00
9. Konserwacja domofonéw i konserwacja elektryczna 7 776,00 26 000,00
10. |Konserwacja i przeglady i naprawy zasobow 60 000,00 61 000,00
11. |Pozostale koszty 6 823,40 10 000,00
Ogétem koszty eksploatacji (poz 1-11) 587 671,35 650 774,00
Przychody z tytufu eksploatacji 611 700,22 721 806,27
Wynik na eksploatacji podstawowej 24 028,87 71 032,27
Inne wyniki majgce wplyw na wynik nieruchomosci
1. Koszty z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste 30482,36 30482,36
Przychody z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 30482,36 30482,36
Wynik z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
2. Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci 33 387,15 38 791,00
Przychody z tytutu podatku od nieruchomosci 33 387,15 38 791,00
Wynik z tytutu podatku od nieruchomosci 0,00 0,00
3. Koszty z tytutu odpisow na fundusz remontowy 696 906,00 696 906,00
Przychody z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 696 906,00 696 906,00
Wynik z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 0,00 0,00
4. Koszty z tytutu utrzymania miejsc postojowych 120 075,00 155 000,00
Przychody miejsca postojowe 120 075,00 155 000,00
Wynik miejsca postojowe 0,00 0,00
Pozostate koszty 272548 4 300,42
1. Koszty finansowo-operacyjne 2725,48 4 300,42
2 Podatek doch. od oséb prawnych 0,00 0,00
Pozostate przychody 31 000,00 30 000,00
1. Pozytki nieruchomosci 30000,00 28 000,00
2. Przychody finansowo-operacyjne 1 000,00 2 000,00
Wynik za okres na nieruchomosci 52 303,39 122 252,26
Stan rozliczen miedzyokresowych na 1.01. 242 051,98 30 493,62
Wynik na nieruchomosci uwzgledniajgcy rozliczenie okresu 189 748,59

Pozostafe koszty i przychody nie bedgce sktadnikiem opfaty eksploatacyjnej

152 745,88

1.Koszty wody i kanalizacji

171 881,73 242 000,00
Przychody wody i kanalizacji 171 881,73 242 000,00
Wynik do rozliczenia z wtascicielami lokali 0,00 0,00
2. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody 327 286,75 447 211,00
Przychody na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 327 286,75 447 211,00
Wynik do rozliczenia z wiascicielami lokali 0,00 0,00
3. Koszty z tytutu wywozu nieczystosci 137 700,00 150 000,00
Przychody z tytutu wywozu nieczystosci 137 700,00 150 000,00

0,00

Wynik z tytutu wywozu nieczystosci

0,00




Plan przychodéw i kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci Mielczarskiego 8,10

(w ztotych)

Lp. Wyszczegodlnienie Plan na 2022r Plan 2023 r
1 2 3 4
Eksploatacja podstawowa w tym:
o Fundusz ptac i narzuty i inne $wiadczenia 0,00
2. Mat. i przedmioty nietrwate 5 196,00 2 337,00
3 Energia elektryczna 26 035,14 30 116,00
4. Koszty ogdlne zarzgdu (administracyjne) 198 634,00 220 808,94
5. Ustugi porzgdkowe 79 640,00 83 000,00
6. Ubezpieczenie mienia 6 626,77 9 000,00
7. Konserwacja bram 5 184,00 5 000,00
8. Ochrona mienia 53 870,00 56 050,00
9. Konserwacja domofonéw i konserwacja elektryczna 5 723,00 13 770,00
10. Konserwacja i przeglady i naprawy zasobow 41 000,00 39 000,00
11. |Pozostate koszty 5022,02 7 400,00
Ogofem koszty eksploatacji (poz 1-12) 426 930,93 466 481,94
Przychody z tytutu eksploatacji 437 622,82 516 394,94
Wynik na eksploatacji podstawowej 10 691,89 49 912,99
Inne wyniki majgce wplyw na wynik nieruchomosci
1. Koszty z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 0,00 0,00
Przychody z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 0,00 0,00
Wynik z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
2. Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci 28 188,15 28 550,00
Przychody z tytutu podatku od nieruchomosci 28 188,15 28 550,00
Wynik z tytutu podatku od nieruchomosci 0,00 0,00
3. Koszty z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 502 860,00 502 860,00
Przychody z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 502 860,00 502 860,00
Wynik z tytufu odpiséw na fundusz remontowy 0,00 0,00
4. Koszty z tytutu miejsc postojowych 19 966,00 113 654,00
Przychody m. postojowe 85 000,00 113 654,00
Wynik miejsca postojowe — 65 034,00 .0,00




Pozostafe koszty 272548 4.300,42

1. Koszty finansowo-operacyjne 2725,48 4 300,42

2. Podatek doch. od 0sob prawnych 0,00 0,00

Pozostate przychody 31 000,00 30 000,00

1. Pozytki nieruchomosci 30 000,00 28 000,00

2. Przychody finansowo-operacyjne 1 000,00 2 000,00

Wynik za okres na nieruchomoégéci 104 000,41 75 612,57

Stan rozliczert miedzyokresowych na 1.01. 181 376,00 16 212,80

Wynik na nieruchomosci uwzgledniajgcy rozliczenie okresu 220 343,00 91 825,37
Pozostate koszty i przychody nie bedzce skfadnikiem opfaty eksploatacyjnej

1.Koszty wody i kanalizagji 122 381,73 176 730,00

Przychody wody i kanalizacji 122 381,73 176 730,00

Wynik do rozliczenia z wtascicielami lokali 0,00 0,00

2. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody 238 786,75 326 464,00

Przychody na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 238 786,75 326 464,00

Wynik do rozliczenia z wiascicielami lokali 0,00 0,00

3. Koszty z tytutu wywozu nieczystosci 95 880,00 108 180,00

Przychody z tytutu wywozu nieczystosci 95 880,00 108 180,00

Wynik z tytufu wywozu nieczystosci 0,00 0,00




Plan przychodéw i kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci Pod Lipg 8

(w ztotych)
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na 2022r Plan 2023
1 2 3 4
Eksploatacja podstawowa w tym:
1. Fundusz ptac i narzuty i inne $wiadczenia 0,00 0,00
2. Mat. i przedmioty nietrwate 1976,10 1 663,00
3. Energia elektryczna 9 000,00 8 180,00
4, Koszty ogolne zarzadu (administracyjne) 71 249,00 81 669,06
5. Ustugi porzadkowe 30 360,00 27 000,00
6. Ubezpieczenie mienia 2 526,23 3 000,00
7. Konserwacja bram 2 146,00 7 000,00
8. Ochrona 20 534,40 18 950,00
9. Konserwacja domofonéw i konserwacja elektryczna 2 053,00 5 230,00
10. Konserwacja i przeglady i naprawy zasobéw 19 000,00 22 000,00
11. |Pozostate koszty 1801,38 2 600,00
Ogodfem koszty eksploatacji (poz 1-12) 160 646,11 177 292,06
Przychody z tytutu eksploatacji 174 077,40 205 411,33
Wynik na eksploatacji podstawowej 13 431,29 28 119,27
Inne wyniki majgce wptyw na wynik nieruchomosci

1. Koszty z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 30 482,36 30 482,36
Przychody z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 30 482,36 30 482,36
Wynik z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
2. Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci 5199,00 10 241,00
Przychody z tytutu podatku od nieruchomosci 5 199,00 10 241,00
Wynik z tytutu podatku od nieruchomosci 0,00 0,00
3. Koszty z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 194 046,00 194 046,00
Przychody z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 194 046,00 194 046,00
Wynik z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 0,00 0,00
4. Koszty z tytutu utrzymania m.postojowych 7 302,00 41 346,00
Przychody miejsca postojowe 39 000,00 41 346,00
Wynik miejsca postojowe - 31 698,00 0,00




Pozostafe koszty 0,00 0,00

1. Koszty finansowo-operacyjne 0,00 0,00

2. Podatek doch. od 0séb prawnych 0,00 0,00

Pozostafe przychody 0,00 0,00

1. Pozytki nieruchomosci 0,00 0,00

2. Przychody finansowo-operacyjne 0,00 0,00

Wynik za okres na nieruchomosci 45 129,29 51 846,69

Stan rozliczeri miedzyokresowych na 1.01. 60 676,00 14 280,82

Wynik na nieruchomosci uwzgledniajgcy rozliczenie okresu 105 805,29 66 127,50
Pozostafe koszty i przychody nie bedgce skiadnikiem opftaty eksploatacyjnej

1.Koszty wody i kanalizagji 49 500,00 65 270,00

Przychody wody i kanalizacji 49 500,00 65 270,00

Wynik do rozliczenia z wtascicielami lokali 0,00 0,00

2. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody 88 500,00 120 747,00

Przychody na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 88 500,00 120 747,00

Wynik do rozliczenia z wfascicielami lokali 0,00 0,00

3. Koszty z tytutu wywozu nieczystosci 41 820,00 41 820,00

Przychody z tytutu wywozu nieczysto$ci 41 820,00 41 820,00

Wynik z tytufu wywozu nieczystosci 0,00 0,00




Uzasadnienie do planu
finansowo-gospodarczego S.M. “AR-Moczydto” na 2023 r.

Na zmiang wysokosci optat w poszczegdlnych pozycjach kosztéw ogdlnych zarzadu
maja wptyw wyzsze koszty: optat telekomunikacyjnych, materiatéw biurowych i érodkéw
czystosci, ubezpieczen, ustug prawniczych i innych.

Wzrost tych optat bezposrednio zalezny jest od wzrostu kosztdw wynagrodzeri
pracowniczych, kosztow ubezpieczenia mienia spétdzielni oraz innych $wiadczer. Koszty te
zostaty powigkszone o wskaZnik inflacji GUS prognozowany na poziomie ok. 18%. w
stosunku do kosztéw z roku ubiegtego.

Wzrost kosztdw eksploatacji podstawowej uwarunkowany jest wzrostem kosztéw
ustug.na ktory bezposredni wptyw ma kolejny wzrost, i to znaczacy, ptacy minimalnej, wyzszy
koszt materiatow wynikajacy ze wzrostu cen paliw, energii elektrycznej oraz gazu.

Uwzgledniono wyzszg optate za uzytkowanie wieczyste gruntu ( nieruchomoéé¢ Pod
Lipg 8) oraz wyzszy podatek od nieruchomosci ustalony uchwatg Rady Miasta st. W-wy nr
LXX11/2377/2022 r. z dnia 17.11.2022 r. za nieruchomos¢ Mielczarskiego 8 i 10 oraz Pod Lipa
8.

Reasumujac: bezposdredni wptyw na wzrost zaplanowanych kosztédw na 2023 r. ma
poziom inflacji w gospodarce w wysokosci ok. 18 - 20% oraz ustawo planowany wzrost
najnizszego wynagrodzenia o 19,6%.

Stawke na fundusz remontowy pozostawiono na niezmienionym poziomie, majac na
uwadze koniecznos¢ prowadzenie kolejnych remontdw balkondw, ale ilo$¢ remontowanych
balkonéw bedzie mniejsza niz w roku ubiegtym.

Uwzgledniono rowniez koszt usuwania awarii oraz konieczno$¢ spfaty kredytu
zaciggnietego na prace termomodernizacyjne 3 budynkdw spétdzielni.

W kosztach niezaleznych od spétdzielni przyjeto wzrost o 18 % do kosztdw
poniesionych w roku 2022 r. z zastrzezeniem ich dalszego wzrostu w przypadku kolejnych
podwyzek za media (zimna i ciepta woda, energia elektryczna, CO czy wywdz nieczystosci).
Rada Nadzorcza zastrzega sobie prawo do sporzadzenia i przyjecia korekty uchwalonego
planu finansowo-gospodarczego na 2023 r. w przypadku znacznych zmian kosztéw
zaplanowanych na podstawie analizy kosztéw poniesionych przez spétdzielnie w | kwartale
2023 r., w tym opfat za media. Informacja o indywidulanych opfatach za lokale na rzecz
spotdzielni zostanie przekazana mieszkaricom do korca lutego 2023 r.
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Zalqczmk nr |

LISTA OBECNOSCI 0SOB UCZESTNICZACYCH
W POSIEDZENIU RADY NADZORCZEJ S.M. "AR-MOCZYDLO"
W DNIU 23 stycznia 2023 r.
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