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STATUT gl Miglovarsiizos 2
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ “AR - Moczydlo” w Warszawie. L

. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.

1. Spotdzielnia nosi nazwe Spéldzielnia Mieszkaniowa “AR - Moczydto”
w Warszawie; zwana dalej Spéldzielniq.

& Spoldzmlma prowadzi dzmlalnosc na podstaw1e ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia
16 wrze$nia 1982 r. ( Dz. U. Nr 30 poz. 210z pozn zm. ) ustawy z dnia 15 grudnia
2000-r. o spoldzielniach mieézkaniowych (tékst Jedndhty z dnia 13 czerwca 2003 .
Dz. U. nr 119,poz. 1116 ) oraz innych ustaw i zarejestrowanego statutu.
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1. Siedziba Spotdzielni jest Warszawa. ~ * &
2. Spotdzielnia dziata na terenleWarszawy S

p—

3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia moze zaklada¢ i przystgpowac do spéldzwlczych zwigzkow rew1ZVJnych
i gospodarczych. o

§4.

1. Celem dziatalnosci Spoldzmlm jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow
i ich rodzin oraz potrzeb . gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z
zamieszkiwania w spoldzwlczych, domach lub osiedlach.
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2. Spoldzielnia ma obow1qzek zarzqdzanla meruchomoscxaml stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie _]C_} czlonkow

3. Spétdzielnia moze zarzqdiaif”ﬁiéfiiéi’ﬁi‘iﬁfés"éi‘é“iiié“’stéﬁOWi'ch jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci.

4. Dla realizacji celow okreslonych W “ust.1 Spotdzielnia prowadzi dzialalnos$¢

w zakresie:
1) zarzadzania n1eruchomosmam1 mleszkalnyrm (PKD 70 32.A);
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: 2) wynajmu meruchorn0501 T4 wTasriy Taéh" i _:ek (PKD 70.20.2);

3) zagospodarowanid ‘i’ sprzedazy | meruéhomosm na wiasny rachunek
(PKD 70.11.Z);

4) kupna i sprzedazy nieruchormodéi na wlashy rachunek (PKD 70.12. £y

5) zarzadzania nleruchomosmaml m1eszkalnym1 (PKD 70.32.B).

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELN], ICH PRAWA __I OBOWIAZKI.

§5.

1. Czlonkami Spoétdzielni mogq byc osoby ﬁzyczne 1 prawne, ktére dokonaly wplaty
“WpiSOowego i za_d'eklarowanych udzxalow S

2. Osoba fizyczna moze byc przyjc;téw poczet czlonkow'Spéidzwlm cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnosc1 prawnych lub miata . ogranlczonq zdolnosc do czynnosci
( prawnych, o ile spehia jedrio imas&pujaéych vymagan:*
| 1) zgromadzita §todki ‘a wklid' budoWTany Itib' zaliczke na wkiad budowlany
wwymaganej wysok '501 1 ublega 516; 0 ustanow1en1e odrc;bnej wlasnosci
lokalu TR 1. 8% ¥ s \.f &

2) ubiega si¢ o czlonkostwo w zquku z nabyCIem wlasno$ciowego prawa
do lokalu wraz ze zwigzanymi z' nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy,

3) malzonek jej Jest cz}onklem Spoldzwlm

4) przedtozyta prawomocny wyrok Sadu orzekajqcy rozwOd lub uniewaznienie
malzenstwa z czlonklem Spolelelm aod. dn1a uprawomocnienia si¢ wyroku
nie upiyn(;to wigcd] niz’ jedéh tok, ‘oraz zgrOmadzﬂa Srodki na wkiad

stosownie do. wy;ﬁagan prz‘w1d21anych W pkt 1) i zlozyla deklaracje
cz}onkowskqw ‘

| 5) w wyniku’ pOleahl ‘ ’ma}qtku % WSpoInego maizonkow przypadio jej
: spéldzielcze prawo. do Tokalu,™ " .

' 6) jest wiascicielem lokalu lub nabywcq prawa odrq;bnej w}asnosm lokalu,
spadkobiercag, zaplsoblorcq lub licytantem

PG ER b »

3. Czlonek - osoba ﬁzyczna 0 ogranlgzonej zdolnodci do czynnosei prawnych
lub nie majaca tej zdolnosc_l n] 7€ byc ¢cZfonkiem organ6w Spotdzielni. W walnym
zgromadzeniu blCI‘ZC ona ’udzha} prZek sWOJegoiprzedstawmlela ustawowego

4. Osoba prawna moze zosfarc przyjf;ta na, czflonka‘Spo}dzwlm jezeli spetnia jeden
z ponizszych warunkéw:
1) zgromadzita srodk1 na Wkladwbudewlany 4 ubiega si¢ o ustanowienie
odrebnej whastio$ci loka tasno$¢ 1okalu w budynku spotdzielczym,

2) nabyla prawo “do lokalﬁ'spoldzi'elczego w drodze umowy, dziedziczenia,
licytacji lub przeta.rgu o :
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1. W poczet czlonk6ow" prZijUJC Zarzqd Spoldzwlm w trybie i na zasadach
okre$lonych w regulaminie - przyjmowania  cztonkéw, uchwalonym przez Rade

Nadzorczg.

2. Przyjecie na czidnka powmnobyc stw1erdzonenadeklarac_|1 pddpisem dwoch
cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez Zarzqd upowazmonych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu. ’ Vo

3. Zarzqd nie moze odmow1c przyje;cla do Spo{dzwlm ,

1) osoby, ktéra nabyia wlasnosc;owe prawo. do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, licytacji lub ymowy, Jezeh bdpow1ada ona wymaganiom statutu,

2) osoby, ktora nabyla prawo do odre;bnej wlasnosm lokalu,

3) osoby, ktérej matzonek jéSt ‘cztonkiem’ Spotdzwlm "

4) osoby, ktérej malzenstwo 7' ‘eZlotikient Spétdzielni ‘ustato na skutek rozwodu
lub uniewaznienia, jezeli . deklaracja cztonkowska zostala zlozona
przed uptywem roku od uprawomochienia si¢ wyroku sadu w tej sprawie.

4. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca od dnia otrzymania deklaracji przez Zarzad Spétdzielni.
O tresci uchwaly Zarzad Spo%dzwlm pow1adam1a zainteresowanego na piSmie,

najp6zniej w ciggu 14 dni.od daty Je_] pod_]cpcm

5. W wypadku podjqc1a uchwaly o odmow1e przyJe;01a w poczet cz}onkow

wniesienia odwolania do Rady Nadz' eJ W termmle 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powirino by¢ rdzpatrzone przez Rade najpézniej w ciagu
3 miesigcy od dnia jego wniesienia. UchWaia Rady NadZOI’CZCJ jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna e

Wkl pOStanOWiéﬁ@@:;?tafﬁmé' cztonkowi Spéldzielni przystuguje:

1)uczestniczenia w walnym zgromadzemu ‘
2)czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoidzwlm
3)prawo do udziatu w realizacji zadaf statutowych Spoéldzielni i zglaszania
wnioskéw w sprawach zw1qzanych Z je_] dZIa%alnosmq ;
4) prawo zadania w trybie przeWIdZIanym W statcie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszcZenia w. pOrzqdku obrad spraw oznaczonych, prawo
zglaszania projektéw uchwat i poprawek do projektow ,
5)prawo do otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz prawo i regulaminéw,
kopii uchwat i protokoléw org__gnc’)w Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych z osobami trzecimi,
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6)prawo zadania kalkulacp wysok § at zwwgzanych z eksploataqq i
utrzymaniem meruchom0501 W ch;smach przypadajqcych na ich lokale oraz optat
zwigzanych z eksploatac_la, i utrzym‘= I _rh meruchomosm stanowigcych mienie
Spoldzielni, -

7)prawo do przegladania rejestru czlonkow Sp01d21e1n1 z uwzglednieniem ,
przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych i wtasnych akt cztonkowskich,

8)prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
organéw Spoétdzielni, podjetych w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa w sposob i w terminach wskazanych w statucie,

9)prawo do zaskarzania do sqdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
. niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10)prawo do zawarcia umowy o ustanowxemu odrqbnej wiasnosci lokalu,

11) prawo do korzystania, ‘Wraz Z 650 _Spolme zamleszkujqcyml z wszelkich
" urzadzen i uslug Spoldztelm e :

12)prawo do korzystania ze wspolnydh’ pomlesZczen Spoétdzielni,

13) prawo do otrzymania zaswiadczenia o stanie i wielkosci zajmowanego lokalu

oraz o aktualne_] wysokoém Wp‘iacoﬂego na ten lokal wkiadu budowlanego,

budowlanym lub j Jego wmesronq cze;écm,
15)prawo do kwestionowania’ wysokosm Oplat zw1annych z utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja i utrzyfnamé'rh n1eruch0m0501 wspolnych oraz stanowiacych
mienie spotdzielni, w postf;powamu wewnatrz lub na drodze sagdowej,
16)prawo do uzyskiwania zaSW1adc2en i mnych dokumentow przewidzianych w
obowigzujacych przeplsach i
17)prawo do osoblstego sk}adama waasmen na p051edzen1ach organ6w

Spotdzielni .

Cztonek Spotdzielni jest obow1qzany

1) przestrzega¢ postanow1en statutu regulammow i innych uchwat organéw
Spétdzielni,

2) wspotpracowac ze Spoldzwlmq nad doskonalemem jakosci i efektywnosci
jej dzialania,

3) wnie$¢ wpisowe i zadeklaroWane udzla}y

4) wnie$¢ wkiad budowlany, chyba ze zostal cztonkiem jako wspétmatzonek
czlonka lub w zwm}zku zZ nabymem prawa do lokalu lub wiasnosci lokalu
w budynku spétdzielczym, - :

5) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu, oplaty

za korzystanie z innych ustug i urzqdzen Spétdzielni,

6) dba¢ o dobro i rozwo_] Spoldzmlm 0 poszanowanie jej mienia i 0 jego
ochroneg, T

7) zawiadomi¢ Spétdzielnie w formw pisemnej ‘o zmianie danych zwartych w
deklaracji czlonkowsklej_najpozmej w terminie 30 dni od tej zmiany,
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8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow. oo U _

9) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali, co do ktérych
przystuguje mu spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

10)uczestniczyé¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, .

11)uczestniczy¢ w wydatkach 'zWiqzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

12)uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczna, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie. -

- 13)udostepni¢ Spéldzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu, lokal celem
dokonania okresowych i doraznych przegladéw technicznych oraz
niezbednych prac konserwacyjnych i remontowych, a takze w przypadku
awarii lub zagrozenia powstania szkody, '

14) utrzymywa¢ lokal bedacy W' jego uzytkowaniu w nalezytym stanie

‘ technicznym i dokonywacw mm h;ipra\iy i remont6éw zgodnie z regulaminem

obowiagzujacym w Spétdzielni.” " ;

1. wpis i udzialy cztonkowskie wynosza:
1) wpisowe - 100,00 z, . g
2) udziat - 500,00 z}.

2. Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jest obowigzany wplaci¢ do Spétdzielni
w ciggu 30 dni od daty otrzymania' zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa.
W wypadku niewptacenia wpisowego lub udzialu w tym terminie, Zarzad Spoétdzielni
moze wystapi¢ o wykreslenie z rejestru czlonkéw. :

} St

1. Cztonkowie Spétdzielni sa zobowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w ‘ust. 1, jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w poprzednim roku.
Szczegotowe zasady rozliczania ‘kosztéw' gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Roéznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub dochody gospodarki w roku nastepnym.
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§11. ’
1.1.Optaty, o ktérych mowa. w § 11, wnosi si¢ co ‘miesigc z géry do 10 dnia kazdego
miesigca. Spéidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub niebedacego czlonkiem
uzytkownika lokalu przedstawié kalkulacje ‘wysokosci optat. O zmianie wysokosci
opfat spé6tdzielnia jest zobowigzana zawiadomié uzytkownikéw lokali co najmniej na
trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat
Wwymaga uzasadnienia na pi$mie.

1.2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spétdzielni ,w szczegblnoscei energii, gazu, wody oraz odbjoru sciekéw, odpadéw i
nieczystoéci ciektych, podatku od nieruchomosci i oplaty z tytutu wieczystego
uzytkowania Spéldzielnia jest obowijzana zawiadomié cztonkéw Spétdzielni i
uzytkownikéw lokali o zmianie w temﬁn‘ié'co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia opfat, ale 'nie 'pbzniej ' niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin. * Zmiand' “Wwysokosci - tych oplat wymaga réwniez
uzasadnienia na pi$mie. - R '

2. Obowigzek uiszczania bjjlht; oktorychowawust 1, powstaje z dniem wydania
lokalu cztonkowi. i e e

3. Od nie wptaconych w "t'ermini‘é:”ﬁé_l"e;zﬁéf‘_s‘:c'i{ o kt6rych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
moze pobieraé odsetki w wysokosci do 200% odsetek ustawowych.

4. Czlonek nie moze potraca¢ swoich haleznosci od Spétdzieln; oplat za uzywanie

Zasady porzadku domowegd, i Zasady korzystama z garazy okredla regulamin
uchwalony przez Radg Nadzorcza. - DR

I11. USTANIE CZLONKOSTWA. R e i

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w'skutteﬂl‘(_":l i
1) wystgpienia cztonka ze Spéldzielni,
2) wykluczenia cztonka ze Splldzielni,
3) wykreslenia z rejestru cztonkéw,
4) skreslenia z rejestru cztonkéw.

M
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1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Sp01d21eln1 w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod -rygorem niewaznoSci powinno byé dokonane

na pi$mie.

2. Okres wypowiedienia'wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za dat¢ wystapienia cz}onka ze Spoidzwlm uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek wystepujgcy ze Spéldzielnf w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych 'w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem.

"§ 15.

1. Cztonek moze by¢ wykluczpny ze Spoidzmlm w wypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spétdzielni nie da 516; pogodzi¢ z postanowieniami statutu

lub zasadami wspoélzycia spolecmego

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szciegc’)lﬁ'o§ci, gdy cztonek:
1) swiadomie szkodzi Spo6ldzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspétzycia spolecznego,
3) uporczywie narusza postanow1en1a statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spétdzielni, :
4) uporczywie uchyla sie od wykonywa.ma istotnych zobowigzafi wobec
Spétdzielni,
5) $wiadomie wprowadza spotdzielni¢ w biad w celu nabycia okre$lonych
uprawnien lub zwolnienia si¢ z ob0w1qzku
6)korzysta z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
7)niszczy mienie Spétdzielni,
8)w sposob ztosliwy lub uporczywy narusza spok6j i porzadek w miejscu
zamieszkania.
9)prowadzi bez zgody Za‘rzqdu’ Sp'c’ﬂdzielni w posiadanym lokalu lub
zajmowanym terenie jakiekolwiek prace budowlane (remontowe) .

§16.'

I. Czlonek Spdldzielni nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn
niezawinionych moze by¢ pozbaw10ny czionkostwa przez wykreslenie z rejestru

cztonkow spotdzielni.

2, Wykreslenie moze nastapi¢ w szczego6lnosci, gdy cztonek:

S48
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1) zachowuje si¢ nagannie, lecz ze wzgle;du na wiek lub stan umys}u nie mozna
mu przypisa¢ winy;

2) zbyt prawo do lokalu lub wlasnosc lokalu, nie wypow1adajqc czlonkostwa
w Spoéldzielni.

§17.

1.Uchwatg o wykluczeniu lub wykreSleniu czlonka z rejestru podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego cztonka. O terminie posiedzenia Rady w tej sprawie zawiadamia sig
zainteresowanego co najmniej na 7 dni przed terminem, podajac uzasadnienie wniosku
o wykluczenie lub wykreslenie z rejestru. Jesli cztonek Spéldzielni, mimo
prawidlowego powiadomienia, nie stawi si¢ na posiedzeniu, Rada moze podja¢
uchwale rezygnujgc z wystuchania jego wyjasnien.

2.Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomienia czionka o wykluczeniu lub
wykresleniu z rejestru czlonk6w na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykre$leniu lub
wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly.
Uzasadnienie powinno w szczegolnosc1 przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata sie
Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia
lub wykreslenie wymienione w statucie. Zarzad Spoéldzielni zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie
wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pi$mie wciagu 14 dni od
podjecia uchwaly.

3. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg :

I) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwoianle od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia ,

2)bezskutecznego uplywu termmu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia ,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzema

4. Wykluczonemu lub wykre$lonemu cztonkowi przyshiguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestnictwa w jego obradach podczas rozpatrywania
odwolania i jego popieranie.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
, zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

| C,) terminie Walnego Zgromadzenia odwoiujqcy si¢ powinien by¢ zawiadomiony co

ajmniej na 14 dni wczesdnie;j.
O tresci uchwaly Walnego Zgromadzenia odwolujacy sie powinien zostac
zawiadomiony w ciggu 14 dni od jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis

uchwatly wraz z uzasadnieniem.
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§ 18.

(%

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie
przewiduje statut, powinny by¢ dorgczane cztonkom i osobom zainteresowanym
w formie pisemnej listami poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym
poswiadczeniem odbioru).

2. Spoétdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrdcone wskutek nie zgltoszenia przez czionka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidiowo. ' '

§ 19.

Skres$lenie z rejestru nastepuje:
1) w wypadku cztonka- osoby fizycznej - wskutek $mierci,
2) w odniesieniu do osoby prawnej - wskutek jej ustania.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOELDZELCZE.
§ 20.

1. Wnioski czlonkéw kierowane do organéw Spétdzielni powinny byé rozpatrywane
przez te organy w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu
2 miesiecy od dnia ich zgloszenia. O sposobie zalatwienia wniosku zawiadamia sie
zainteresowanego cztonka na pi$mie.

2. W razie odmownego zatatwienia przez Zarzad wniosku w sprawie wynikajgcej ze
stosunku cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ na piSmie uzasadnienie swojej
decyzji oraz pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz pouczy¢ o skutkach niezachowania
tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwala
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujagcemu sie odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewngtrzspdtdzielczym
ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
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Walnym Zgromadzemu jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzsp6tdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ cztonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu
statutowego, jezeli op6Znienie nie przekracza 6 mlesu;cy, a odwolujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

V. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU I MIEJSCA
POSTOJOWEGO W WIELOSTANOWISKOWYM LOKALU GARAZOWYM.

§ 21.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uprawnia do uzywania przydzielonego
lokalu przez cztonka i osoby ©bjete przydzialem, a takze do zadania od Spéldzielni
przeniesienia wlasno$ci lokalu na rzecz cztonka.

§ 22.

. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
i moze by¢ obcigzone hipoteka.

2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa przeniesienia wlasno$ciowego prawa do lokalu winna by¢ zawarta w formie
notarialne;j.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wsp6tuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umownych niezgodnych z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 23.

Zarzgd Spoétdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zatozono ksiggi wieczyste z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

-_— .
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§ 24.

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imienju umowy o
przeniesienie wiasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
spadkobiercy lub Zarzad Spéldzielni moga wystapi¢ z wnioskiem do sadu o
wyznaczenie przedstawiciela spadkobiercow.

2.W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przyshugiwato wspélnie, przepisy ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 25.

l.Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystuguje kilku osobom,
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych i niewystapienia
przez nich do sadu w terminie wyznaczonym przez Spéldzielni¢ o rozstrzygniecie
Sprawy w postgpowaniu nieprocesowym wyboru cztonka dokonuje Zarzad Spétdzielni.

2.Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli spetia on wymogi statutu.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 26.

LW wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia obowigzana jest uiscié osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2.Przystugujaca osobie uprawnionej warto§é rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od nabywcy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w trybie postepowania przetargowego przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

3.Warunkiem wyplaty warto$ci rynkowej lokalu jest opréznienie tego lokalu w
terminie trzech miesigcy od daty wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

4.Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastgpuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia
odregbnej wlasnosci lokalu na rzecz innej osoby. :

§ 27.

I. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi

i Z mocy prawa na Spoétdzielnie.

11

S22




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW

- : : [ V7Y Ty Y 99, S i
ODPIS ~ahosamio” 25

s 7 St

Sees cesitLdl TS G O

2. Prawo do lokalu nabyte w powyzszy Spos6b Spoéldzielnia powinna zbyé w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy. Nabywcy nie mozna odméwi¢ przyjecia w poczet
cztonk6w, o ile odpowiada on wymogom statutu.

3. Spéldzielnia obowigzana jest uiscié osobje uprawnionej réwnowarto$é nabytego

prawa, po potraceniu naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteks. Obowiazek Spétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 28.

Po wygasnieciu wlasnosciowego prawa do lokalu byly cztonek oraz zamieszkujgce
Witym lokalu osoby, ktére prawa swoje od ni

€g0 wywodzg, obowigzane Y]
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od wy

gasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu Zamiennego.

§ 29.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z z
utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruch
razacego lub uporczywego wykraczania
obowigzujacemu porzadkowi domowemu al
czynigcego korzystanie z innych lokali

aptatg optat Zwigzanych z eksploatacjg i
omosci stanowigcej mienie Spétdzielni,
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
bo niewlasciwego zachowania tej osoby

lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym
Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
postawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem takim wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 30.

I.Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno
by¢ dokonane:
1) z tytulu udziatéw - na podstawie zatwierdz
czlonek przestal nalezeé do Spétdzielni
2) z tytuln réwnowartoci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu - na dziefi wygasnigcia tego prawa,

onego bilansu tego roku, w ktérym

2. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka
lub prawnym nastgpcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatéw - w ciggu jedne
przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytulu réwnowartosci wlasnos$ciowe
uzytkowego lub garazu
wygasnigcia tego prawa,

20 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu

g0 prawa do lokalu mieszkalnego,
- nie pdzZniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty

12
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§
; 3. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagal si¢ wyplaty naleznosci

wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3 przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu
przez czlonka i osoby, ktére od niego wywodzg swoje prawa.

§ 31.
. Przydzielony lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre$lone w przydziale.

2. W przydzielonym lokalu mieszkalnym cztonek Spétdzielni moze bez zgody Zarzadu
Spotdzielni, wykonywa¢ dzialalno$¢ gospodarcza, chyba ,ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu Kkorzystania z lokalu badZz jego czg$ci. Wykorzystanie lokalu
mieszkalnego na cele uzytkowe stanowi podstaw¢ do obcigzenia cztonka
podwyzszonymi optatami za catos$¢ lub czg$¢ mieszkania. |

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, moze wynajaé lub
odda¢ w bezplatne uzywanie czg$¢ lub calos¢ tego lokalu. Wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzytkowanie calego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Zarzadu
Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz
jego czgsci. ’

4.Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na Wysokos’é
oplat na rzecz Spoéldzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego zawiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.
5. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z przydzielonego lokalu
do tego lokalu.

§ 32.
Do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie

odpowiednio postanowienia statutu dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 33.
I. Spoétdzielcze prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym (garazu) nie jest zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego

lub uzytkowego i moze by¢ przedmiotem odrgbnej czynnosci prawne;.

2. Postanowienia statutu dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio do garazy.

13
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§ 34.
1. Garaz moze by¢ uzywany wylgcznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego.

2. Dokonywanie w nim zmian i przerébek bez zgody Spéldzielni, a takze uzywanie
garazu niezgodnie z przeznaczeniem, moze stanowi¢ podstawe wykluczenia cztonka ze

Spoétdzielni.
VI. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 35.

I. Na pisemne zadanie osoby ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spétdzielcze prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej ra jej lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, w tym wynagrodzenie notariusza
oraz koszty wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg czlonka spéldzielni badz osobe,
na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

3. Spétdzielnia zawiera umowy ,0 ktérych mowa w ust.1. w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ,ze osoba te nie dokonata sptaty
zadluzenia i oplat , o ktéorych mowa w ust.1 a takze optat niezbednych do dokonania

przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 36.

I. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielni¢ tgcznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomo$ci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze byé zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktére;
mowa w ust. 1.

14
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§ 37.

|. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci Jokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, Spétdzielnia wyznaczy im termin,
w ktérym winni wystapi¢ do sadu o rozstrzygnigcie. Po bezskutecznym uplywie
WyZnaczonego Pprzez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje

Spotdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
cztonkiem whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy O spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci  lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spotdzielnig tacznie ze wszystkim cztonkami ubiegajacymi sie o ostanowienie takiego
prawa wraz ze Zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udziatow w nierucho'moéci wspoOlnej okresla ta umowa.

4. Nieruchomoéé, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w
ust.1.

§ 38.

|.W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1
niniejszym statucie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

2. Wiekszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wsp6lnej,
moze pojaé uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomog$cia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali. W przypadku niezwolania takiego zebrania przez Zarzad
Spotdzielni zwota¢ takie zebranie moze kazdy z wlascicieli lokali.

3 Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona whasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieni
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca o wlasnosci
lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami spétdzielni.

4.Zarzad nieruchomo$ciami wsp6lnymi stanowigcymi wspdtwiasnosé Spotdzielni i
wiadcicieli lokali, jest wykonywany przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony ,
choéby whasciciele lokali nie byli cztonkami Spoéldzielni, z zastrzezeniem przepisu
£ ust2.
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3.Uchwalg w sprawie zwigkszenia obcigzenia whascicieli lokali uzytkowych podejmuje
Rada Nadzorcza na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczonej wedhig wielkoéci udziatow-
nieruchomo$ci wspolnej.

6. Z zadaniem sprzedazy lokalu ,ktérego wiasciciel zalega dtugotrwale z zaplatg
naleznych od niego optat lub wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewltasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym wystepuje
Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci. -

§ 39.
- 1. Spoétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu

stanowigce wlasno$¢ Spétdzielni co do ktérych nie ustanowiono spéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu przyshuguje cztonkom Spéldzielni.
VIL. ORGANY SPOLDZIELNL
§ 40.
1. Organami Spoétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg

w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczone;j liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% -oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty, zarzadza si¢ II turg¢ wyboréw. Do organéw Spotdzielni wchodza
kandydaci wybrani w I turze oraz kandydaci, ktérzy w II turze wyboréw otrzymali
najwieksza liczbg oddanych gtosow.

§ 4 Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw - przy wyborach do organéw

| Spoldzielni oraz przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spéldzielni -
uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw uchwale, o ile ustawa, statut lub odpowiedni
regulamin nie stanowig inaczej.
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5. Tryb zwolywania posiedzenn organéw Spéldzielni oraz Sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz uchwalone na jego podstawie
regulaminy tych organéw.

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 41.

1. Walne Zgromadzenie Jest najwyzszym organem Spoétdzielni,

ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich = opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne -
przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowag
wigcej niz jednego cztonka.

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowe;j
Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 42.
1. Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju  dzialalnogci gospodarczej, spoteczne;j
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie Sprawozdan Rady Nadzorczej; zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw  cztonkow Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
W tych sprawach, :

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych 7z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat v
tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziaty nadwyzki bilansowe;
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomogcj zbycia zaktadu [ub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, Jjaka Zarzad Spétdzielni moze
zaciggngé, _

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢  Spotdzielni, podziatu
Spétdzielni takze przyfaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
spétdzielni oraz w sprawie likwidacji Spétdzielni,
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9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
rewizyjnego lub wystgpienia z niego, wybér delegatéw na zjazd zwigzku,
w ktérym Spoétdzielnia jest Zrzeszona,

12) upowaznianie Zarzadu do dzialafi majacych na celu zaltozenie zwigzku
spotdzielczego, spétki prawa handlowego lub cywilnego,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorcze;j,

15) wybér skfadu Rady Nadzorczej,

16) odwolywanie cztonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

\17) uchwalanie wysokosci odsetek za zwloke w uiszczaniu oplat za uzywanie
lekalu oraz optat Zwigzanych utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci
wspélnej oraz utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci stanowigce;j
mienie Spétdzielni, ;

2. Uchwaly w sprawach: zmiany statutu, odwolania cztonka Rady przed uptywem
kadencji oraz oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Zarzad Spétdzielni
moze zaciggna¢ zapadaja wigkszoscia 2/3 gloséw.

§ 43.

l. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminje do dnia
30 czerwca. '

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwolac Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni, nie mniej jednak niz trzech
cztonkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zgloszone na pismie,
z podaniem celu jego zwolania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno
by¢ zwolane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwohuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada
Spétdzielcza.
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I. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spétdzielcza
powinni byé powiadomieni na piSmie_co najmniej na 21 dnj przed terminem
Zgromadzenia oraz przez ogloszenie w biurze j budynkach Spétdzielni,

2.Zawiadomienie powinno zawieraé réwniez informacje o miejscu  wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ :Rada Nadzorcza, Zarzad i czlonkowie
Spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
Zarzad powinien wylozy¢ w siedzibie Spéldzielni na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

4.0 uzupemieniu porzadku obrad cztonkowie j Krajowa Rada Spéldzielcza powinni
by¢ zawiadomieni pisemnie przez Zarzad Spéldzielni na co najmniej 7 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

5.Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania zamieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly i powyzsze zadania musi by¢ poparty
podpisami co najmniej 10 cztonkéw.

6.Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pOzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. '

7.Zarzad Spéldzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni. :

§ 45.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty Jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb
okreslony w paragrafie poprzednim. Zasada ta nie dotyczy uchwat o odwolaniu
cztonkéw Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem im absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skreglié z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw, chyba ze ustawa
lub statut wymagaja wigkszogci kwalifikowane;.
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Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie
wybory tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 46.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni i jej
organy.

2. Czlonek Spétdzielni i Zarzad Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwate
Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu albo
majgcg na celu pokrzywdzenie cztonka Spétdzielni ’

3.Uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka z rejesiru cz%onkéw Spotdzielni
moze zaskarzy¢ tylko ten czlonek, ktory zostat tg uchwatg wykluczony lub wykreslony.
§ 47.

L

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej Iub jej
inny upowazniony cztonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera w glosowaniu jawnym Prezydium obrad w skiadzie
co najmniej: przewodniczacy, sekretarz i asesor. Czionkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegoblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia, uchwalany kazdorazowo na poczatku obrad.

§ 48.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly te s3 jawne dla czlonkéw Spétdzielni i Krajowej Rady Spétdzielczej.
3. Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez 10 lat.
B. RADA NADZORCZA.

§ 49.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalno$cig Spétdzielni.
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§ 50.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkdow, wybieranych na okres 3 lat przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonk6w Spotdzielni. Jezeli czlonkiem jest osoba prawna do
Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba wskazana przez osobg prawna.

2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
na ktorym zostal wybrany do pierwszego Walnego Zgromadzenia odbywanego w

trzecim roku kalendarzowym od daty wyboru.

3.Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4W sktad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedgca pracownikiem
Spoétdzielni. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej

ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§ 51.

1. Mandat czlonka Rady Nadzorcz'ej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa W Spotdzielni, a jezeli jest to osoba wskazana

przez czlonka - osob¢ prawng, W przypadku ustania czlonkostwa tej osoby
prawne;.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru uzupelniajgcego cztonka ,ktoérego kadencja trwa do konca kadencji

. ¢j Rady Nadzorczej.

§ 52.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej

i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan
spoteczno - gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spotdzielni i poszczegolnych cztonkow,
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3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci - B
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, a takze w sprawie
przyjecia w administracj¢ budynkéw nie stanowigcych wiasnosci
Spotdzielni,

4) podejmowanle uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie =~ Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan,  zawierajgcych
w szczegdlnosci wyniki kontroli, oceng sprawozdan finansowych i lustracji,

8) opiniowanie sprawozdan i projektéw uchwat przedstawianych przez Zarzad
Walnemu Zgromadzeniu, :

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych .
pomiedzy Spoldzielniz a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie
Sp6tdzielni przy tych czynno$ciach. Przy wszelkich czynnosciach prawnych
dokonywanych pomiedzy Spoéidzielnia a czionkiem Zarzagdu, Rade
reprezentuja upowaznieni przez nig dwaj jej czlonkowie, w tym
Przewodniczacy Rady lub jego zastgpca,

10) uchwalanie regulamifu Zarzadu,

11) reprezentowanie Spotdzielni w sprawach o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia, wniesionych przez Zarzad,

12) uchwalanie szczegbtowych zasad gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym — ~ |
zasad gospodarowania funduszami,

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje
budynkow,

14)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni
oraz porzadku domowego i wspoizycia mieszkafncow,

15)uchwalanie ~ zasad  rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,

16) uchwalanie zasad korzystania przez cztonkow z garazy,

+» 17) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu w tym osobno Prezesa i jego zastepcy,

18) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku niezwolania go przez
Zarzad Spotdzielni, )

20) podejmowanie ~ uchwat ~w  sprawie  pozbawienia  czlonkostwa /
przez wykluczenie lub wykres’lenie z rejestru cztonkéw,

21) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow,

22)uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem
wnioskow polustracyjnych,

23) wybor bieglego Trewidenta przeprowadzajacego badania sprawozdania
finansowego.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spotdzielni =
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé '
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
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3. Rada Nadzorcza sklada 'sprawozdanie za Sswojej dziaialnos’ci Walnemu
Zgromadzeniu. ‘ :

§ 53.

1.Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu dokonuje wyboru
Przewodniczacego, jego Zastepcy oraz Sekretarza.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczgcy lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczqéy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek kazdego z
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i Komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

6.Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wigkszo$cig gloséw w obecnosci co
najmniej trzech cztonkéw Rady.

, 7.Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane. Protok6t podpisuje przewodniczacy
i posiedzenia Rady, Sekretarz i protokolant.

i 8.0bstuge posiedzenia Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spoéldzielni.

§ 54.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres jej dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD.

§ 55.

1. Zarzqd skiada si¢ z 2 do 3 o0s6b, w tym prezesa i jego zastepcy lub zastepcow,
wybranych przez Rade Nadzorczg . .

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$é kierowania
1 organizowania pracy.
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4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy - na podstawie powolania. '

& 5. Odwotanie czlonka Zarzqdu nie narusza Jego uprawnien wynikajécych Ze stosunku
& Dpracy.

> uzytkowych i garazy oraz wynajmowania
lokali i garazy,
2) sporzadzania projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnogcj
spoteczne;j i kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uc
4) zabezpieczenia majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych  sprawozdan i Sprawozdan
oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Waln

hwalonych planéw,

finansowych
emu Zgromadzeniu,

orzadu terytorialhego i administracjj
panstwowej  oraz

organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi
i gospodarczymi,
9) zwolywanie Walnych Zgromadzen.
Zarzad sklada Sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzje Nadzorczej i Walnemuy
Zgromadzeniu,

§ 57.

Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu z
Stanowisko kierownika biezacej dziatalnogci
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2. Powotanie kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej spo6tdzielni nie wylacza
uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej sprawie dotyczacej biezacej
dziatalno$ci Spétdzielni.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swoich cztonkéw lub innej osobie pelnomocnictw
do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscia
gospodarcza Spéidzielni (ust. 1 i 2) lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

§ 58.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy jego cztonkami.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowanta i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 59.

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).

- 2. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ W ten spos6b, ze pod nazwa
| Spotdzielni osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia kierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
. jednemu z czlonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

~ VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNL
§ 60.

| 1. Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rozrachunku
. ekonomicznego.

- 2.Réznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci stanowigcej
. Wlasnos¢ Spoétdzielni lub jej cztonkéw, zarzadzanej przez Spéldzielnie a przychodami
Lz oplat dotyczacych utrzymania nieruchomosdci i lokali ;0 ktérych mowa w statucie,
- zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
L nieruchomosci w roku nastepnym.
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3.Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gdspodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci oraz na prowadzenie dziatalnodci spotecznej, kulturalne;j i
oSwiatowe;j.

4.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspélne;.

5. Majatek Spétdzielni jest prywatna wlasnoscig jej cztonkéw.
6. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

7. Czlonek Spoéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej
zobowigzania.

8. Czlonek Spoétdzielni uczestniczy w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow.

§ 61.
1. Rokiem obrachunkowym Spétdzielni Jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowodci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza

E 3. Sprawozdanie roczne, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
| rewidenta, jesli podlega ono obowiazkowemu badaniu, wykiada sie w lokalu
~ Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
majg by¢ badane. Kazdy cztonek ma prawo zapoznac si¢ z nimi.

4.0gloszenie sprawozdania finansowego dokonuje sie w Monitorze Spétdzielczym.

§ 62.

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy — powstajgcy z wplat udziatéw cztonkowskich i innych
zrédet okreslonych w odrebnych przepisach
2) fundusz zasobowy- powstajacy z wplat Wpisowego przez cztonkow, czesci
nadwyzki bilansowej i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusz wktadéw budowlanych —POwstajacy z wnoszonych przez czlonkéw
wkiladow budowlanych,
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) fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych- powstajacy z wplat
wnoszonych przez cztonkdéw Spoétdzielni, whascicieli lokali i 0s0b,

niebedgcych cztonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokali. ' ‘

tdzielnia moze tworzyé inne fundusze celowe na podstawie uchwaly
adzorcze;j.

egélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
pkt. 3 oraz ust. 2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

- finansowe Spétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
czajgcej ten fundusz z funduszu udziatowego i w nast¢pnej kolejnosci z
U na remonty zasobow mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 63. ¢ -

sprawach gospodarki  Spétdzielnj oraz prowadzenia rachunkowosci,
llowanych w statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.

Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki
Ini w ramach statutu i obowigzujacych przepisow.

 TANOWIENIA KONCOWE.

§ 64.

/ach nieuregulowanych w statucie maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo
Icze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Walnego Zgfomadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

_ 3
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