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SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] »AR-MOCZYDLO” z/s w WARSZAWIE
7z dniaff'M lipca 2016 1.

w sprawie Regulaminu zasad gospodarki finansowej oraz zasad gospodarowania
funduszami w zasobach mieszkaniowych zarzadzanveh rzez Spéldzielni
y ¢
Mieszkaniows ,,AR— Moczydlo”

Na podstawie § 52 ust. 1 pkt 12 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej »AR-Moczydlo™ z/s w
Warszawie, Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydto” postanawia, co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Regulamin zasad gospodarki finansowej oraz zasad gospodarowania funduszami
w  zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniowg ,, AR—

Moczydlo”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly,

§2
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 3/2013 z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie

gospodarowania srodkami funduszu remontowego.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spéldzielni.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,AR - MOCZYDLO”

02-798 Warszawa, ul. Mielczarskiego 8

REGULAMIN
ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ ORAZ
ZASAD GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH ZARZADZANYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA, , AR — MOCZYDL.O”

Zatgcznik
do uchwaty Rady Nadzorczej
SM AR Moczydto , .
Nr GO z dnia AL b? AOIE..

Do uzytku wewnetrznego
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1.

l.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Zasady opracowano na podstawie § 52 ust. 1 pkt 12 Statutu Spoldzielni oraz innych
przepisdw prawa, a w szczegolnosci :

1) ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2016 r. poz. 21, ze zm.),

2) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz.1222,
ze zm.)

3) ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, ze zm.) i
odpowiednich przepisow wykonawczych do tej ustawy,

4) ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892, ze zm.),

5) przepisow podatkowych dotyczacych spoldzielni mieszkaniowych,

6) innych przepisow prawa dotyczgcych spoétdzielni mieszkaniowych i zakresu ich dziatania.

§2
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe wedlug ogolnie
obowigzujgcych przepisow oraz Polityki rachunkowosci zatwierdzonej przez Zarzad.

Straty bilansowe Spoldzielni pokrywane sg z funduszéw zasobowego i udzialowego oraz w
dalszej kolejnosci z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych i pozostatych
funduszy.

Caloksztalt dziatalnosci operacyjnej, finansowej oraz wydatkow na zakup srodkéw trwalych i
innego majatku  Spoldzielni Mieszkaniowej ,L,AR - Moczydlo” jest okreslana
i rozliczana wg struktury zrédet przychodow, kosztow i wydatkow uchwalonych w rocznym
budzecie przez Rade Nadzorczg.

§3
Dzialalnos¢ finansowo — gospodarcza Spétdzielni obejmuje miedzy innymi:
1) gospodarke $rodkami pienigznymi, biezgcg i dlugoterminowg w ramach funduszy
i srodkdw obrotowych Spoétdzielni,
2) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
3) dziatalnos¢ inwestycyjng i modernizacyjna,
4) inng dziatalnos¢ gospodarczg i ustawows.

II. FUNDUSZE SPOEDZIELNI
§4
Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wlasne:

1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow budowlanych,
4) fundusz remontowy.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.
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§5
I Fundusz udzialowy przeznaczony jest na finansowanie dzialalnosci statutowe;.
2. Fundusz udziatlowy tworzony jest z:

1) wplat udziatow cztonkowskich w wysokosci okreslonej w Statucie,

2) odpisow na udzialy cztonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej,

3) uzupelnienia udziatéow cztonkowskich po pokryciu strat,

4) czgsci nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten fundusz przez Walne Zgromadzenie.

3. Fundusz udzialowy zmniejsza si¢ z tytutu:

1) zwrotu udzialow w przypadku ustania cztonkostwa,
2) pokrycia strat bilansowych,
3) umorzenia (amortyzacji) Srodkéw trwatych, sfinansowanych funduszem udziatowym.

4. Udzialy nie podlegaja waloryzacji i zwracane sa w wysoko$ci nominalnej w przypadku
ustania czlonkostwa i niezalegania z platnosciami naleznosci spotdzielni.

5. Warto$¢ niepobranych i przedawnionych udziatow zwigksza przychody Spoldzielni.

§6

I Fundusz zasobowy przeznaczony jest na finansowanie dzialalno$ci statutowe;.
2. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

1) wplat wpisowego przez cztonkéw w wysokosci okreslonej w Statucie Spoldzielni,

2) czedci nadwyzki bilansowej,

3) aktualizacji majatku trwatego spétdzielni niepokrytego wkiadami czlonkow,

4) przedawnionych zobowigzan Spoéldzielni z tytulu rozliczonych i niepobranych
wktadow,

5) rownowartosci  przyjetych do eksploatacji $rodkow trwatych z  inwestycji
sfinansowanych srodkami wilasnymi Spotdzielni,

6) umorzen kredytow i zobowigzan dlugoterminowych,

7) uzyskanego nieodplatnie majatku do wykonywania celow statutowych spéldzielni,

8) wniesionego kapitatu przez osoby prawne,

9) innych wplat okreslonych odr¢bnymi przepisami, Statutem lub umowami cywilnymi.

3. Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:

1) wartos¢ umorzonych i amortyzowanych $rodkéw trwatych finansowanych srodkami
wilasnymi Spotdzielni,

2) splatg umorzonych kredytow mieszkaniowych,

3) warto$¢ przekazanego nieodplatnie majatku,

4) pokryte straty bilansowe sp6tdzielni,

5) inne zmniejszenia i wyplaty.

§7
I. Fundusze wkiadéow budowlanych przeznaczone sg na pokrycie calosci lub czgsci kosztow
budowy lokali.

2. Fundusze wktadéw budowlanych tworzone sg z:

1) wplat czlonkéw spéltdzielni na pokrycie kosztéw budowy lub modernizacji lokali,
ktorym nastepnie przyznano lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, wzglednie
wyodrgbniong whasnos¢,

2) odsetek z lokat bankowych wkladéw w przypadku ich zastrzezenia w odpowiednich
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umowach cywilnoprawnych,
3) inne wplaty wynikajace z odpowiednich regulaminéw lub uméw cywilnoprawnych.

3. Fundusze wkladéw budowlanych zmniejsza sig¢ o:

1) warto$¢ wyplaconej réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu w zwiazku z
jego wygasnieciem,

2) wartos¢ wyplaconego wkladu mieszkaniowego w zwigzku z wygasnieciem
lokatorskiego prawa do lokalu,

3) wartos¢ wyplaconych odsetek z lokat bankowych wkladéw w przypadku ich
zastrzezenia w odpowiednich umowach cywilnoprawnych,

4) inne wyptaty wynikajgce z odpowiednich regulaminéw lub uméw cywilnoprawnych.

4. Wielkos¢ wkiadow jakie obowigzani sg wnies¢ czlonkowie okreslaja Statut i odpowiednie
regulaminy spotdzielni oraz pisemna umowa o budowg lokalu i ustanowienie odrebnej]
wiasnosci.

5. Wyceny wkiadow dokonuje sie w momencie ustania czlonkostwa, aktualizacji srodkéw
trwatych, lub w procesie realizacji zadania inwestycyjnego na zasadach ujetych w Statucie i w
umowie w korelacji z funduszem aktualizacji aktywow i pasywow.

§8
I. Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie remontéw i modernizacji zasobow
mieszkaniowych Spoéldzielni, w zakresie utrzymania we wlasciwym stanie technicznym czgsci
wspolnych  budynkéw, pionéw technicznych, elementéw konstrukcyjnych budynkéw,
elewacji z wylgczeniem otworéw okiennych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz posadzek
balkonowych.

2. Fundusz remontowy tworzony jest z :

1) odpiséw od wplat dokonywanych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni,

2) odpisow z tytulu podzialu nadwyzki bilansowej, stosownie do uchwaly walnego
zgromadzenia,

3) innych naleznych wplat wtascicieli lokali,

4) refundacji zwaloryzowanych i niepokrytych kosztéw remontéw i ulepszen budynkéw,
ktérych cztonkowie wypowiedzieli cztonkostwo w Spétdzielni lub utworzyli odrebng
spotdzielni¢ badz wspdlnote mieszkaniowa zgodnie z umowg notarialng lub Statutem
Spoldzielni,

5) kredytow i pozyczek zaciagnietych przez Spoldzielnie na cele okreslone w ust. 1,

6) wplat odpowiedniej wartosci rynkowej wyodrebnionych lokali z tytutu przeniesienia
wiasnosci lokali ze spoldzielni na uzytkownikéw lokali,

7) odpiséw uzupelniajgcych ze srodkéw wygospodarowanych z wynajmu lokali
uzytkowych, dzierzawienia terenéw i miejsc pod reklamy, dziatalnosci finansowej
spotdzielni itp.,

8) S$rodkéw uzyskanych od wykonawcy z tytutu reklamacji wad i usterek realizowanych
robdt i ustug remontowych,

9) odszkodowan od ubezpieczycieli za szkody likwidowane ze $rodkéw funduszu
remontowego,

10) kar umownych od wykonawcdw remontdw,

11) innych wptat na dziatalno$¢ remontows.

3. Fundusz remontowy zmniejsza si¢ o:
1) koszty remontéw lub ulepszen zasobow mieszkaniowych, ktére nalezg do
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obowigzkéw Spoldzielni (czgsci wspdlne budynku, piony techniczne, wodno-
kanalizacyjne, c.0., gazowe, elementy konstrukcyjnych budynku, elewacje z
wylaczeniem otworéw okiennych oraz posadzek balkonowych),

2) finansowanie odszkodowan regresowych ubezpieczen dotyczacych szkéd w zasobach
mieszkaniowych, niepokrywanych przez ubezpieczycieli spéldzielczych zasobow
mieszkaniowych,

3) finansowanie kosztéw usuwania wad technologicznych oraz innych awarii,

4) splatg pozyczek i kredytow bankowych zaciggnietych na cele okreslone w ust. 1,

5) wymiang urzgdzen i wyposazenia w zasobach mieszkaniowych,

6) koszty wymiany stolarki okiennej w czgsci stanowigcej obowigzek Spoldzielni,

7) inne koszty i wyplaty.

4. Srodki funduszu remontowego mogg by¢ zwiekszane na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni o kwoty zysku z dzialalnosci wynikowej Spoldzielni.

5. Na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych obowigzek wplat na
fundusz remontowy obcigza wszystkich uzytkownikéw lokali, proporcjonalnie do
powierzchni tych lokali.

6. W ramach funduszu remontowego wyodrebnia sie:
1) fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci spotdzielezych,
2) fundusz remontowy Spotdzielni.

7. Nakiady remontowe na poszczegélnych nieruchomosciach mogg okresowo przewyzszaé
przychody do rozliczenia w okresach kilkuletnich. W przypadku przekroczenia nalezy
ogranicza¢ przedsigwzigcia remontowe do usuwania awarii i zagrozen dla zdrowia i zycia
uzytkownikéw lokali.

8. Podstawg gospodarki funduszem stanowi roczny plan rzeczowo - finansowy zatwierdzany
przez Rad¢ Nadzorczg nie pozniej niz przed poczatkiem roku, ktérego plan dotyczy.

III.GOSPODARKA FINANSOWA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§9
1. Dziafalno$¢ finansowa gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje miedzy innymi:

1) eksploatacje czgsci wspolnej nieruchomosci mieszkalnych,

2) eksploatacje lokali uzytkowych, miejsc postojowych w podziemnym parkingu,

3) administracj¢ Spotdzielni,

4) dostawg energii cieplnej do centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

5) uzytkowanie terenow, a w szczegolnosci wykonywanie czynnosci scalania lub podziatu
nieruchomosci wlasnych spotdzielni w celu ich wydzielenia lub oznaczenia przedmiotu
odrgbnej whasnosci lokali,

6) dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw,

7) dostawe energii elektrycznej,

8) wywoz Smieci i nieczystosei,

9) realizacje remontéw i modernizacji majatku,

10) zacigganie pozyczek i kredytow oraz organizowanie ich splaty,

11) prowadzenie innych statych lub doraznych dziatan spétdzielni,

12) ubezpieczanie majatku spétdzielni.
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2. Przychodami na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg oplaty miedzy
innymi za:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

uzywanie mieszkan, lokali uzytkowych i miejsc postojowych w podziemnym parkingu,
najem lokali uzytkowych, dzierzawe gruntéw i miejsc pod reklamy,

dostawy pradu, oraz wody i odprowadzania $ciekdw,

centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody,

oplaty za administrowanie nieruchomosciami,

odplatno$¢ za ustugi i dzialalnosé kulturalno-oswiatowg i inne przychody okreslone
odrebnymi przepisami,

przyznane dotacje i subwencje z pafistwowego budzetu i funduszy celowych Unii
Europejskie;j.

3. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
Spoldzielni jest przenoszona w koficu roku na konto rozliczen migdzyokresowych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

4. Szezegolowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w celu
ustalenia wysokosci stawki administrowania, konserwacji, remontow, podatkéw i opfat
lokalnych oraz dostaw mediow okreslaja Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spdldzielni Mieszkaniowej ,, AR
Moczydlo” w Warszawie.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10

Regulamin-wchodzi w zycie z dniem 11 lipca 2016 r.
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