Uchwala Nr 1 /2020
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, AR-Moczydlo”
Z dnia 22.09.2020 r.

W sprawie : uchwalenia Regulaminu Prowadzenia Windykacji Wierzytelnosci

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo”

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydto” postanawia :
§1

Uchyli¢ obowigzywanie Regulaminu Windykacji Wierzytelnosci - Zasady Prowadzenia i Tryb
Postgpowania - w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, AR-Moczydto” wprowadzonego do stosowania

od dnia 1 stycznia 2016 r.

§2

Uchwali¢ Regulamin Prowadzenia Windykacji Wierzytelnoéci w Spétdzielni Mieszkaniowe;j

»~AR-Moczydto” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.10.2020 r.

Prezes Zarzadu Wice Prezeg Zarzadu

WICEPREZES ZARZADU
A -M/o ydlo”

bigniew Furman
/



L.

Regulamin
prowadzenia windykacji wierzytelnosci

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, AR - MOCZYDLO”

w Warszawie

Postanowienia ogolne

§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

3)

5)

7)

8)

9)

Wierzytelnosci — rozumie si¢ przystugujace Spoldzielni uprawnienie do domagania
sie od dtuznika spelnienia $wiadczenia pienigznego lub rzeczowego; do wierzytelnosci
zalicza sie ponadto odsetki za zwloke w ustawowej wysokosci 1 koszty procesowe
sadowe oraz egzekueyjne;

Diuzniku — rozumie si¢ przez to osbbé; wobec ktérej Spotdzielnia posiada wymagalng
wierzytelno$¢ wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowiazan wobec
Spotdzielni;

Oplatach za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — rozumie si¢
wysoko$¢ oplaty czynszowej oraz oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego;

Odroczeniu terminu platnosci — rozumie si¢ decyzje o zgodzie na przesuniecie
terminu zaplaty naleznosci, na wniosek zlozony przed uplywem obowigzujacego
terminu jej zaplaty,

Odroczeniu terminu zaplaty zalegloéci — rozumie si¢ decyzje o zgodzie na
przesuniecie terminu zaplaty naleznosci, na wniosek zlozony po uplywie
obowiazujacego terminu jej zaplaty;

Waznym interesie zobowigzanego — rozumie si¢ nadzwyczajne wypadki losowe,
ktére uniemozliwiaja uregulowanie wierzytelnosci, musza one by¢ efektem czynnikow
obiektywnych, a nie dzialania samego zobowiazanego, trudnoéci te musza pojawic sig
nagle i niespodziewanie, przy ocenie bierze si¢ pod uwage caloksztalty sytuacji
zyciowych — nie tylko warunki finansowe, ale rowniez stan zdrowia, sytuacje
rodzinna, zdarzenia losowe;

Dokumentach niezbednych do udzielenia ulgi — rozumie si¢ dokumenty finansowe
(na przyklad informacja o zarobkach, rencie, emeryturze, zeznaniu rocznym PIT,
sprawozdaniu o wynikach finansowych prowadzonej dziatalnodci gospodarczej),
dokumenty dotyczace sytuacji zyciowej (na przyklad za$wiadczenie o stanie zdrowia,
brak pracy — zaswiadczenie o zarejestrowaniu w Powiatowym Urzedzie Pracy);
Windykacji — rozumie si¢ dochodzenie wierzytelnosci za pomocg srodkéw
okreslonych w obowiazujacych przepisach prawnych ;

Windykacji pozasadowej — rozumie si¢ odzyskiwanie wierzytelno$ci w mozliwie
krotkim czasie przy minimalnych nakladach na proces windykacji; charakteryzuje sig
kompleksowoscia prowadzonych dzialan i uzytych narzedzi windykacyjnych



=

w kazdym stadium przeterminowania i o réznym statusie: przed wejsciem na droge
sadowa, po uzyskaniu tytulu wykonawczego, a takze po bezskutecznej egzekucji
komorniczej;

10) Windykacji sadowej — dzialania zmierzajace do uzyskania sadowego nakazu zaplaty

11

lub wyroku, ktéry uzupelniony o klauzule wykonalnosci jest podstawa do egzekucji

komorniczej;

) Kosztach procesowych sadowych — rozumie si¢ przez to oplaty i wydatki:

a) oplatom podlegaja skladane w sadzie pisma procesowe, takie jak pozew, apelacja,
zazalenie, sprzeciw od wyroku zaocznego, zarzuty od nakazu zaplaty, wnioski,
skargi, uzyskanie klauzuli wykonalnosci;

b) do wydatkéw za$ zalicza si¢ m.in. koszty podrézy i noclegu oraz utraconych
zarobkow $wiadkéw, wynagrodzenia biegtych, tlumaczy, koszty przeprowadzenia
innych dowodoéw, koszty ogloszen i inne.

§2

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w  szezegblnosci do-—wierzytelnosci
powstatych z tytutu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

oplat naleznych od czlonkoéw Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do
lokali mieszkalnych w zasobach Spoldzielni, zwiazanych z eksploatacjq
i utrzymaniem lokali mieszkalnych,

optat naleznych od cztonkéw Spoéldzielni oraz osob nie bedacych czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje wlasnosé lokalu w Spéldzielni Mieszkaniowej,

oplat naleznych od cztonkéw Spoldzielni, 0sob nie bedacych czlonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

oplat naleznych od najemcow lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach
Spéldzielni,

oplat naleznych od najemcow (dzierzawcow) lokali uzytkowych, garazy
i korzystajacych z zasobow Spoldzielni w zwiazku z prowadzong w nich dzialalnoscia
gospodarcza,

oplat naleznych od wilascicieli lokali uzytkowych — czlonkoéw Spotdzielni oraz oséb
nie bedacych czlonkami — zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali
uzytkowych — zgodnie ze Statutem i przepisami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

oplat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego zajmowania lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz pozostatych optat od uzytkownikéw mienia
Spoldzielni,

odpowiedzialnosci solidarnej.

Za oplaty, o ktérych mowa w paragrafie 3 ust. 1 p. 1,2,3,7 solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, whascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spotdzielni lub osobami nie
bedacymi czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.



3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§3

Regulamin  okresla  sposdb  postepowania prowadzonego ~w  celu  skutecznego
wyegzekwowania wierzytelnosci Spétdzielni od diuznikow.

Procedury windykacyjne

§ 4

Procedury zwiazane z egzekwowaniem naleznosci naleza do kompetencji Zarzadu Spoldzielni
i prowadzone sa w zakresie wierzytelnosci dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, dzierzawy terenu, reklamy i innych naleznosci przez dzial finansowo — ksiggowy.

§5

Windykacja naleznosci z tytutu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i pozytkow, realizowana jest w nastgpujacym trybie:
1) wezwania do zaplaty wysylane sa do wszystkich dluznikéw posiadajacych zalegtosci
w wysokosci co najmniej minimum dwoch okresow oplat za uzywanie lokali wraz z
zaliczkami za media, nie czesciej niz co trzy miesigee, przy czym ze wzgledu na rozne
okresy rozliczen medidw, do okreslenia wielkosci wymiaru brana jest pod uwage
takze wielkosci naliczonych zaliczek, a nie aktualnych opfat,
2) zawezwania diuznika do proby ugodowej,
3) zawarcia ugody splaty zadtuzenia,
4) zlozenie pozwu o zaplate,
5) zlozenia wniosku o upadtos¢ badz likwidacje, zgloszenie wierzytelnosci do syndyka
lub likwidatora,

§6

1. W przypadku diugotrwalego zalegania z opfatami za:

1) lokale mieszkalne, w razie zalegania z oplatami powyzej kwoty 3000 zt (stownie:
trzech tysigey zlotych) lub szeSciu miesigey zwloki w oplatach windykacja
prowadzona jest przez komorke czynszu, zas w pozostatych przypadkach Zarzad moze
wszezaé postepowanie sadowe.

2) lokale uzytkowe — w razie zalegania z oplatami powyzej dwoch miesiecy Zarzad moze
wszczaé postepowanie sadowe lub rozwigza¢ umowe

3) pozytki i garaze.

2. W razie pozbawienia diuznika prawa najmu lokalu badz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu albo bezumownego korzystania z lokalu Zarzad niezwlocznie wystepuje,
na droge sadowg o eksmisje. L/ \



§7

1. Zarzad Spéldzielni moze pozytywnie rozpatrze¢ wniosek w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem zobowigzanego diuznika i wyrazi¢ zgode na:

1) odroczenie terminu platnosei lub zaplaty zaleglo$ci oraz rozlozenie platnoscei na raty,

2) zawarcie ugody na okreslonych warunkach co do wielkosci i wysokosci sptacanych
rat, maksymalnie do 24 miesigcy w szczegdlnych przypadkach losowych okres ten
moze by¢ wydhuzony do 36 miesiecy,

3) wysokos¢ miesigeznej raty ugody ustala Zarzad na wniosek Glownego Ksiegowego,

4) w szczegblnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od naliczania
odsetek.

2. Skladajacy wniosek o rozlozenie na raty powinien zalaczy¢ dokumenty uzasadniajace jej
zastosowanie, jak rowniez:

1) zobowigza¢ si¢ do wnoszenia oplat poprzez wplaty z wlasnego rachunku bankowego,
o ile dtuznik nim dysponuje,

2) przedstawi¢ dane osobowe wlasne oraz 0sob okreslonych w § 3 ust. 2 niezbedne do
celow windykacyjnych, w tym w szczegélnosci: imie i nazwisko, adres, numer
PESEL,

3) zobowigza¢ si¢ do niezwlocznego wystapienia do odpowiednich organow
0 przyznanie dodatku mieszkaniowego (zasilek celowy).

3. W uzasadnionych przypadkach, w tym w szczegolnosci w razie braku choéby czesciowe]
splaty zadluzenia, pomimo wyslania wczesniej wezwania do zaplaty, Zarzad moze
zobowigza¢ dluznika do zlozenia dokumentu potwierdzajacego dobrowolne poddanie sig
egzekucji w rozumieniu art. 777 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1460 z pézn. zm.). do wskazanej przez Spoétdzielnig
kwoty oraz uzyskania zgody malzonka, o ile wymagane jest to przepisami prawa. W
szezegblnych przypadkach Zarzad moze zobowiaza¢ dhuznika do przedstawienia
dokumentu potwierdzajacego przystapienie do dhugu osoby trzeciej badz wystawionego
przez nig porgezenia. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja dtuznika.

4. Przy zastosowaniu ulgi w razie istnienia zadtuzenia przekraczajacego 5.000,00 zk
(stownie: pigé tysigey zlotych) zobowigzanie diuznika do dobrowolnego poddania sie
egzekucji w trybie art. 777 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1460 z pézn. zm.) na koszt diuznika albo
przedstawienie dokumentu potwierdzajacego przystapienie do dhugu osoby trzeciej badz
wystawionego przez nig porgczenia, jest obligatoryjne.

§8

Whplacane kwoty, jezeli wptacajacy wyraznie nie zaznaczyl inaczej, zaliczane sa na poczet:

1) naleznodci glownej — dlugu najdawniej wymagalnego (oplaty czynszowej, oplat
eksploatacyjnych, rat oraz innych naleznosci),

2) naleznosci ubocznych (odsetki ustawowe, koszty procesu i egzekucyjne).



IIT Postepowanie windykacyjne, sadowe i komornicze

§9

Zaleglosci w oplatach za:

a) lokale mieszkalne powyzej trzech miesiecy,

b) lokale uzytkowe, pozytki powyzej dwéch miesiecy,

) garaze powyzej trzech miesiecy,

sq podstawg skierowania do sadu pozwu o zaplate.

Celem postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nie procesowego tytutu wykonawczego (wyroku, nakazu zaplaty z klauzula
wykonalnoscei), ktéry stanowi¢ bedzie podstawe wszezecia postepowania egzekucyjnego
przeciwko dluznikowi. W przypadku braku ksiegi wieczystej Spotdzielnia moze
wnioskowac o jej zatozenie. Koszty zalozenia ksiegi wieczyste] obcigzajg dluznika.
Spoldzielnia moze w czasie wykonywania czynnosci windykacyjnych zabezpieczy¢ swoje
roszczenia poprzez m.in. ustanowienie hipoteki przymusowej na spoldzielczym
wiasnodciowym prawie do-lokalu lub wiasnosci lokalu. Podstawe dokonania wpisu

hipoteki przymusowej stanowi tytul wykonawczy. Koszty wpisu hipoteki obcigzajg
dtuznika.

§ 10

Po uzyskaniu tytutu egzekucyjnego opatrzonego w klauzule wykonalnosci — zostaje
ztozony wniosek do komornika o wszczecie egzekucii.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoldzielni moze wystapié o przeprowadzenie
postgpowania wieczysto ksiegowego, o stwierdzenie nabycia spadku, dziat spadku,
o ustalenie zgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
z powodztwem na podstawie art. 189 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1460 z pézn. zm.) z zawezwaniem do
proby ugodowej badZ na droge administracyjnoprawng celem ustalenia 0séb, ktére sa

dluznikami Spéldzielni lub unikniecia przedawnienia roszczef. Koszty wpisu ponosi
dtuznik.

§11

Whiosek o wszczgeie egzekucji powinien zawieraé wskazanie sposobu egzekucji m. in.
z rachunkéw bankowych, z rachunkéw inwestycyjnych prowadzonych przez domy
maklerskie, wynagrodzenia za prace, nadplaty zobowiazan podatkowych, z innych
uzyskiwanych dochodéw i praw majatkowych, jak réwniez ruchomosci.

W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, w tym w szczegdlnosei w  razie
nieskutecznosei egzekucji ze skladnikéw okreslonych w ust. 1, Spoldzielnia wystepuje
o egzekucje z nieruchomosei, w tym w szczegdlnosei z lokalu stanowigcego odrebng
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wilasnos¢ dluznika badz z wlasnosciowego prawa do lokali znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni.

3. Stwierdzenie bezskutecznosci egzekucji przez komornika moze by¢ podstawa do
wystapienia do sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku dtuznika.

4. Koszty postepowania sadowego i egzekucyjnego ponosza dluznicy.

§ 12

Wszystkie osoby postugujace sie niniejszym Regulaminem, zgodnie z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 . N¢ 119, str. 1 z pézn. zm.), s
zobowiazane do przestrzegania ochrony danych osobowych.

§13

Regulamin obowiazuje od dnia 1.10.2020 roku zgodnie z Uchwala Nr 1/2020 z dnia
22.09.2020 roku.

WICEPREZES ZARZADU )
/S}\"/I AR Moczydio” };&EZES Z

/Zbigniew Furman



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "AR-MOCZYDLO"
ul. Romualda Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa, tel. 22 648 15 55

Warszawa, dn. ...................... 2016 .

Pan / Pani
/dane oraz adres dtuznika/

WEZWANIE DO ZAPLATY

Szanowna Pani / Szanowny Panie !

Niniejszym wzywam Panig / Pana do natychmiastowego uregulowania czynszu za okres
od o UD o b & s wraz z odsetkami naliczanymi

/lokalu, miejsc postojowych, czgsci wspdlnych (dzierzawa terenu, najem powierzchni reklamowej), najmu lokali
uzytkowych, oplat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego uzytkowania mienia Spéldzielni, kosztow

sgdowych i kosztow egzekucyjnych zasagdzonych prawomocnymi orzeczeniami sadowymi/

Wplaty powyzszej kwoty nalezy dokona¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania
niniejszego wezwania na rachunek bankowy Spoéldzielni Mieszkaniowej AR —
Moczydlo w Warszawie prowadzony przez Bank .................ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiin..

W tresci polecenia przelewu nalezy wpisa¢ oznaczenie wplacajgcego, oraz okreslenie
czego wplata dotyczy.

Niniejsze wezwanie jest to wezwaniem ostatecznym. W przypadku braku wplaty w
podanym terminie, sprawa zostanie skierowana na droge post¢powania sgdowego,

ktorego kosztami zostanie Pani / Pani w calo$ci obcigzona.
Z powazaniem

Zalgcznik:

o kopia wykazu zadluzenia lokalu, miejsc postojowych, czgsci wspolnych (dzierzawa terenu, najem powierzchni
reklamowej), najmu lokali uzytkowych, oplat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego uzytkowania mienia
Spoldzielni, kosztow sagdowych i kosztow egzekucyjnych zasadzonych prawomocnymi orzeczeniami sadowymi



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "AR-MOCZYDLO"
ul. Romualda Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa, tel. 22 648 15 55

Warszawa, dn. ............oooovnnnn. 2016 .

Pan / Pani
/dane oraz adres dtuznika/

WEZWANIE DO ZAPLATY

Szanowna Pani / Szanowny Panie !

W zwigzku z prawomocnym wyrokiem Sadu .........ccooiiiiiiiii e,
sygn. akt e, zdnia ... , niniejszym wzywam
Panig / Pana do natychmiastowego uregulowania catosci zasadzonej przez Sad
naleznosci, na ktorg sktada sig: naleznos$¢ glowna, koszty postepowania sgdowego i
zastgpstwa procesowego, odsetki, co stanowi kwote ..................coovvini, PLN.

Wplaty powyzszej kwoty nalezy dokona¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania
niniejszego wezwania na rachunek bankowy Spotdzielni Mieszkaniowej AR —
Moczydto w Warszawie prowadzony przez Bank ................coccoiviiiiiiiiiiiiiiniinn,

W tresci polecenia przelewu nalezy wpisa¢ oznaczenie wplacajgcego, oraz okreslenie
czego wplata dotyczy.

Niniejsze wezwanie jest to wezwaniem ostatecznym. W przypadku braku wplaty w
podanym terminie, zostanie wszczg¢te postepowanie egzekucyjne, ktorego kosztami

zostanie Pani / Pani w calo$ci obcigzona.

Z powazaniem

Zaljcznik:

e  kopia prawomocnego wyroku



