Protokdt Nr ...1...../2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 5.01.2021.

Wyszczegolnienie Tresé

Data posiedzenia 5.01.2021.

Godz. rozp. i zak. posiedzenia 19 - 21.40

Lista obecnosci/ Osoby Teresa Warszawska, Anna Grodner, Ewa Dudzinska
uczestniczace dalnie: Hanna Zéranska, Tomasz Suprowicz

Osoby zaproszone/ Osoby Anna Skutkiewicz
uczestniczace
Imie i nazwisko przew. obrad Anna Grodner

Porzadek obrad 1. Plan finansowy na rok 2021

. Projekt planu remontéw na 2021

3. Sprawy rézne, w tym organizacyjne
Whioski do porzgdku obrad Brak

Sytuacja Prawna achowujgc wszelkie srodki ochrony sanitarnej, tj. srodki
ochrony  osobistej  (maseczki, rekawiczki),  srodki
dezynfekcji, co najmniej 1,5 m odstepu miedzy
uczestnikami  w trakcie posiedzenia, w odpowiednio
przygotowanym pomieszczeniu na terenie Spotdzielni, w
dniu 5.01.2021., odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Z
udziatem Prezesa SM P. Anng Skutkiewicz

Ad. 1. Zarzad przedtozyt nowg wersje planu finansowego,
ktora zawiera informacje na temat planu kosztéw na 2020 r,
oraz planowanego wykonania planu na koniec 2020 r. oraz
planu kosztéw na 2021 r.
szystkie pozycje kosztéw zostalty omowione, ze
szczegdlnym zwrdceniem uwagi na te, kiére wykazujg
endencje wzrostowg do planu za 2020 r. Z uwagi na
ykazany wzrost kosztéw za 2020 r. o kwote 2 727,64 zt ,
co stanowi wzrost kosztéw o 9,74% w poz. ,Obstuga
prawna’, Rada Nadzorcza zwrdcita si¢ z prosbg o
sporzadzenie wykazu konkretnych zlecen , ktore
spowodowaty ten wzrost kosztéw oraz podanie przyczyn
zlecenia poszczegdlnych prac.
Przygotowany plan finansowy na 2021 r. zawiera informacje
o brakujgcych srodkach finansowych w kwocie 12 131,52
Przyczyng braku $rodkéw jest zaplanowanie W,
niektorych pozycjach kosztowych wyzszych wydatkéw od
aktycznie zrealizowanych za 2020 r. Do kosztow, ktore
plywajg w sposéb najwiekszy na wzrost kosztéw nalezg
pozycje:

- obstuga ksiegowa — wzrost 0 4 456,91 zi,
- obstuga prawna — wzrost 0 6 176,36 zt,

- sktadki ZUS - wzrost o 14 291,64 zt,

- strona internetowa — wzrost o 5 904,00 zt.
Pierwsze dwie pozycje zostaty ujete w planie kosztéw Z
uwagi na ztozone wnioski Gt Ksiegowej i Kancelarii
Adwokackiej o podwyzszenie wynagrodzern na 2021 r.
Decyzje w tym zakresie zostang podjete przez RN po
sporzadzeniu protokotu z lustracji, ktéra obecnie odbywa
sie w SM. Ponadto w odniesieniu do kosztéw w zakresie
obstugi prawnej Zarzad winien sporzadzi¢ informacje na

e




emat dodatkowych zlecen , ktére Kancelaria Adwokacka
ykonata poza zakresem dotychczasowej umowy. Decyzje
RN bedg uzaleznione od otrzymanych informaciji. Do tego
czasu koszty w omawianych pozycjach pozostajg bez
zmian.
aplanowany wzrost kosztéw w poz. Sktadki ZUS sg
ynikiem  prosby  czionkéw  Zarzgdu o  zmiane
dotychczasowej formy ,powotania” na ,zatrudnienie” wj
oparciu o umowe o prace, co byloby jednocze$nie
usankcjonowaniem wymiaru czasu pracy faktycznie
realizowanego przez czlonkéw Zarzadu na poét etatu. Po
dyskusji, Rada Nadzorcza odrzucita propozycje Zarzadu,
z uwagi na fakt, ze kazda osoba wykonujgca swoje zadania
sktadzie Zarzgdu byta informowana o skutkach prawnych
zastosowania przez SM aktu powotania na stanowisko
Prezesa i Wiceprezesa Zarzadu SM, na co kazdy wyrazal
zgode. Godziny pracy w siedzibie Zarzadu powinny byé
okreslane ze wzgledéw organizacyjnych oraz konieczno$ci
poinformowania mieszkancow o dostepnosci cztonkow
arzadu w sytuacjach tego wymagajgcych. Rada
Nadzorcza nie wyraza zgody na ujecie tych kosztéw w|
omawianej pozycji planu na 2021 r.
Ostatnia pozycja kosztéw dotyczy strony internetowej, ktéra
dotychczasowym planie nie byla uwzgledniana. Rada
Nadzorcza zapoznata sig¢ z ofertg informatykéw GrafBi
Marcin Bielak, ktéra w dwéch pakietach kosztowych (za 250
zt netto i 400 zt netto) zapewnia obstuge strony
internetowej. Plan na 2021 r. zawiera ocene Zarzadu co do
ewentualnych kosztéw, ktére nalezy ponies¢ w zwigzku z
zaktadaniem strony internetowej na nowo. Rada Nadzorcza
podzielita stanowisko Zarzgdu co do konieczno$ci zatozenia
strony internetowej, ktéra zwlaszcza obecnie w dobie
zagrozenia  epidemicznego  nabiera  szczegdlnego
znaczenia. Tym samym Rada Nadzorcza zatwierdzita kosz{]
jako zasadny a jego wysoko$é Rada Nadzorcza ocenita
jako spetniajgcy kryterium gospodarnosci.

Ponadto Zarzad wyszedt z inicjatywg, ktérg poparta Rada
Nadzorcza na temat zastgpienia kosztu ochrony w

ysokosci 108 261,60 zl/ rok, kosztami zatozenia
monitoringu wraz z ryczattem za zapewnienie statej ochronyj
zdalnej i mozliwoscig interwencji. Zarzad przygotuje
koncepcje zmiany ochrony budynkéw SM a do tego czasu
pozycja kosztéw ochrony zostaje utrzymana na
dotychczasowym poziomie.

Po dyskusji ustalono takze, ze w planie brakuje pozycji
kosztéw zwigzanej z zapewnieniem reagowania na awarie
bram garazowych. Zarzad umiesci pozycje w planie oraz
prawdzi terminy reakcji na awarie w projekcie umowy.

Po dokonaniu stosownych zmian w planie finansowym,
arzad przedtozy na nastepne spotkanie RN projekt planu
na 2021 r. wraz z zaparafowanym projektem uchwaty w tej




Sprawie.

Ad. 2. Rada Nadzorcza zapoznata sie z przedstawionym
przez Zarzad Planem Remontéw na 2021 r. i nie zgtasza do
niego uwag. RN zapoznata si¢ takze z wyjasnieniami
sporzadzonymi przez inz. bud. Lad. Wiestawa Wareckiego
na okoliczno$¢ oceny stanu balkonéw.
Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw, Rada
Nadzorcza podjeta uchwate nr 1/2021 w sprawie przyjecia
Planu Remontowego na 2021 r. W sprawie podjecia
uchwaly gtosowato 5 cztonkéw RN, w tym dwdch cztonkéw]
RN zdalnie. Uchwata zostata odczytana i za podjeciem tej
uchwaly bylo 5 oséb. Uchwala zostata podjeta
jednomysinie.
Podpisy na uchwale zostang uzupetnione przez cztonkow]
glosujacych zdalnie w drodze dorgczenia im uchwaty do ich
domow.
Niezaleznie od podjetej uchwaly , Rada Nadzorcza ponawia
proSbe do Zarzadu o sporzadzenie symulacyjnego|
obcigzenia finansowego dla SM  w przypadku, gdyby na
posiedzeniu  WZ podjeto uchwate o zaciggnieciu
zobowigzania finansowego w wiekszej kwocie od
dotychczasowej, co umozliwitoby zaciggniecie kredytu na
realizacje remontu wszystkich balkonéw w 2021r.
arzad zleci ponadto inspektorowi nadzoru opracowanie
symulacji kosztéw remontu dachéw na wszystkich
budynkach SM AR — Moczydto.

- Sprawy organizacyjne

Rada Nadzorcza przypomina o natozonym na Zarzad
obowigzku pilnego przedstawienia mieszkaricom budynku
Pod Lipg 8 podjetych przez Zarzad dziatan w kierunku
zatatwienia sprawy wtasno$ci gruntu.

ermin nastepnego zebrania ustalono na 13.01.2021.
godz 18:00.

1. Uchwata Nr 1/2021 z dnia 5.01.2021 w przedmiocie
przyjecia Planu Remontowego na 2021 .

Brak

' (/\ P,
Wiceprze dn'ﬁca RN Przewo A jca LN
nna Grodner Teresa Waliszawska



Protokot Nr ...2...../2021

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 13.01.2021.

13.01.2021.

18.00 - 20.30

Wg listy obecnosci (w zalgczeniu) 7 0séb oraz
dalnie uczestniczyla H. Zéranska

Prezes SM, Lustrator, Gt. Ksiggowa (podpisy na liscie
obecnosci)

eresa \Warszawska

Omowienie przebiegu prac lustratora

Brak

Lustrator Pani Halina Orlinska poinformowata, ze na dzier
zisiejszy dokonata czesciowej weryfikaciji zalecen
polustracyjnych w czesci dotyczacej prac Rady Nadzorczej.
Nie stwierdzita, aby za oceniany okres zaistniaty
okoliczno$ci, o ktorych byta mowa w poprzedniej lustracji,
j. aby dziatania Rady Nadzorczej wchodzity w kompetencje
arzadu. Pani Lustrator podzielita sie swoimi uwagami na
emat zastosowanych uzasadnien do uchwat Rady
Nadzorczej stwierdzajgc, ze powinny one zawieraé
uzasadnienie dostatecznie zrozumiate dla wszystkich
cztonkow SM. Nie zakwestionowata natomiast
prawidtowosci podjetych uchwat.
Pani Lustrator zwrécita uwage, ze zasadnym bytoby
prowadzenie zasady umieszczania listy obecnosci z
podpisami 0s6b uczestniczgcych , co nie oznacza ze ich
brak w poprzednich protokotach moze $wiadczy¢ o
nieprawidtowosciach w sporzgdzaniu protokotéw RN. Rada
Nadzorcza postanowita od razu wprowadzié zalecenia
Lustratora i do niniejszego sprawozdania sporzadzona
ostata lista obecnosci .

Lustrator zwrécita takze uwage na sposéb prezentowania
przez Zarzad stanu finanséw w sprawozdaniu finansowym,
informujac o koniecznosci dokonania tej prezentaciji wg
nieruchomosci wchodzacych w sktad SM. Zarzad
uwzgledni tg uwage przy sporzgdzaniu sprawozdania
inansowego za 2020 r.

Lustrator poinformowata réwniez, ze zakonczenie badania

moze zostac opdznione w zwigzku z tym, ze ocena stanu
inansowego za 2020 r. moze nastgpi¢ dopiero po
porzadzeniu sprawozdania finansowego za 2020 r, co

nastgpi dopiero 31 marca 2021 r. Wg gt. Ksiegowej obecne;j

na spotkaniu, p. A. Jattoszuk nie jest mozliwe wczeéniejsze
akonczenie prac nad sporzgdzeniem bilansu.

Lustrator poinformowata takze o wptywie pism
awierajgcych krytyczne uwagi od niektorych mieszkarcow
M Ar- Moczydto w odniesieniu do pracy Zarzadu i Rady

Nadzorczej. Uwagi zawarte w pismach bedg przedmiotem




analizy Lustratora, co moze wplyng¢ na wydtuzenie pracy
Lustratora oraz na wzrost kosztéw przeprowadzenia
lustraciji.

Rada Nadzorcza zostata takze poinformowana o
zaplanowanym przez Lustratora spotkaniu z mieszkarncami
i mozliwosci uczestniczenia w tej rozmowie cztonkéw RN i
arzadu. O terminie spotkania Rada Nadzorcza zostanie
poinformowana za posrednictwem Zarzadu.

Na tym spotkanie zakornczono.

Brak

Nr. 1 Lista obecnosci na posiedzeniu RN w dniu 13 stycznia
2021 r.

LN

\Mceprzewoqhi‘czaca RN P ewoch\\r’c aca;’RN

Anna ¢ 4nép Teresa Warszawska




Protokdét Nr ...3...../2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 16.02.2021.

Tres¢
Data posiedzenia 16.02.2021.
Godz. rozp. i zak. posiedzenia [N PN
Lista obecnosci/ Osoby Wq listy obecnosci (w zalaczeniu):
uczestniczgce eresa Warszawska, Anna Grodner, Ewa Dudzinska,

omasz Suprowicz

oraz zdalnie uczestniczyta H. Zéranska
Osoby zaproszone/ Osoby y

jezesluczote Anna Skutkiewicz (zdalnie) i Zbigniew Furman (podpis na

gk 4 liscie obecnosci)

Imie i nazwisko przew. obrad eresa Warszawska

Porzadek obrad Omowienie spraw do wykonania przez Zarzad okreslonych
protokole Nr 20/2020 z dnia 29.12.2020 oraz w protokole
SRS . 1/2021 z dnia 5.01.2021

Whioski do porzadku obrad Omdéwienie ztozonych pism przez mieszkancéw do
i : arzadu — zgtosit Zb. Furman

Sytuacja Prawna ematy wymienione do zatatwienia przez Zarzad
protokole Nr 20/2020 z dnia 29.12.2020 i Nr 1/2021
z dnia 5.01.2021:

1. Plan finansowo — gospodarczy na 2021 r.
uwzgledniajgcy wydatek na tworzenie strony
internetowej dla SM AR — Moczydlo oraz rezerwe
na ewentualnos¢ awarii bram garazowych.

Zadanie zrealizowane cze$ciowo.

Zarzad przygotowat projekt planu finansowo-
gospodarczego, w ktérym wyeliminowat wzrost
kosztow z tytutu sktadek ZUS oraz zapewnit
zabezpieczenie Srodkéw na uruchomienie strony
internetowej oraz konserwacje bram garazowych.
W pozycji ,obstuga ksiegowa” Zarzad zredukowat
wzrost kosztéw z pierwotnie wskazywanej kwoty

4 456,91 zt do kwoty 1 000 zt, oraz w pozyciji
,obstuga prawna” Zarzgd zredukowat wzrost
kosztéw z pierwotnie wskazywanej kwoty

6 176,36 zt do kwoty 2 000 zt . Zarzad jednoczesnie
poinformowat, ze nastgpit blgd w poprzednim
projekcie planu w wykazanej kwocie planowanego
wykonania kosztéw za 2020 w pozycji ,obstuga
prawna”, co zawyzyto wykonanie o kwote

2 560,64 zt. W obecnie przedtozonym projekcie
wykazana kwota jest prawidtowa.

Plan zostat szczegétowo omdéwiony. Z uwagi jednak
na brak pisemnego uzasadnienia, m.in.
uzasadniajgcego wzrost kosztéw w pozycjach, ktére
wynikajg z zawartych umoéw , Rada Nadzorcza nie
podjeta uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu.
Zarzad przygotuje plan z uzasadnieniem na
nastepne spotkanie RN.
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Informacja na temat terminéw reakcji na awarie
bram garazowych w projekcie umowy na
likwidacje awarii.

Zadanie w trakcie realizacii.

Zarzgd poinformowat, Ze jest na etapie zbierania
ofert. Umowa zostanie doprecyzowana po
rozpoznaniu rynku, przy czym Zarzad planuje, aby
wynegocjowaé krotki czas reakcji na awarie.
Zarzad na biezgco bedzie informowat o efektach
negocjaciji.

Wykaz zlecen poza umowg o $wiadczenie
obstugi prawnej dla Kancelarii Adwokackiej wraz
z uzasadnieniem Zarzadu na takie zlecenia.

Zadanie zrealizowane czes$ciowo.

Zarzad przedstawit uzasadnienie do zmiany Polityki
bezpieczenstwa danych osobowych. Kancelaria
Adwokacka opracowata Ksiege Procedur a Zarzad
ja zatwierdzit w grudniu ub. roku. Koszt wykonanej
pracy zostat przez Zarzad zatwierdzony na kwote

1 300 zt netto.

RN po zapoznaniu si¢ z wyjagnieniami Zarzadu
zlecita Zarzagdowi przediozenie do zapoznania sie z
zatwierdzong Ksiggg Procedur oraz wykazanie na
gruncie podpisanej umowy z Kancelaria Adwokacka,
ze wykonana praca wykraczata poza jej zakres.

Symulacja obcigzenia finansowego dla SM w
przypadku, gdyby na posiedzeniu WZ podjeto
uchwate o zaciggnigciu sumy zobowigzan w
wigkszej kwocie od dotychczasowej, co
umozliwitoby zaciagniecie kredytu na realizacje
kosztéw remontu balkonéw na wszystkich
budynkach SM AR - Moczydto.

Zadanie zrealizowane cze$ciowo.

Zarzad przedstawit kalkulacje kosztow w wersji
umozliwiajgcej realizacje remontu wszystkich
pozostatych balkonéw przy zatozeniu, ze remont
balkonéw w iloéci 21 sztuk zaplanowany na 2021 r.
zostanie zrealizowany ze $rodkéw biezgcych | za$
pozostate 42 szt. Balkondw zostang sfinansowane z
kredytu. Taka prognoza wigze si¢ z koniecznoscig
zaciggnigcia zwiekszenia wptat na fundusz
remontowy w kwotach uzaleznionych od iloéci lat, w
ktorych nastgpitaby sptata kredytu. Notatka w
sprawie prognozy napraw 42 balkonéw w
zatgczeniu.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z materiatami




polecita opracowanie prognozy w drugim wariancie,
ktory zaktadatby finasowanie balkonéw w ilosci 63
szt. (21 zaplanowanych na rok biezacy i 42 na lata
nastepne) z wykorzystaniem $rodkéw biezgcych i
kredytu bez zwigkszania kwoty na fundusz
remontowy. Rada Nadzorcza przypomniata, ze
podejmujgc uchwate o zwiekszeniu kwoty na
fundusz remontowy uwzgledniata mozliwo$é
ewentualnego zwigkszenia sumy zobowigzan na
okolicznos$¢ realizowania dodatkowych potrzeb
inwestycyjnych.

. Symulacja kosztéw remontu dachow na
wszystkich budynkach SM AR-Moczydto.

Zadanie zrealizowane cze$ciowo.

Zarzad przedstawit wstepng ocene mozliwosci
przeprowadzenia remontu dachéw podajgc , ze
mozliwa jest ona do przeprowadzenia w trzech
wariantach :

1. czesciowej wymiany komindw i okien
potaciowych (80 szt. na kazdym dachu
budynkéw M.8 i M.10) oraz 104 okien P.L. 8),
oraz czgsciowego uzupetnienia ocieplenia
dachow, ktéra szacowana jest na koszt po
482 000 zt dla budynkéw M.8 i M.10 oraz dla
budynku P.L. 8 w kwocie 483 000 zl,

2. catkowitej wymiany komindw i okien potaciowych
(80 szt. na kazdym dachu budynkéw M.8 i M.10)
oraz 104 okien P.L. 8), oraz uzupetnienia
ocieplenia dachow, ktéra szacowana jest na
koszt po 587 000 zt dla budynkéw M.8 i M.10
oraz dla budynku P.L. 8 w kwocie 531 000 zt,

3. wymiany wszystkich kominéw i w zakresie
niezbednym okien potaciowych i w zakresie
niezbednym uszczelnienia dachu .

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z przedstawionymi

argumentami Zarzadu i zgodzita sig z propozycjg

Zarzgdu, aby uszczegotowié wariant trzeci do korica

kwietnia br.

. Pismo Zarzadu do mieszkancéw budynku Pod
Lipa 8 informujace o podjetych dziataniach
zmierzajgcych do zatatwienia sprawy
przeksztalcenia prawa wlasnosci gruntu.

Zadanie niezrealizowane

Zarzad poinformowat o obiektywnych
okolicznosciach uniemozliwiajgcych dokonanie
przeksztatcenia prawa wtasnoéci. Rada Nadzorcza
wystuchata argumentéw, jednak podtrzymuje swoje
stanowisko o koniecznos$ci poinformowania
mieszkancow o istniejacych problemach w tym




zakresie. Zarzad poczyni starania co do uzyskania
dodatkowych informaciji a nastepnie przygotuje
pismo do mieszkarncéw budynku P.L. 8.

Dodatkowo zostaly oméwione nastepujgce
agadnienia:
1. Pisma mieszkancow odnoszace sie do:
a). wyrazenia zgody na dziatalno$é handlowg w
jednym z lokali — Rada Nadzorcza zaakceptowata
propozycje Zarzadu na przeprowadzenie ankiety
wsrod mieszkancow AR- Moczydto
b). wyrazenia zgody na przeniesienie urzadzenia
chtodniczego umieszczonego z garazu budynku
M.10 z uwagi na wywolywany nim hatas. Rada
Nadzorcza zaakceptowata propozycje Zarzadu na
temat negocjacji ze sklepem Carrefour.
2. Rada Nadzorcza zapoznala sie ze wstepng trescig
umowy dotyczgcej prowadzenia strony internetowe;.
Sprawa jest w toku negocjaciji.

Rada Nadzorcza polecita Zarzadowi przygotowanie na
nastepne spotkanie RN, ktore zostaje wyznaczone na
date 23 luteqo br. nastgpujgcych dokumentéow:

1. projektu planu finansowo — gospodarczego na
2021 rok wraz z uzasadnieniem.

2. przedtozenie do zapoznania sie z zatwierdzong
Ksiegg Procedur oraz wykazanie na gruncie
podpisanej umowy z Kancelaria Adwokacka, ze
wykonana praca wykraczata poza jej zakres

3. prognozy dotyczacej remontu balkonéw w drugim
wariancie, ktéry zaktadatby finasowanie balkondw w
ilo$ci 63 szt. (21 zaplanowanych na rok biezacy i 42
na lata nastepne) z wykorzystaniem $rodkéw
biezgcych i kredytu bez zwigkszania kwoty na
fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza polecita Zarzadowi przygotowanie
terminie do konca kwietnia br.
1. Przygotowanie koncepcji remontu dachu wg
wariantu trzeciego, tj. wymiany wszystkich kominéw
i w zakresie niezbednym okien potaciowych i w
zakresie niezbednym uszczelnienia dachu.

Rada Nadzorcza przypomina takze, aby Zarzad na

biezgco informowat o:

1. przygotowaniu koncepcji, ktérg zgtosit Zarzad
5.01.2021w odniesieniu do zmiany sposobu ochrony
budynkéw AR — Moczydto,

2. ewentualnym terminie spotkania lustratora z
mieszkancami z udziatem przedstawicieli Zarzadu
oraz RN, o czym Rada Nadzorcza zostata
poinformowana w dniu 5.01.2021 na spotkaniu z
lustratorem,

3. uzyskanych ofertach dotyczacych reakcji na awarie
bram garazowych w projekcie umowy na likwidacje




awarii wymiany wszystkich kominow i w zakresie
niezbednym okien potaciowych i w zakresie
niezbednym uszczelnienia dachu.
4. sporzgdzeniu pisma Zarzadu do mieszkancow
budynku Pod Lipg 8 informujacym o podjetych
dziataniach zmierzajgcych do zatatwienia sprawy
przeksztatcenia prawa wtasnosci gruntu.

Tre$é podjetych uchwat: ~ IPY%
Nr.1 Lista obecnosci na posiedzeniu RN w dniu 8.02.2021

Nr 2. Notatka dla Rady Nadzorczej w/s prognozy napraw 42
balkonow

N

// Prze\;i/,dtlini gca RN
, ]

.
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Y |
\ Teres)J Warszawska
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
~AR-Moczydio"
ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
tel. 22 648 15 55, e-mail: admmaoczydlo@gmail.com
NIP 525-00-11-119, REGON 0101143973,
BOS 16 1540 1157 2115 9856 2315 0001
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NOTATKA DLA RADY NADZORCZEJ W/S PROGNOZY NAPRAW 42 BALKONOW

1. Stan aktualny

- w 2019 r wyremontowano
- w 2020 r. wyremontowano

- plan na 2021

- pozostanie
RAZEM

2. Prognoza cenowa w zatgczonej tabeli.

M8 1 szt.
M8 24 szt.
M10 6 szt.
PL8 3 szt.
34 szt
M8 3 szt
M10 9 szt
PL8 9 szt
21 szt.
472 szt
97 szt
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Protokdt Nr ...4...../2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 23.02.2021.

Wyszczegodinienie [ Tres¢

Data posiedzenia 23.02.2021.

Godz. rozp. i zak. posiedzenia  (EeKe[(E=24 W0

Lista obecnosci/ Osoby W(q listy obecnosci (w zataczeniu):
uczestniczace eresa Warszawska, Anna Grodner
oraz zdalnie uczestniczyta H. Zérarska

Osoby zaproszene/ Osoby.

; BlAnna Skutkiewicz i Zbigniew Furman (podpis na liscie
uczestniczace

obecnosci)
Imie i nazwisko przew. abrad eresa Warszawska
Porzadek obrad Omowienie spraw do wykonania przez Zarzad okreslonych
protokole Nr 3.2021 z dnia 16.02.2021
Whioski do porzgdku obrad 1. Efekt finansowy windykacji naleznosci — zgtosita

wiceprzewodniczgca RN Anna Grodner

Sytuacja Prawna ematy wymienione do zatatwienia przez Zarzad
protokole Nr 3/2021 z dnia 16.02.2021:

1. Plan finansowo — gospodarczy na 2021 r. z
uzasadnieniem

Zadanie zrealizowane.

Zarzad przygotowat projekt planu finansowo-
gospodarczego wraz z uzasadnieniem, w ktdrym
zostata zawarta informacja o kazdorazowym
informowaniu RN o koniecznosci realizowania
wydatku poza kwoty wynikajgce z zawartych uméw
w celu uzyskania zgody na dokonanie wydatku. Plan
zawiera w kilku pozycjach niewielkie rezerwy na
nieprzewidziane okolicznosci, jednak uruchomienie
rezerw bedzie uzaleznione od zgody RN.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z
uzasadnieniem Zarzgdu i kwotami zawartymi w
projekcie planu podjeta uchwate zatwierdzajgcg ten
projekt. Uchwata zostata podjeta jednomyslinie przez
cztonkéw RN. Podpisy pod uchwatg ztozyli na
miejscu wszyscy obecni cztonkowie RN .

Pani H. Zéranska uczestniczaca zdalnie w
posiedzeniu zagtosowata za przyjeciem uchwaly za
pomocg kontaktu telefonicznego. Uchwata zostata
doreczona do domu P. H. Zéranskiej, ktéra ztozyta
na niej swdj podpis.

2. Zapoznanie sie z Ksiegg Procedur oraz
z uzasadnieniem Zarzadu, ze sporzadzenie przez
Kancelarie Adwokacka tej Ksiegi wykraczato
poza umowe zawartg przez SM AR-Moczydto z tg
Kancelaria.

Zadanie zrealizowane.




Zarzad przedstawit Ksiege procedur przygotowang
przez Kancelarie Adwokackg oraz umowe zawartg z
Kancelarig. Powotat sie na §1 p. 1.3 tej umowy, z
ktérego wynika przekroczenie zakresu ustug
przyjetych w umowie przy sporzadzaniu Ksiegi
Procedur.

. Zapoznanie sie z prognozg dotyczgcg remontu
balkonéw w drugim wariancie, ktéry zaktadatby
finansowanie balkonéw w ilosci 63 szt. (21
zaplanowanych na rok biezacy i 42 na lata
nastepne) z wykorzystaniem s$rodkow
biezacych i kredytu bez zwigkszania kwoty na
fundusz remontowy.

Zadanie zrealizowane.

RN przyjeta do wiadomosci przygotowang przez
Zarzad informacje na temat mozliwosci
finansowania remontu balkonéw, w tym remontu
wszystkich balkonéw z opcjg kredytu (co jest w
gestii WZ). Przedstawiona prognoza pokazata
mozliwos¢ sptaty dodatkowego kredytu w ramach
obecnego Funduszu Remontowego, a pozostata
kwota pozwolitaby na rozpoczecie prac
naprawczych dachow budynkow.

W razie pojawienia sie mozliwo$ci zwotania WZ,
Zarzgd przygotuje informacje na wyzej poruszony
temat, a WZ cztonkédw Spétdzielni podejmie decyzje.
Notatka dla RN w/s prognozy napraw 42 balkonéw
wg drugiego wariantu stanowi zatgcznik nr 2 do
protokotu.

. Oméwienie koncepcji w odniesieniu do zmiany
sposobu ochrony budynkéw AR — Moczydto.

Zarzad przedstawit koncepcje zmiany ochrony w
Spotdzielni z fizycznej na calodobowg zdalng
obserwacje z aktywnym systemem monitoringu i
mobilnym patrolem. RN akceptuje tg koncepcje i
prosi o pozyskanie kilku ofert od firm zajmujgcych
sie takg forma ochrony.

. Serwis bram garazowych

RN zapoznata sie z warunkami reakcji na awarie,
ktére Zarzad negocjuje z wybrang firmg majgca
zajgc sie serwisem bram garazowych. W
najblizszym czasie zostanie podpisana umowa, po
uzgodnieniu wszystkich warunkow.




Dodatkowo zostaly oméwione nastepujace
zagadnienia:

6. Windykacja naleznosci SM AR — Moczydto. Rada
Nadzorcza przypomniata, ze Zarzad powinien
opracowac do konca stycznia 2021 r. zestawienie
kwot z efektow windykacji.

Zarzad poinformowat o zawieszonym postepowaniu
egzekucyjnym wobec jednego z mieszkancow.

Na nastepne spotkanie Zarzad opracuje
szczegotowe wykazy dotyczgce windykacji
naleznosci wg wyszczegdlnienia zawartego

W niniejszym protokole.

Rada Nadzorcza polecita Zarzadowi przygotowanie na
nastgpne spotkanie RN, ktére zostaje wyznaczone na
date 9 marca br. godz. 19.00 nastepujgcych
dokumentoéw:

1. wykaz zawierajgcy kwoty wyegzekwowane w
drodze uruchomionej przez Zarzad windykagii
naleznosci SM w okresie od 1.01.2020 r. do
28.02.2021 r.

2.wykaz zawierajgcy kwoty do wyegzekwowania w
drodze uruchomionej przez Zarzad windykagji
naleznosci SM AR-Moczydto w okresie od
1.01.2020 do 28.02.2021 r.

3. wykaz zalegtosci z tytutu nieuregulowania
naleznosci powyzej 3 miesiecy od daty ich
powstania, ktore nie zostaly objete upomnieniem,
bgdz innym dziataniem windykacyjnym

4. wykaz spraw prowadzonych przez komornika
sgdowego i efekt tych postepowan oraz koszty
komornikéw zwigzane z prowadzeniem spraw.

Rada Nadzorcza przypomina Zarzadowi o koniecznosci
przygotowanie w terminie do korca kwietnia br.

1. koncepcji remontu dachu tj. remontu kominéw i w
zakresie niezbednym okien potaciowych i
uszczelnienia dachu, po sprawdzeniu ich stanu.

Rada Nadzorcza przypomina takze, aby Zarzad na_
biezaco informowat o:
1. ewentualnym terminie spotkania lustratora z
mieszkancami z udziatem przedstawicieli Zarzadu
oraz RN, o czym RN zostata poinformowana w dniu
5.01.2021 na spotkaniu z lustratorem,
2. sporzadzeniu pisma Zarzgdu do mieszkancow
budynku Pod Lipg 8 informujgcym o podjetych
dziataniach zmierzajacych do zatatwienia sprawy
przeksztatcenia prawa wtasnosci gruntu.
3.RN prosi o przestanie drogg elektroniczng
protokotéw ze spotkan Zarzgdu
1. Uchwata RN nr 2/2021 z dnia 23 lutego 2021 r.
W sprawie zatwierdzenia planu finansowo-




gospodarczego na 2021r. wraz z uzasadnieniem

. Lista obecnosci na posiedzeniu RN w dniu
23.02.2021

Notatka dla RN w/s prognozy napraw 42 balkonéw

wg drugiego wariantu

Przewodniczgca RN

Teresa Warszawska




Spotdzielnia Mieszkaniowa
~AR-Moczydto”
ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
tel. 22 648 15 55, e-mail: admmoczydlo@gmail.com
NIP 525-00-11-119, REGON 0101143973,
BOS 16 1540 1157 2115 9856 2315 0001

NOTATKA DLA RADY NADZORCZEJ W/S PROGNOZY NAPRAW 42 BALKONOW

1. Stan aktualny

-w 2019 r wyremontowano M8 1 szt.
- w 2020 r. wyremontowano M8 24 szt.
M10 6 szt.
PL8 3 szt.
Razem 34 szt
- plan na 2021 M8 3 szt.
M10 9 szt
PL8 9 szt
Razem 21 szt.
- pozostanie 42 szt.
RAZEM 97 szt.

2. Prognoza cenowa w zatgczonej tabeli.
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Protokot Nr 5 /2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 09.03.2021.

Wyszczegdlnienie :
Data posiedzenia 09.03.2021.

Godz. rozp. i zak. 18.00 - 20.40
posiedzenia

Tres¢

W listy obecnosci (w zatgczeniu):
Anna Grodner, Tomasz Suprowicz, Ewa Dudzinska
oraz zdalnie uczestniczyta H. Zéranska

Osoby zaproszone/ Osoby Lo . T . o
uczestniczace nna Skutkiewicz i Rafat Sikora — biuro prawne (podpis na ligcie

obecnosci)
Imie i nazwisko przew. - Anna Grodner
obrad

Porzadek obrad

1/ Oméwienie zalegtosci na podstawie wykazoéw zapisanych w|
raporcie RN z dnia 23.02.2021. (z udziatem p. mecenasa R. Sikory)
2/ Termin spotkania Lustrator — cztonkowie spotdzielni
3/ Temat ochrony osiedla.

4/ Protokoty ze spotkan Zarzgdu

5/ Pismo do mieszkancéw budynku Pod Lipg 8 w sprawie
przeksztatcenia wtasnoéci gruntu

WWIeH (R Lo FELTRESIECM Temat rozszerzenia zadan Kancelarii prawnej zgtoszony przez
mec. R. Sikore
Stan spraw/przebieg Adn. 1.

Zadanie niezrealizowane

- Zgodnie z punktem 6 Protokotu nr 4/2021 z posiedzenia
B Rady Nadzorczej z dnia 23.02.2021. Zarzad Spotdzielni Ar
Moczydto winien przedstawi¢ na posiedzeniu RN w dniu
dzisiejszym dokumenty wg. pkt od 1 do 4, zawierajgce wykazy
kwot wyegzekwowanych, do wyegzekwowania, naleznosci
powyzej trzech miesiecy od daty powstania nie objete
wezwaniami do zaptaty, wykaz spraw prowadzonych przez
komornikéw z zestawieniem kosztow i efektdw.

Zaden z tych dokumentéw nie zostat przedstawiony na
posiedzeniu.

- Zarzad przedstawit ogélne zestawienie naleznosci na koniec
lutego 2021 w rozbiciu na poszczegdline lokale przy czym saldo na
dzien 28.02.2021. wynosi:

Ogotem saldo winien: 279.646,24 PLN
Ogétem saldo ma: 65.780,03 PLN
Jednoczesnie Zarzad stwierdzit, ze zalegtosci pochodzg gtéwnie z
okresu przed 2020 rokiem, a ptatnosci biezace za wyjatkiem kilku
lokali przebiegajg bez wigkszych opoznien.

Problem stanowig gtownie starsze naleznosci i dotyczg one 8
lokali gdzie zalegtosci sg na kwoty powyzej 5 tysiecy PLN, przy
czym w Kilku sprawach prowadzone jest postepowanie
komornicze.

- Zlecono Zarzadowi przedstawienie :

a/ stanu realizacji dziatan windykacyjnych dla dtuznikéw z kwotami
powyzej 5 tys PLN ( osiem lokali ) ze szczegotowym omoéwieniem
sytuacii,




b/ zestawienia i planu dziatania wobec o0séb notorycznie
uchylajgcych sig od terminowego wnoszenia optat,

c/ sytuacji w zakresie trudnych zalegto$ci, grozacych
przedawnieniem roszczenia.

-Termin zloZenia tych dokumentéw przez Zarzad ustalono na
kolejne posiedzenie RN tj. na 23.03.2021.

- Mec. Sikora omoéwit problem windykacyjny powstaty w lokalu w
budynku Mielczarskiego 10, gdzie kwota zalegtych naleznosci
osiggneta ponad 118 tysiecy zlotych, a wskutek zgonu wiasciciela
jest prowadzone postepowanie spadkowe, ktore moze
zahamowac na diuzszy okres dalsze dziatania komornicze.

- Rada Nadzorcza zaleca Zarzadowi poswigcenie szczegdlnej
uwagi sprawom terminowych ptatnosci i egzekwowaniu
zaleglych naleznosci

Adn 2.

Zadanie niezrealizowane z przyczyn niezaleznych od Zarzadu

- Termin spotkania lustratora z mieszkarnicami z udziatem
przedstawicieli Zarzadu i Rady Nadzorczej - ze wzgledu na
ykonywanie przez lustratora obowigzkéw w innej czeéci kraju
Zarzad nie dokonat uzgodnienia tego terminu.

RN zwraca uwage na fakt, ze ze wzgledu na zblizajgcy sie termin
zakonczenia lustracji spotkanie winno odbyé sie do korica

IZadanie niezrealizowane

Zarzad poinformowat o ztozeniu wypowiedzenia umowy firmie
ochroniarskiej, z ktérg wspotpracujemy w zakresie ochrony mienia
Spotdzielni Ar Moczydto.

Koncepcja zmiany formy ochrony zostata okreslona na
poprzednim spotkaniu.

Zarzad stwierdzit, ze nie wplyneta zadna oferta od poprzedniego
spotkania z RN wobec tego nie przedstawit zadnych ofert, ktore
bytyby zgodne z tg koncepcjg(oferta przedstawiona na
poprzednim spotkaniu z Zarzadem nie byta atrakcyjna biorgc pod
uwage stosunek ceny do ustugi.

RN oczekuje dalszych dziatan Zarzadu w kwestii
poszukiwania firmy ochroniarskiej i o poinformowanie RN o
sytuacji w tym temacie na najblizszym spotkaniu 23.03.

Adn. 4.

Zadane niezrealizowane

Zarzad nie przestat protokotoéw ze spotkan Zarzadu, o ktére prosita
RN.

Zarzad zostat ponownie poproszony o przekazanie tych
dokumentéw Radzie Nadzorczej do konca br tygodnia tj. do
13.03.2021.




Adn. 5.

Zadanie zrealizowane

Zarzad przedstawit projekt pisma do mieszkancow budynku
Pod Lipa 8 w sprawie dziatan na rzecz wyjasnienia sytuacji w
zwigzku z zatrzymaniem realizacji procesu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnoséci dla tego budynku.
Pismo zostanie powielone i wlozone do skrzynek
pocztowych.

Adn. 6 (poza porzadkiem obrad)

Na posiedzeniu obecny byt wiasciciel Kancelarii Prawnej
adwokat Pan Rafat Sikora.

Omowiono prowadzone sprawy, jak tez wyniki niektorych juz
zakonczonych. Uwzgledniajac wzrost iloéci spraw, ktére sg i beda
prowadzone przez Kancelarig, pojawienie sie spraw
indykacyjnych na duzg skale , mec. Sikora uznat koniecznoéé
zwigkszenia czasu $wiadczenia obstugi.

Rada Nadzorcza po uzyskaniu wlasciwych dokumentéw od
Zarzadu i Kancelarii Prawnej ( zestawienie wszystkich spraw i
ich stan oraz obowigzujgcej umowy ) wypowie sie w tej sprawie
do nastgepnego spotkania w dn. 23.03.

Termin .kolejnego posiedzenia RN uzgodniono na 16.03.2021.
godz. 19:00.

- Temat do porzadku obrad:

Uzgodnienie stanowiska RN odno$nie wspétpracy z Kancelarig
Prawng.

Termin nastepnego posiedzenia RN z udziatem Zarzgdu
uzgodniono na 23.03.2021. godz. 19:00.

- Tematy do porzadku obrad:

1. Sprawa windykacji, zagrozonych dtugéw i trudnych diuznikéw
(p. 1 protokotu)

2. Termin spotkania lustrator-cztonkowie Spoétdzielni

3. Sprawa firmy ochroniarskiej w spotdzielni

4. Protokoty ze spotkan Zarzadu

5. Omoéwienie stanowiska RN odno$nie wspétpracy z Kancelarig
Prawna.

brak

1. Lista obecnosci na posiedzeniu RN w dniu 09.03.2021
2. Projekt pisma dla mieszkancow Pod Lipg 8.

Oprac. TS

Cyz{onek RN
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa
»AR-Moczydlo”
ul. Mielczarskiego 8, 02-798 Warszawa
tel. 22 648 15 55, e-mail: admmoczydlo@gmail.com
NIP 525-00-11-119, REGON 0101143973, BOS 16 1540 1157 2115 9856 2315 0001

Warszawa 22.02.2021

Rada Nadzorcza ,, AR Moczydto”

Struktura stawki odpisu na fundusz remontowy w wysokosci:
1) 3 zt/m2 wyglada nastepujgco:
- 2,32 7t na obstuge kredytu (koszt 313 677,10)
- 0,68 zt na f. remontowy (+ f. rem. garaze 8,24 M8, M10, 8,15 PL8) =
103 451,04 zt

2) 5 zt/m2
- 2,32 zt na obstuge kredytu (koszt 313 677,10),
- 2,68 zt na f. rem. (+ f. rem. garaze 15 zt M8, M10, PL8) = 383 770,10 z}

3) 5 zt/m2 z dodatkowym kredytem 736 980,93 zt na 9 lat
- 2,26+0,81 = 3,07 zt na obstuge kredytu (koszt 305 581,04),
- 1,93 zt na f. remontowy (+ zwiekszony odpis za garaze z 8,24 zt M8, M10,
8,15 zt PL8 na 15 zt) = 282 477,02 zi

Powyzsze dane sg danymi szacunkowymi przy zatozeniu:

- 10 % wzrostu cen w 2022r.

- kosztu kredytu aktualnego tj. 305 581,04, czyli 2,26 zt/m2

- kosztu kredytu przysztego 0,81 zt/m?2

- nie znany WiBOR, marza, prowizja, optata administracyjna, ewentualnie od kosztéw
zadtuzenia i za gotowosc.




Spotdzielnia Mieszkaniowa ,AR - MOCZYDt.O” Warszawa, dn.04.03.2021 r.
ul. Mielczarskiego 8
02 - 798 Warszawa

INFORMACJA DLA WLA$CICIELI MIESZKAN DOTYCZACA POSTEPOWANIA O
PODZIAL NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL.POD LIPA 8 w WARSZA-
WIE.

Szanowni Panstwo

w dniu 17.01.2019 r. SM ,AR - MOCZYDLO” wystagpita do Prezydenta Miasta Stotecz-
nego Warszawy z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztat-
cenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Pod Lipg 8,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 43 z obrebu 1-11-12 o powierzchni 0,2171 ha,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA2M/00147788/ w prawo wiasnosci

w dniu 30.03.2020 r., Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy Postanowieniem nr
3/2020 odmowit wydania zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wiasnosci z uwagi na to, ze przez cze$¢ potudniowg
dziatki o nr ewidencyjnym 43 zabudowanej budynkiem Pod Lipg 8, przebiega ul. Na
Przyzbie zaliczona do kategorii drég publicznych, gminnych

do czasu wydzielenia przez SM ,AR - MOCZYDtO” drogi publicznej, gminnej ul. Na
Przyzbie z dziatki ewidencyjnej nr 43 z obrebu 1-11-12 nie jest mozliwe wydanie za-
Swiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci

w miesigcu kwietniu 2020 r., Zarzagd SM "AR - MOCZYDLO” opracowat konspekt po-
dziatu nieruchomo$ci / mapa drogowa / wskazujgc na poszczegolne procedury, ktore
nalezy wykonac

w oparciu 0 GEOPORTAL 360 pl przeprowadzono analize wszystkich przylegajgcych
dziatek do nieruchomosci potozonej przy ul. Pod Lipg 8 w celu ustalenia przebiegu ulicy
Na Przyzbie w obszarze dziatki o nr ew. 43

w dniu 26.05.2020 r., zlecono firmie ,GEOMIX” UStUGI GEODEZYJNE wykonanie
wstepnego projektu mapy podziatowej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.
Pod Lipg 8

w dniu 15.07.2020 r., URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY BIURO ARCHI-
TEKTURY i PLANOWANIA stwierdzito, ze obecnie nie ma podstaw do opracowania
analizy projektowanych linii rozgraniczajgcych ulic Na Przyzbie i Pod Lipg z uwagi na

brak decyzji lokalizacyjnej inwestycji celu publicznego

z uwagi na to, ze nie udato sie odszuka¢ decyzji lokalizacyjnej w archiwum spotdzielni
w dniu 28.10.2020 r., wystapilismy do URZEDU DZIELNICY WARSZAWA URSYNOW



WYDZIAL ARCHITEKTURY i BUDOWNICTWA o odszukanie tego dokumentu w archi-
wach Urzedu

- wdniu 03.02.2021r. WYDZIAt. ARCHITEKTURY i BUDOWNICTWA URZEDU DZIEL-
NICY URSYNOW powiadomit nas, ze nie odnaleziono decyzji lokalizacyjnej

- wdniu 04.03.2021 r. wystgpilismy do POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU BU-
DOWLANEGO o udostepnienie z zasobow archiwalnych decyzji lokalizacyjnej nr 20/91
znak UA-11-8331/1421/91 z dnia 11.06.91 stanowigcej zatgcznik do decyzji nr

1323/D/93 zezwalajgcej na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Mielczarskiego w Warszawie

decyzja rowniez dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Pod Lipg 8

= w dniu 04.03.2021 r. wystgpilismy do ARCHIWUM MIASTA STOLECZNEGO WAR-
SZAWY o udostepnienie z zasobow archiwalnych decyzji lokalizacyjnej nr 1323/D/93
znak UA-11-8331/142/91 z dnia 11.06.91

W zwigzku z powyzszym Zarzad SM ,AR - MOCZYDLO” podejmie dalsze skuteczne

dziatania w celu przy$pieszenia postepowania o podziat nieruchomosci zlokalizowanej
przy ul. Pod Lipg 8 w Warszawie.

O dalszych krokach w tym temacie bedziemy informowaé Panstwa na biezaco.



Protokot Nr 6 /2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 16.03.2021.

Wyszczegdlnienie Zamoer L on — Tresc

Data posiedzenia 16.03.2021.

Godz. rozp. i zak. 19.00 — 20.30

posiedzenia

Lista obecnosci/ Osoby Wa listy obecnosci (w zatgczeniu):

uczestniczgce Anna Grodner, Tomasz Suprowicz, Ewa Dudzinska

oraz zdalnie uczestniczyta H. Zoranska

Osoby zaproszone/ Osoby
uczestniczace

Imie i nazwisko przew. Anna Grodner
obrad

Porzadek obrad - Temat do porzadku obrad:

1/ Uzgodnienie stanowiska RN odno$nie wspolpracy z Kancelarig
Prawng (KP).
2/ Sprawy biezgce.

Whioski do porzgdku obrad

Stan spraw/przebieg Adn. 1.
Zadanie zrealizowane

Rada Nadzorcza przeanalizowata obecnie obowigzujgca umowe
z roku 2017, stanowigcg podstawe wspdtpracy z KP w zakresie
kosztow i zakresu wykonywanych obowigzkow.

Stwierdzita zaréwno faktyczny wzrost kosztow w okresie 4 lat, jak
tez zwiekszenie zakresu obowigzkoéw i obcigzenia KP.
Uwzgledniajgc mozliwosci finansowe Spotdzielni na obecnym
etapie, ale tez majgc na uwadze konieczne remonty, sytuacje w
ptatnosciach i ilos¢ postepowan wobec nieptacgcych
mieszkancow, jak tez ilos¢ innych spraw spornych, ktére trzeba
bedzie prowadzi¢ RN stwierdza:

- faktyczna potrzebe zwiekszenia ilosci godzin pracy KP w
zakresie miesiecznym z 16 do 18;

- konieczno$¢ podniesienia wynagrodzenia dla KP;

Aby zrealizowac interesy Spétdzielni w tym zakresie , na
obecnym etapie RN omoéwi z Zarzadem mozliwosci
finansowania wynagrodzenia KP oraz jego wysokos$¢.

Adn. 2.

Zarzad przedstawit w dniu 15.03.2021. zestawienie sytuacyjne w
zakresie najwiekszych i trudnych do wykonania windykacji w
rozbiciu na poszczegoélne budynki.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie w dniu Posiedzenia z tym
materiatem stwierdza:

- t.gczna kwota zalegtych optat na poszczegoélne budynki wynosi:
al Mielczarskiego 8 - 78.960,45 PLN i dotyczy 18 lokali;

b/ Mielczarskiego 10 - 152.051,54 PLN i dotyczy 12 lokali;

c/ Pod Lipg 8 - 28.646,60 PLN i dotyczy 7 lokali;




Razem jest to kwota prawie 260 tysiecy ztotych, co przy
planowanych i koniecznych kosztach remontowych, jak tez
kosztach biezgcych utrzymania substancji majatkowej zagraza
finansom Spéldzielni.

Rada Nadzorcza zaleca Zarzadowi prowadzenie dziatan w
celu szybkiego wyegzekwowania tych naleznosci i bedzie
comiesiecznie kontrolowa¢ dziatania Zarzadu w tej sprawie.

ermin nastepnego posiedzenia RN z udziatem Zarzadu

uzgodniono na 23.03.2021. godz. 19:00.

Tematy do porzadku obrad:

1. Sprawa windykagcji, zagrozonych diugow i trudnych diuznikow
(p. 1 protokotu)

2. Termin spotkania lustrator-cztonkowie Spotdzielni

3. Sprawa firmy ochroniarskiej w spotdzielni

4. Protokoly ze spotkan Zarzadu

5. Oméwienie stanowiska RN odno$nie wspotpracy z Kancelarig
Prawna.

6. Status strony internetowej (umowa i stopien wykonania)

7. Pismo do RN pp. Jarnickich w sprawie konfliktu z p.Z.
Furmanem

brak

1. Lista obecnoséci na posiedzeniu RN w dniu 16.03.2021

Czionek RN Wiceprzewo N




Protokét Nr 7 /2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 13.04.2021.

Wyszczegolnienie Tresé
Data posiedzenia 13.04.2021.

Godz. rozp. i zak. 19.00 - 21.30
posiedzenia

Lista obecnosci/ W listy obecnoéci (Zat. Nr 1):

LU L4 Teresa Warszawska, Anna Grodner, Ewa Dudzifiska

oraz zdalnie uczestniczyla: H. Zéranska i Tomasz Suprowicz
Anna Skutkiewicz (podpis na liscie obecnosci)

Osoby zaproszone/
Osaby uczestniczace

gl R ERAVIE Rl A=A T eresa Warszawska
obrad

Porzadek obrad

1. Sprawa windykacji, zagrozonych diugéw i trudnych dtuznikéw

2. Termin spotkania Lustrator — Cztonkowie Spotdzielni

3. Sprawa firmy ochroniarskiej w Spotdzielni

4. Protokoly ze spotkan Zarzadu

5. Omowienie stanowiska RN odno$nie wspotpracy z Kancelarig
Prawng

Status strony internetowej (umowa i stopien wykonania)

Pismo do RN pp. Janickich w sprawie konfliktu z p. Z. Furmanem

N o

MICECIellpc BT 1. Wyznaczenie Czionka RN do czasowego petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu — wniosek o rozpatrzenie tego punktu jako dodatkowego

i pierwszego w porzadku obrad zgtosita T. Warszawska

Whiosek zostat jednomysinie przyjety przez wszystkich cztonkéw
RN uczestniczacych osobiscie i zdalnie na posiedzeniu RN.

Ad. 1.

Wyznaczenie Czlonka RN do czasowego petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu

Zadanie zrealizowane

Prezes Spotdzielni Pani A. Skutkiewicz zasygnalizowata mailowo
Cztonkom Rady Nadzorczej problem przediuzajgcej sie nieobecnosci
Wiceprezesa Zarzadu p. Z. Furmana z powodu choroby, co przy
dalszej trwajgcej takiej sytuacji zagraza ptynnoéci Spétdzielni.
Problem zostat poparty okazaniem wykazu najblizszych faktur do
zaptaty.

Rada Nadzorcza przedyskutowata problem i ustalita, ze nalezy
uzupetnic¢ sktad Zarzadu o jedng osobe wyznaczong z grona Cztonkdw
Rady Nadzorczej. Taka decyzja umozliwi dokonywanie biezgcych
czynno$ci zarzadczych.

Prawng mozliwos¢ do takiego dziatania zapewniajg przepisy

art. 56 § 1 Prawa Spétdzielczego.

Na posiedzeniu zostata opracowana tres¢ uchwaty nr 3/2021 w
sprawie wyznaczenie Cztonka RN do czasowego petnienia funkcji
Cztonka Zarzadu.

W wyniku dyskusji ustalono, ze kandydatem na delegowang osobe ze
sktadu Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Cztonka
Zarzgdu bedzie Pan Tomasz Suprowicz. Pan Tomasz Suprowicz
wyrazit na to zgode.

Tres¢ uchwaty zostata odczytana przez Przewodniczgcg RN Panig
Terese Warszawskg a nastepnie zostato przeprowadzone gtosowanie
niejawne na sporzgdzonych odrecznie kartach glosowania (zat. Nr 2).




W gtosowaniu uczestniczyty wytgcznie osoby bedgce osobiécie na
posiedzeniu Rady Nadzorczej wg listy obecnosci w zatgczeniu do
protokotu. Po gtosowaniu wyniki gtosowania odczytata

| Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Anna Grodner. Na trzy
osoby uczestniczace w gtosowaniu za przyjeciem uchwaty

Nr 3/20210opowiedziaty sie trzy osoby.

Uchwata RN Nr 3/2021 z dnia 13 kwietnia 2021 r. zostata przyjeta
jednomysinie .

Ad 2.
Sprawa windykacii, zagrozonych diugoéw i trudnych diuznikéw

adanie zrealizowane

arzad przedstawit imienne wykazy dtuznikéw wraz ze szczegdtowg
informacja na temat podjetych czynnoéci. Sprawami windykacji zajmuje
sie Kancelaria Adwokacka. '

Ad. 3.
ermin spotkania Lustrator — Czlonkowie Spétdzielni

adanie niezrealizowane z przyczyn niezaleznych od Zarzadu
ermin spotkania Lustratora z mieszkancami z udziatem przedstawicieli
arzgdu i Rady Nadzorczej nie zostat nadal ustalony.

“Prezes Zarzgdu poinformowata, ze Lustrator zawnioskowata

o przesuniecie terminu sporzadzenia protokotu z lustracji o 2 miesigce.
arzgd przygotowat aneks do umowy w tej sprawie.

Sprawa jest w toku.

Ad. 4.
prawa firmy ochroniarskiej w Spétdzielni

IZadanie niezrealizowane

Prezes Zarzagdu zdementowata informacje przekazang na spotkaniu
Radg Nadzorczg w marcu br., ze zostato zlozone wypowiedzenie
umowy firmie ochroniarskiej, z ktérg wspotpracujemy w zakresie
ochrony mienia Spétdzielni Ar Moczydto.

arzad nie opracowat nadal nowej korzystnej dla Spotdzielni
Mieszkaniowej koncepcji zmiany formy ochrony mienia Spoétdzielni.
IRN oczekuje dalszych dziatann Zarzadu w kwestii opracowania
nowej koncepcji ochrony mienia Spoétdzielni z uwzglednieniem
kryterium gospodarnosci. Zadanie do biezacej realizacji.

adane zrealizowane

1Zarzad przestat protokoty ze spotkan Zarzgdu. Prezes Zarzadu
lwyjasnita, ze protokoty Zarzadu zawierajg liczne zatgczniki, ktore
stanowity podstawe do prac Rady Nadzorczej na poszczeg6lnych
posiedzeniach.

RN prosi o biezgce przesytanie protokotéw z posiedzen Zarzadu.




Omowienie stanowiska RN odno$nie wspétpracy z Kanc. Prawng

adanie czg$ciowo zrealizowane ze wskazaniem na dalsza
realizacje przez Zarzad

Rada Nadzorcza zwrécita uwage na raz juz podjete stanowisko przez
Rade Nadzorczg wskazujgce na uzaleznienie podwyzki od wynikow
lustracji. Ponadto Zarzad odpowiedzialny za dokonywanie wydatkéw
zgodnie z zatwierdzonym planem finansowym na 2021 r. winien
ZWrocic sig najpierw o zmiang tego planu do zatwierdzenia przez RN
argumentujac jg zasadnoscig takiego wnioskowania i znajdujac zrodta
do pokrycia tego wydatku.

arzad rozpatrzy wniosek Kanc. Adwokackiej zgodnie z wlaéciwoscig
| przedstawi swojg propozycje do zatwierdzenia przez RN.

Ad. 7
tatus strony internetowej (umowa i stopieri wykonania)

adanie czesciowo zrealizowane do dalszej realizacji przez Zarzad.
Prezes Zarzadu poinformowata, ze wyglad strony internetowej zostat
juz opracowany, jednak obecnie trwajg prace nad uzupetnieniem strony
0 skany niezbednych dokumentow.

Prace sg w toku.

Po zakornczeniu prac Zarzad zostat zobowigzany do
poinformowania wszystkich mieszkarncéw o mozliwosci
korzystania ze strony internetowej i intranetowej po uprzednim
uzyskaniu stosownego hasta zabezpieczajgcego przed
nieuprawnionym dostepem do informacii.

Ad. 8.
Pismo do RN pp. Janickich w sprawie konfliktu z p. Z. Furmanem

Zadanie niezrealizowane do dalszej realizacji przez RN.

zwigzku z nieobecnoscig p. Z. Furmana nie jest mozliwe zajecie sie
skargg wnioskujgcych. Pismo informujace o obecnej sytuacji w Sp.
Mieszkaniowej sporzgdzi Pani Hanna Zéranska.

ermin nastepnego posiedzenia RN z udziatem Zarzgdu uzgodniono na
7.04.2021. godz. 19:00.
ematy do porzadku obrad:
1. Stan realizacji zobowigzan Spétdzielni w zwigzku ze zmiang
sktadu osobowego Zarzadu.
2. Uzgodnienia z Lustratorem w zakresie zakonczenia lustracji
i spotkania z mieszkaricami oraz RN.
3. Koncepcja ochrony mienia Spétdzielni z uwzglednieniem
kryterium gospodarnosci.
4. Etap przygotowar inspektora nadzoru do przeglgdu stanu
poszycia dachowego
1. Uchwata Nr 3/2021 RN z dnia 13.04.2021 w sprawie wyznaczenie
Cztonka RN do czasowego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
1. Lista obecnosci na posiedzeniu RN w dniu 09.03.2021
2. Koperta z 3 kartami do glosowania niejawnego

Wiceprzewodniczaca RN Przewodniczgca-RN
Anna Grodner Teresa,\_Narsz/ wska
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