PROTOKOL Nr 19 /2021
z posiedzenia Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, AR- Moczydto”
w dniu 12.10.2021 r

W posiedzeniu Zarzadu udziat wzieli :
Pani Anna Skutkiewicz - Prezes Zarzadu
Pan Zbigniew Furman - Wiceprezes Zarzgdu

Zarzad omowit propozycje nastepujacych tematéw na najblizsze posiedzenie Rady
Nadzorczej:

1. W zwigzku z rozwigzaniem z dniem 31.10.2021, za porozumieniem stron, umowy z
biurem ksiegowym RUBIK, Zarzad omdwit aktualng sytuacje zwigzang ze sprawami
ksiegowymi i finansowymi Spotdzielni.

2. Zarzad przedstawi oferty Biur Ksiegowych i wraz ze swojg rekomendacjg przedstawi
Radzie Nadzorczej do akceptacji zgodnie z zapisami protokotu RN nr 4 z dnia
23.02.2021.

3. Zarzad podjat ustalenia z Kancelarig Prawng w zakresie windykacji.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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PROTOKOL Nr 20 /2021
z posiedzenia Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej , AR- Moczydto”
w dniu 02.11.2021 r

W posiedzeniu Zarzadu udziat wzieli :
Pani Anna Skutkiewicz - Prezes Zarzadu
Pan Zbigniew Furman - Wiceprezes Zarzadu

Zarzad podjat decyzje o:

1. przygotowaniu wypowiedzen zmieniajgcych dla dwdch Spoétdzielczych lokali
ustugowych tj. U-6 , M10, kl. IT oraz U-9, M10, kl. IV. (obok urealnienia optaty za
najem, wigczenie do optat medidw i Smieci).

2. Zlecenia modernizacji zasilania hydrantu ppoz. w garazu Pod Lipg 8. W ostatnich
latach przeglady ppoz. sygnalizujg ten fakt i koniecznos¢ jego usuniecia . Koszt okoto
6 000,- zt netto.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.




PROTOKOL Nr 21 /2021
z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej , AR- Moczydto”
w dniu 16.11.2021 r

W posiedzeniu Zarzadu udziat wzieli :
Pani Anna Skutkiewicz - Prezes Zarzadu
Pan Zbigniew Furman - Wiceprezes Zarzadu

W zwigzku z wnioskiem P. tobodzifskich o podziat nieruchomosci dwubudynkowej
Mielczarskiego 8 i 10 na dwie nieruchomosci jednobudynkowe

Zarzad zajat nastepujgce stanowisko:

Majac na uwadze ,iz Spotdzielnia ,AR Moczydto” jest matg spotdzielnia, podziat
nieruchomosci jest bardzo istotng kwestig dotyczacg Spétdzielni. W przypadku naszej
Spotdzielni sktadajacej wytacznie z 2-ch dziatek (i 3-ch budynkdw) Zarzad uznaje
podziat za czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu.

Oczywistym jest, ze podziat nieruchomosci bedzie miat wptyw na wysokos¢
udziatdw w nieruchomosci gruntowej. W zwigzku z powyzszym w ocenie Zarzadu i
Rady Nadzorczej Spdtdzielni, uzasadnionym jest zastosowanie podwyzszonego
standardu dziatania, poprzez umozliwienie wypowiedzenia sie najbardziej
zainteresowanych, czyli Spétdzielcom. Arbitralne okreslenie podziatu nieruchomosci
przez Zarzad Spoétdzielni mdgitby wigzac sie z ewentualnym naruszeniem interesow
cztonkdw Spdtdzielni.

Oddzielnej analizy wymaga sprawa kredytdw obcigzajgcych wszystkie budynki
Spoétdzielni

Zarzad powinien dziata¢ zgodnie z decyzjami najwazniejszych organdw
Spotdzielni. W ocenie Zarzadu i Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenia powinno mieé¢
wplyw na ocene projektu podziatu nieruchomosci.

Zarzad podjat nastepujgce decyzje:

1. Podjat Uchwate nr 25 w sprawie ustalenia terminu zwotania Walnego Zgromadzenia
Czlonkdw Spdtdzielni ,, AR Moczydto” na dzien 31 maja 2022r.

2. Przygotowat projekt Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu
nieruchomosci dwubudynkowej Mielczarskiego 8 i 10.

Powyzsze Uchwaty stanowig zatgczniki do niniejszego protokotu.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.




Uchwala nr 25 /2021
Zarzadu Spéldzielni ,,AR Moczydlo”
z 16 listopada 2021 r.

w sprawie ustalenia terminu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw ,,AR Moczydlo”

§1

Na podstawie art. 8% ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000
roku (tj. Dz.U. z 2021 1., poz. 1208) i § 56 ust. 2 pkt 9 Statutu Spotdzielni Zarzad Spotdzielni
AR Moczydlo zwoluje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni ,,AR Moczydlo” na dzief
31 maja 2022 roku, z zastrzezeniem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie
ustawy o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 poz. 568 ze zm.).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Z-ca Prezesa Prezes Zarzadu
Anna Skutkiewicz




PROJEKT

UCHWALA NR ......
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOY.DZIELNI MIESZKANIOWE] ,,AR-MOCZYDLO” w WARSZAWIE
z dnia .... I.

w sprawie podziatu nieruchomosci dwubudynkowej
potoznej w Warszawie przy ul. Mielczarskiego 8 i Mielczarskiego 10 w Warszawie
stanowiqcej dziatke nr 34 obr. 1-11-12 objetej ksiegq wieczystq nr WA2ZM/00147787/3

W nawigzaniu do § 41 ust. 1 Statutu Spé6tdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” w Warszawie
idoart. 41 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
a contrario do art.42 ust 3 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1208 t.j.) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” w Warszawie uchwala co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” w Warszawie
wyraza zgode na dokonanie podziatu nieruchomo$ci dwubudynkowej potozonej w Warszawie
przy ul. Mielczarskiego 8 i Mielczarskiego 10 stanowigcej dziatke o nr ewidencyjnym 34 z
obrebu 1-11-12 o powierzchni 0,5872 ha objetej ksiega wieczysta nr WA2M/00147787/3,
polegajacym na wydzieleniu z tej nieruchomosci dwdch dziatek zabudowanych :

- Budynkiem przy ul. Mielczarskiego 8 potozonym na projektowanej dziatce o nr ewidencyjnym
34/2 o powierzchni 0,2916 ha

-Budynkiem przy ul. Mielczarskiego 10 potozonym na projektowanej dziatce o nr
ewidencyjnym 34/1 o powierzchni 0,2956 ha

Granicg przyjetego podziatu jest linia graniczna przebiegajgca w punktach G1, G2, G3, G4,
zgodnie z zatgczonym projektem podziatu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” w Warszawie
upowaznia Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydto” w Warszawie do dokonywania
czynno$ci koniecznych do przeprowadzenia podziatu nieruchomosci wskazanego w§ 1,

aw szczegolnosci do: zlecenia przygotowania dokumentacji niezbednej do podziatu
geodezyjnego nieruchomo$ci; wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie



zatwierdzenia podziatu nieruchomoéci; zlecenia wykonania inwentaryzacji nieruchomosci;
zatozenia nowych ksigg wieczystych dla wydzielonych nieruchomoséci oraz innych niezbednych
czynno$ci zwigzanych z podziatem.

§3
Koszty zwigzane z podziatem oraz innymi czynno$ciami powigzanymi z podziatem zostang

rozdzielone stosunkowo na wszystkie lokale potozone w budynkach przy ul. Mielczarskiego 8
1 Mielczarskiego 10 w Warszawie.

§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.
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Warszawa, dnia 06 grudnia 2021 roku

Zamawiajacy; Spotdzielnia Mieszkaniowa "AR-Moczydto
Sporzadzil: radca prawny Marta Biefkowska-Arendt

Stan prawnys 06 grudnia 2021 roku

NOTATKA PRAWNA
Szanowni Panstwo

Przepisy nie naldadajg obowigzku podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie wyrazajacej zgode
na podziat. Komentarze i doktryna=przyjmuja, Ze art 4| oraz art. 42 us.m. dajg ustzwowe

upowaznienie do podijecia dziatan przez Zarzad.

Art. 42 ust. 3 pkt | us.m. zawiera zapis ,,nieruchomosc¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko
wtedy, gdy budynki sq posadowione w sposéb uniemozliwiajqcy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej Iub wewnetrznej.” Doktryna
a contrario do powyzszego zapisu przyjmuje, iz istnieje obowiazek wydzielania nieruchomosci
jednobudynkowych. taczone jest to z art. 41 ust. | pkt 2 us.m. i uznawane, Zze z powodu
pozostawienia nieruchomosci wielobudynkowej ,,0znaczenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
(...) byloby niemozliwe”. A co za tym idzie wywodzone jest, iz podziat jest obowigzkowy. Zdarza sie,
7e sady uznajg uchwaly zarzadu w przedmiocie olwreslenia przedmiotu odrebnej witasnosdci za
niegodnie z art. 42 ust.3 pkt | u.s.m. poprzez pozostawienie nieruchomosci wielobudyniowej, gdy
mozliwy jest podziat tej nieruchomosci. W literaturze przewaza poglad wskazany powyzej. Jednak

uzyskanie zgody zgromadzenia cztonkéw spoétdzielni nie jest przez przepisy wytaczone.

Nie mniej majac na uwadze, iz Spétdzielnia ,AR-Moczydio” jest mafa spétdzielnia, podziat
nieruchomosci jest bardzo istotng kwestia dotyczaca przysztosci Spotdzielni. Nalezy w zwigzku

Z tym uzna, iz podziat w przypadku spétdzielni skiadajace] si¢ wytacznie z 2 dziatek (i 3 budynkéw)
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mozna uzna¢ za czynnosci przekraczajace zakres zwylktego zarzadu. Oczywistym jest, ze podziat
nieruchomosci bedzie miat wptyw na wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci gruntowej okreslonych
w uchwale okreslajacej przedmiot odrebnej whasnosci. W zwiazku z powyzszym w ocenie Zarzadu
| Rady Nadzorczej Spétdzielni uzasadnionym jest zastosowanie podwyzszonego standardu dziatania
W niniejszej sprawie, poprzez umozliwienie wypowiedzenia si¢ najbardziej zainteresowanym, czyli
Spotdzielcom. W ocenie Spétdzielni koniecznym jest zbadanie stanowiska Cztonkéw Spétdzielni i

uzyskanie potwierdzenia jakie dziatania majg zosta¢ podijete (uzyskanie zgody).

Warto pod uwage wzia¢ wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 9 listopada 2005 r.,
sygnatura | ACa 419/05 gdzie wskazano, ze zarzad w zakresie okreslania przedmiotu
odirgbnej wlasnosci moze realizowac zalecenia najwyzszego organu Spéidzielni.
Powyzej wskazany wyrok zostat wydany przed 2007 r., mimo to nalezy jednak uznaé¢ uznaé za
generalng zasadg prawng, iz Zarzad powinien dziata¢ zgodnie z decyzjami najwazniejszych organéw
Spdtdzielni. JeZeli w ocenie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni Walne Zgromadzenie Cztonkéw
powinno mie¢ wptyw na~oceng projektu podziatu nieruchomosci, to w kovisekwencji zarzad
powinien powinien dziafa¢ na podstawie wytycznych wskazanych przez najwyzszy organ
spétdzielni. Arbitralne okreslenie podziatu nieruchomosci przez zarzad spétdzielni mogtby wiazaé
sig z ewentualnym naruszeniem interesow cztonkéw spotdzielni. Podziat zwiazany jest
z pozniejszymi prawami cztonkéw spoétdzielni, w zwiazku z tym koniecznym i uzasadnionym jest
uwzglednienie ich intereséw i opinii. Sad Apelacyjny w Lodzi w wyroku z dnia 19 listopada 2013 r.,
sygnatura | ACa 622/13 podkreslit, ze , W procesie wyodrebniania nieruchomosci nie mozna pomija¢
bowiem znaczenia funkcjonalnosci przyjetych rozwiqzarn. Nieruchomo$¢ wraz ze wzniesionym na nigj
budynkiem powinna tworzyc logicznie gospodarczq catos¢ (wyrok SA w Poznaniu z. 9.11.2005r., | ACa
419105, opubl. w LEX nr 194512)”. Celowym jest dokonanie podziatu w sposéb logiczny,
odpowiadajacy funkcjonalnie potrzebom Cztonkéw Spétdzielni, a co za tym idzie Spétdzielcy

powinni mie¢ mozliwos¢ zadecydowania jak podziat ma zosta¢ dokonany.

Jak wskaiuje wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 12 listopada 2012 r., sygnatura
I ACa 284/12 ,,Spétdzielni przystuguje prawo do podjecia dziatan przewidzianych w art. 41 ust. | pkt |
u.s.m. i wystgpienie do wlasciwego organu administracji o podziat nieruchomosci jezeli jest to niezbedne do
wydzielenia nieruchomosci pozostajqcych w catosci wlasnosciq spétdzielni, o kiérych mowa w art. 40. Nie

oznacza to jednak, by prawo to Spétdzielnia mogta realizowac w sposéb catkowicie dowolny, bez
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uwzglednienia intereséw ekonomicznych i spofecznych osob, ktérych prawa do wydzielenia lokali bedq w
przysziosd realizowane. Aby zbadac, czy interesy tych oséb, nie zostaly naruszone nalezy zbadaé, czy
dziatki zostaly wydzielone z uwzglednieniem stusznych praw tych oséb.” W zwiazku z powyzZszym
uzasadnionym jest jednoznaczna weryfikacja stanowiska i opinii cztonkéw spotdzielni, celem

unikniecia naruszenia ich intereséw.

Inne spétdzielnie uzyskuja opinie w zakresie podziatu oraz weryfikujy stanowiska spotdzielcéw
poprzez przeprowadzenie ankiety. Ankieta jednak nie jest zadng oficjalng decyzja, a jedynie
wskazéwka do dziatania dla Zarzadu Spétdzielni. W ocenie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni
ze wzgledu na doniostod¢ podziatu uzasadnionym jest podjgcie uchwaly przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw wyrazajacej zgody na podziat zgodnie z projektem zataczonym do

uchwaly.
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r.p. Marta Bierikowska-Arendt
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PROTOKOL Nr 22 /2021
z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, AR- Moczydto”
w dniu 07.12.2021 r

W posiedzeniu Zarzadu udziat wziel; :
Pani Anna Skutkiewicz - Prezes Zarzadu
Pan Zbigniew Furman - Wiceprezes Zarzadu

Zarzad podjat decyzje o:
1. Zarzad omowit z nowg ksiegowa najpilniejsze realizacje:
- aktualizacja i ewentualna korekta planu finansowego

- zasady wspotdziatania z Kancelarig prawng w zakresie windykacji

2. Zatwierdzit zlecenie na awaryjng naprawe dachu w obrebie mieszkania 110 A (PL8)

Na tym protokot zakonczono i podpisano.



