Protokot Nr 20/2021

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 16.11.2021.
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W listy obecnosci (w zatgczeniu):
Anna Grodner, Tomasz Suprowicz, Ewa Dudzinska,

Zarzad — Anna Skutkiewicz — Prezes,
Zbigniew Furman — Wiceprezes
Ksiegowa — Resiak Maria

Ny elinazWISKOIRZEW,

olafiErl

Anna Grodner

ROZaueqonrac

1. Stan windykacji naleznoéci —ref. Zarzad/ Ksiegowa/ Radca
Prawny,

2. WZ — stan realizacji przygotowan, zagrozenia — ref. Zarzad/
Radca Prawny/ RN,

3. Informacja w sprawie stanu remontu balkonéw — zagrozenia
terminowe/finansowe — ref. Zarzad,

4. Stan sprawy w postepowaniu o przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego we wtasnosc¢ dla budynku Pod Lipg 8.

5. Sprawa sktadki wniesionej do ZUS za pazdziernik.

6. Omowienie przedstawionego przez Zarzad wykonania
finansowego planu.

Rada Nadzorcza prosi Zarzad o opisanie z wyjasnieniami
przedstawionego dokumentu,

7. Sprawy rézne,
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Prezes Zarzgdu ze wzgledu na kolejng zmiane na stanowisku
ksiegowej wnioskowata o zmiane porzgdku obrad i przesuniecie
tematéw z punktow 1/ 4/ 6/ na kolejne zebranie planowane na
grudzien 2021. Spowodowane to jest wdrazaniem sie nowej
ksiegowej w sprawy finanséw SM Ar Moczydto i przekazywaniem
materiatow przez odchodzgcy. Prezes wykazata i zapewnita, ze
sprawy biezgce sg realizowane terminowo.

Rada Nadzorcza przychylita sie do tego wniosku.

DYSKUS|alIWRIOSK]

Adn. 1. Temat przesuniety zgodnie z wnioskiem j.w. na kolejne
posiedzenie. Zarzad ogolnie poinformowat, ze podjete kroki
powodujg splyw zalegtosci, w tym siedem lokali dokonato wptat na
ponad 30 tys PLN oraz ze 2 sprawy skierowano do sadu.

RN stwierdza, ze stan zadtuzenia cztonkoéw spoldzielni wobec
spoétdzielni jest w dalszym ciggu niepokojgco wysoki i dotyczy to
gtownie budynkéw przy ul. Mielczarskiego.

Oczekuje konkretnych informacji od Zarzadu o podjetych
dziataniach windykacyjnych na kolejnym posiedzeniu.

Adn. 2. Zarzad przedstawit Uchwate nr 25/2021 Zarzgdu Sp. AR
Moczydto w sprawie ustalenia terminu WZ cztonkéw AR Moczydto.

Nowy termin ustalono na 31.05.2022.




Zarzad przedstawit uzasadnienie takiej decyzji powotujac sie na:
po pierwsze - 0gélng sytuacje zdrowotng i obowigzujgce w tym
zakresie przepisy, po drugie — skoro nie ma mozliwosci zwotania
WZ w 2021 roku, to wtasciwym jest ustalenie takiego terminu, aby
oprocz spraw zaleglych z lat 2019,2020, mozna byto zamknagé
finanse roku 2021.

Rada Nadzorcza stwierdzita, ze przy obecnym stanie osobowym
RN (z 5-ciu 0séb pozostaty 3 osoby ) trudno jest wykonywac
nalezne obowigzki ( ew. choroba jednej osoby uniemozliwi
funkcjonowanie RN ) i wtasciwym jest dokonanie jak najszybszego
wyboru nowej RN. Ponadto przy ilosci spraw , jakie stojg przez
WZ , nie jest mozliwe wykonanie wszystkich tematéw w ramach
jednego WZ. Do realizacji sg miedzy innymi sprawy z lat 2019,
2020, wybor nowej RN, nowy statut itd.

Jednakze obecna sytuacja ( IV fala pandemii ) i nasilajgcy sie stan
zagrozenia, jak tez dalsze ograniczenia wprowadzane przez rzad
powodujg, ze faktycznie w najblizszym czasie nie ma szans na
zwotanie WZ i trzeba sie wstrzymaé do poczatku roku 2022, a
wtedy, jak sytuacja na to pozwoli, mozna bedzie podjgc temat i
rozwazy¢ rozbicie WZ na dwa tj. | - w sprawie zamkniecia lat
2019/2020, wyboru nowej RN i Il - w sprawie zamkniecia roku
2021 i nowego statutu.

Adn. 3. Zgodnie z informacjq przedstawiona przez Zarzad remont
przebiega prawidtowo przy drobnych opoznieniach
spowodowanych trudnosciami rynkowymi i dostepem materiatow i
nie widzi zagrozenia z zamknieciem planowanych prac w
najblizszym czasie.

Pozostajg do wykonczenia trzy stupki w budynku Pod Lipa.

Nie ma tez problemow zwigzanych ze $rodkami finansowymi na
pokrycie kosztu wykonanych prac.

RN przyjela informacje do wiadomoéci i oczekuje na podanie
informacji o zakonczeniu remontu balkonow planowanego na ten
rok do 15 grudnia 2021.

Adn. 4. Temat do oméwienia na kolejnym posiedzeniu. Nie ma
konkretnych zmian w sprawie. Dokumenty z nowymi materiatami
geodezyjnymi o ostateczng decyzje w tej sprawie nie zostaty
jeszcze ztozone do Urzedu Gminy. Tak wiec w dalszym ciggu brak
decyzji UG w sprawie przeniesienia wtasnosci dziatki na
spoétdzielnie.

RN prosi o wyjasnienie przyczyn opéznienia

Adn. 5. Zarzad stwierdzit, ze nie dokonano zadnej wptaty w
pazdzierniku za nienalezne sktadki, jedynie dokonano zgtoszenia.

Adn. 6. Zarzad stwierdzit, ze przedstawiony RN dokument miat
charakter orientacyjny i nie stanowi dokumentu w $wietle
obowigzujgcych przepiséw. Ma na celu wykazanie ( do czasu
przygotowania przez nowa ksiggowq ) obrazu sytuaciji finansowej

SM Ar Moczydto za 6 m-cy 2021 i wykazanie, ze realizacja planu




finansowego wykonywana jest prawidtowo bez wiekszych
odchylen i zagrozen.

W trakcie posiedzenia zarzad udzielit RN odpowiedzi i wyjasnien
na wykazane uwagi i ma to by¢ uwzglednione w materiale na
kolejne posiedzenie.

Materiat, jaki ma by¢ przedstawiony RN przez Zarzad na
posiedzeniu w grudniu, ma by¢ wykonaniem za 9 m-cy i ma
stanowi¢ podstawe do opracowania planu finansowego na rok
2022.

RN wnosi o bardziej szczegdtowe przedstawienie sprawy sptaty
kredytéw pobranych na ocieplenie budynkéw, tak aby cztonkowie
spotdzielni wyraznie widzieli jakie i do kiedy beda sptacane kredyty
na poszczegolnych budynkach tj. Mielczarskiego i Pod Lipa.

Adn. 7. W sprawach réznych Zarzad przedstawit wykonanie
Funduszu remontowego wg stanu na 16.11.2021. oraz zarysowat
sprawe podziatu budynku Mielczarskiego.

Stwierdzit, ze na obecnym etapie trwajg prace w zakresie
inwentaryzaciji lokali. Pojawiajg sie trudnoéci wynikajgce z
niekompletnoéci istniejacej dokumentacii, rozbieznosci w
konieczne moze by¢ dokonanie ponownych obmiaréw niektoérych
lokali. Dotyczy to budynkow przy ulicy Mielczarskiego.

Informacje w tej sprawie Zarzad przedstawi RN w formie raportu.

Roéwnoczesnie Zarzad ma przedstawié projekt Uchwaly w sprawie
podziatu budynkoéw Mielczarskiego 8 i 10 na WZ pod gtosowanie
cztonkow spotdzielni. Uchwata winna informowacé o wymogach
prawnych, kosztach i skutkach takiej decyzji.

Zaden z kosztéw dotyczacych tego tematu nie moze obcigzaé
cztonkéw spétdzielni zamieszkujgcych w budynku Pod Lipa.

Nastepne posiedzenie R.N z udziatem Zarzadu Sp. M. Ar-
Moczydto ustalono na dzien 07.12.2021. godzina 18:00

[Tematy: jak w tresci pkt.1,4,6 ora punkt rézne.
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Tres¢ j.w. Adn. 2. Uchwata Zarzadu nr 25/2021.

ZaidCZNIKIS

1. Lista obecnoéci na posiedzeniu RN w dniu 16.11.2021.
2. Uchwaly Zarzadu nr 25/2021 (kart 1)
3. Wykonanie funduszu remontowego stan na 16.11.2021.
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Protokot Nr 21/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Ar-Moczydto z dnia 07.12.2021.
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Zarzgd — Anna Skutkiewicz — Prezes,
Zbigniew Furman — Wiceprezes
Ksiegowa — Resiak Maria
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RolZadeopEd 1. Stan windykacji naleznosci — ref. Zarzad/ Ksiegowa/ Radca
Prawny,

2. Stan sprawy w postepowaniu o przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego we wtasnos¢ dla budynku Pod Lipg 8.

3. Omodwienie przedstawionego przez Zarzad wykonania
finansowego planu.

4. Sprawy rozne,

Wil elo) jererzzziohay elaiizel | Brak

DYSKUS|aliA\WNIOSKT Adn. 1. Temat zostat zreferowany przez Zarzad z komentarzem
radcy prawnego. Szczegolnie pilna sprawa dotyczy lokalu z
budynku Mielczarskiego 10 po zmarlym wspétwiascicielu, a
ktérego zadtuzenie wobec Spotdzielni stanowi 1/3 catego
zadtuzenia. Sprawa spadkowa nie zostata zakonczona i na
obecnym etapie podjete bedg dziatania windykacyjne w zakresie
kwot biezacych, to jest tych ktére nie podlegajg postepowaniu
spadkowemu i co do ktoérych nie wniesiono jeszcze pozwu, a
mozna je egzekwowac od zyjgcego wspodiwlasciciela lokalu.

Pozostate sprawy w trakcie realizacji. Zarzad bedzie przedstawiat
comiesieczne raporty o podjetych dziataniach i zrealizowanej
windykaciji.

RN stwierdza, ze stan zadtuzenia cztonkow spotdzielni wobec
spotdzielni jest w dalszym ciggu niepokojgco wysoki i istnieje
obawa, ze biernos¢ Zarzgdu w tym temacie moze doprowadzi¢ do
przeterminowania niektorych zalegtosci.

Adn. 2. Wg informacji Zarzadu geodeta odpowiedzialny za
przygotowanie materiatow koniecznych do zlozenia do UG , w
sprawie przeksztatcenia prawa wtasnosci dziatki pod budynkiem
Pod Lipa 8, musiat nanie$¢ korekty na przygotowane mapy w
zwigzku z czym dokumentacja bedzie przekazana do Spotdzielni
w okresie miedzy Swigtecznym i nie bedzie ztozona do Urzedu
Gminy, tak jak planowano, w tym roku.

Oznacza¢ to moze dla mieszkancow poniesienie kolejnych
kosztow tytutem optat za wieczyste uzytkowanie.




RN zobowigzuje Zarzad do wyegzekwowania tego terminu bez
dalszych opdznien.

Mieszkancy Pod Lipg 8 oczekujg od Zarzadu wyjaénien w tej
sprawie i podanie przyczyny takiego opoznienia.

Adn. 3. Zgodnie z informacjg przedstawiona przez Zarzad remont
przebiega prawidtowo i bedzie zakornczony przed Swietami.

Stan remontu balkonéw przedstawia sie zgodnie z zatgcznikiem nr
1 opracowanym przez RN z wnioskiem o uzupetnienie tabeli
kosztami (zrédto dane Zarzadu) .

Adn. 4.

a/ Zarzad przedstawit wykonanie wnioskow Listu polustracyjnego i
do konca 2021 roku i przesle wtasciwe pismo do Zwigzku Sp.
Mieszk. Najwazniejszy temat to aktualizacja i przyjecie przez WZ
nowego Statutu Spétdzielni.

b/ Zarzad nie przedstawit RN wykonania za 9 m-cy i planu
wydatkow na rok 2022. Zarzad przygotuje i przedstawi wykonanie
planu finansowego za rok 2021 wraz z nowym planem
finansowym na rok 2022. na pierwsze posiedzenie RN w styczniu
2022.

c/ Zarzad przedstawit projekt Uchwaty WZ w sprawie podziatu
nieruchomoéci dwubudynkowej przy Mielczarskiego 8/10.

RN przedstawi Zarzadowi swoje uwagi na nastepnym
posiedzeniu RN

d/ Zarzad przedstawit informacje w sprawie kredytow na
ocieplenie budynkoéw i terminarz sptat dla kazdego budynku
osobno.

Do wyjasnienia sprawa dlaczego budynek Pod Lipg nie otrzymat
dofinansowania i o ile wzrosly koszty ocieplenia tego budynku w
stosunku do wezeéniej wykonanych prac na budynkach
Mielczarskiego 8/10 i z jakich $rodkéw, czy nie ze srodkéw na FR
budynku Pod Lipg.

Nastepne posiedzenie R.N z udziatem Zarzadu Sp. M. Ar-
Moczydto ustalono na styczen 2022. Dokladna data i tematy
zostang ustalone w terminie pézniejszym.

Brak

1. Lista obecnosci na posiedzeniu RN w dniu 07.12.2021.

2. Wykaz remontu balkonéw na koniec 2021 roku.

Oprac. TS

Wiceprzewodniczacy petnigcy obowigz ip,winiczacego : Anna Grodner - )
Czionkowie : Tomasz Suprowicz - \ )

Ewa Dudzinska -
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