KRAIOWY ZWIAZEK REWIZYINY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
UL. PROSTA 2/14 WARSZAWA



z lustracji pelnej dziatainosci Spoldzielni ]?V;E‘; szkaniowe] ,,AR-Moczydie” w
Warszawie przeprowadzonej w dniach 14.1 f‘i@iﬁ — 31.05.2021 r. przez

[ T A

lustratora mgr Haline Orlinska dziatajaca na podstawie 'ﬁ;ﬁpf’*zwazﬁenif nr 72/2020

£

z dnia 02.12.2020 r., wystawionego pr 767 ??@?@;ga Zarzadu Krajowego Zwigzku

9
b

Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie, ul. Prosta 2/14.

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Eiéﬁ;&éjé pelng dziatalnosci przeprowadzono na podstawie umowy zawarte] w
u 29.07.2020 roku miedzy Spéldzielnig Ml@gﬁg‘iaﬁii}%”@ »AR-Moczydlo” w
%argz&% ¢ a Krajowym Zwigzkiem Rewizyjnym Spdtdzielni Mieszkaniowych

z siedzibg w Warszawie oraz aneksem do umowy z dnia 26.02.2021 r. Podstawa

1

?a‘aﬁia;;e::%*‘ Lm@ qa_ @%‘i,aﬂézw m aﬁ; @1 ustawy z gm? lf} 09.1982 r. Prawo
F

2. sttra.@j@ objeto catoksztalt dziatalnosci Spoldzielni w okresie od 01.01.2018
roku do 31.12.2020 roku.

3. Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
1) Organizacja Spoldzielni:
- Statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny
(kompletnos¢ 1 poprawnos¢ merytoryczna regulaminéwy),

- dzialalnos< organdéw Spoldzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

2) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéldzielni (i budynkow
z nimi zwigzanych oraz racjonalnosé¢ ich wykorzystania).

3) Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy i techniczny
budynkow oraz ich otoczenia,
- koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegblnym
uwzglednieniem lokali wynajmowanych,
terminowos¢ wnoszenia oplat uzytkownikéw lokali 1 windykacja
naleznosdci Spotdzielni,
- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja
(wodno — kanalizacyjne, cieplo).




7)

8)

Gospodarka remontow /a W 7as sobach mieszkaniowycl
- nadzor techniczny 1 ustalanie potrzeb 1‘611;&1&%%% ch,
ze szczegodlnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
- akumulacja srodkow finansowych na remonty,
- tryb doboru wykonawcéw remontowych, tre$¢ zawartych uméw
i ich realizacja.

o
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1 @Sg&@é&i ka nnansowa:

podzial funduszy wg Krajowych Standardéw Rachunkowosci 1 ich
stan, wielkoé¢ wolnych srodkéw finansowych i spos6b ich
wykorzystania, efektywnos$¢ zaangazowania finansowego
Spétdzielni w fakku*m akeji lub udziatéw w innych podmiotach
gospodarczych,

- rozliczanie kosziow ogolnych Spoldzielni,

- obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych,

i

terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych,
rozliczenia z tytulu wkiadow.

H

Ocena realizacji przez Spotdzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Omowienie spraw podnoszonych przez czionkéw Spoédldzielni, ktore
zostaly zawarte w pismach do Lustratora.

Lustracja nie obejmuje badania sprawozdan finansowych w rozumieniu
art.88a Prawa Spéldzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

4. Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw, na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ziozonych przez
cztonkow Zarzadu Spéldzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustracii shuzyly :

analiza planéw i sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni,

dane tabelaryczne ilustrujgce dzialalnos¢ Spdldzielni,

statut, regulaminy 1 inne wewnetrzne unormowania dziatalnosci
Spoldzielni,

dokumentacja z dzialalnosci organdéw samorzadowych Spéidzielni,
dokumentacja i ewidencja ksiggowa Spdldzielni,

inna dokumentacja dotyczaca dzialalnosci Spoldzielni w zakresie
objetym lustracjg.

Lustracje przeprowadzono metodg pelng 1 wyrywkowa.
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. W dniu 14.12.2020 r. lustrujagca Halina Orlinska na spotkaniu z Prezesem

Zarzadu przedstawita zakres 1 tematyke lus racy Jednoczesnie
poinformowata o mozliwosci rozszerzenia badan lustracyinych.

. W trakcie lustracji Rada Nadzorcza na spotkaniu w dniu 13 stycznia 2021

roku nie zglosita wniosku dotyczacego E?ézﬁ?iﬁi j cztonk6w w czynnodciach
.;usémayjﬁ}/ghe
Lustr &§§§ wpisano do ksigzki ewidencii kontroli w dniu 14.12.2020 r.
yod numerem 3.

“@‘ e

-Przeprowadzone lustracje: - -

W dniach 08.03.2018r. — 16.11.2018r. z przerwami w Spdldzielni zostata
przeprowadzona przez Krajowa Rade Spoldzielcza lustracja pelna
caloksztattu dzialalnosci Spotdzielni za okres 01.01.2015rdo 31.12.2017r.

W liscie polustracyjnym z dnia 12.12.2018r. zostaly przedstawione
Spéldzielni 22 wnioski polustracyjne:

1. Przedktada¢ pod obrady Walnego Zgromadzenia wyniki lustracji
wraz z wnioskami polustracyjnymi celem podjecia przez ten organ
stosownej uchwaly w trybie art. 38 § 2 ustawy Prawo Spétdzielcze
dotyczacej zakresu i sposobu realizacji wydanych wnioskéw
polustracyjnych.

2. Kontynuowa¢ realizacje wydanych w ramach poprzedniej lustracji
wnioskow polustracyjnych.

3. Wypehia¢ w terminach okreslonych ustaw a o Krajowym Rejestrze
Sadowym postanowienia te] ustawy w zakresie obowiazku
zglaszania zmian w skladzie organéw samorzadowych oraz
skladania wymaganych dokumentéw do KRS.

4. Dokona¢ analizy 1 uzupelnienia postanowien obowigzujgcych
regulaminéw wewnetrznych.

5. Dokumenty bedace przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
wyktadaé w terminie 21 dni przed datg Zebrania.

3

Zabezpieczy¢ wypelnianie przez Walne Zgromadzenie wszystkich
jego funkeji przypisanych przepisami prawa poprzez podejmowanie
stosownych uchwat nalezacych do kompetencii tego organu.

‘:»E

Zaprzesta¢ podejmowania przez Rade Nadzorcza uchwal i decyzji
wykraczajacych poza kompetencie tego organu i naruszajacych
kompetencje pozostatych organdéw samorzadowych, a zapewnic
przez ten organ wszystkich jego obowigzkéw okreslonych
przepisami prawa.

8. Pz’zem'zf?gaé terminow okreélonych statutem udzielania odpowiedzi
na skargi i wnioski czionkow.

[



9. Zaprzesta¢ naruszania praw czlonkow.

10.Uporzadkowa¢ akta czlonkowskie w zakresie wskazanym w
protokole lustracii.

11.Przestrz @g&é postanowien art. &' ust.3 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych w zakresie umiesz Qmﬁmmf naganych pfz@%‘%lmi.f%

o

prawa dokumentow na stronie internetowe] Spoldzielni
12.Sporzadzaé co rocznie plan gﬁ@pﬂé@gm finansowe 1 remontowe
rzekladal je do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej. Sporzadzane
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plany Wmn y byc¢ « Z}f‘dﬁfﬁ ne i porownywalne.
13.Ustali¢ _jednostke podzialu kosztdw utrzymania nieruchomosci - .
Wﬁp{;%]’ly@ﬂ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jednoczesnie bez
ﬁﬁémiemeg@ obcigzania tymi kosztami wiascicieli matych lokali
mieszkalnych.
14 Prowadzi¢ w pelnym zakresie ewidencje kosztow 1 przychodow
utrzymania lokali m iaaz%: Inych w podziale na nieruchomosci.
15.Przestrzegal przepiséw ustawy — Prawo energetyczne w zakresie
ewidencji 1 rozliczania kosztow zuzycia ciepla odrebnie na kazdy
budynek, a takze w zakresie opomiarowania zuzycia ciepla przez
poszczegolne nieruchomosci.
16.Przestrzega¢ ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1
odprowadzeniu $ciekow w zakresie prawidlowosci dokonywania
rozliczen z tytutu zuzycia zimnej wody.
1'7.Przestrzegac art. 4 pkt. 7 uosm w zakresie termindéw zawiadamiania
cztonkéw o zmianie wysokosci oplat, a takze prawidtowo uzasadniac
przyczyne dokonywanej zmiany.
18.Sporzadza¢ kalkulacje wysokosci oplat w sposédb czytelny, bez
watpliwosci interpretacyjnych.
19.Uzupeni¢ Regulamin przetargdbw o brakujgce =zapisy oraz
przestrzega¢ w biezgcej dziatalnosci postanowien tego regulaminu.
20.Realizowac decyzje pokontrolne uprawnionych instytucji w zakresie
i terminach wskazanych w protokotach pokontrolnych w celu
unikniecia zaplaty grzywny czy poniesienia kar przewidzianych
przepisami prawa.
| Wyeliminowad nieprawidtowosci w ewidencji ksiggowej ujawnione
w toku lustracji i @pi%am w protokole polustracyinym.
2.Podja¢ uchwaty okreslajgce przedmiot odrebnej whasnosci lokali z
zachowaniem wymogow art. 42 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych.
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Ustalono, ze na Walnym Zgromadzeniu w dniu 22.05.2019 r. zostal
przedstawiony list polustracyjny dotyczgcy ww. lustracji wraz z wnioskami
polustracyjnymi, co bylo dzialaniem zgodnym z art. 93 § 4 ustawy prawo
spoldzielcze.
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Walne Zgromadzenie podjeto Uchwalg nr 3/2019 w tej @pﬁfawﬂﬁ — zgodnie
zart. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawo spéldzielcze do wylgczne) wiasciwodci
Walnego ﬁgmmam@n%a nalezy ,,rozpatrywanie x«vm@s‘% A Wyn;katacw%ﬁ zZ
rﬁgdgf{a‘wég}ﬁsﬁg@ protokotu polustracyjnego z dzialalnosci spoldzielni oraz
imowanie uchwal w tym zakresie”.
Z ;gmt kolu Walnego Zgromadzenia wynika, ze w tym samym punkcie

or -

zadku obrad dotyc cZ3cego lustracji zostata przedstawiana przez Zarzad

ms{;z’mm}a o realizacji wnioskow polustracyjnych.
tdzielnia nie poinformowata Krajowego Zwigzku Rewizyjnego
ldzielni Mieszkaniowych, ktéry przeprowadzil lustracje o realizacji -~

=
wnioskow polustracyinych dotyczacych ww. lustracii.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo spdidzielcze, Zarzad bwwzaz&zw jest
corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcem E}_S tracje
Walnemu Zgromadzeniu informacje o sposobie E’Q&EEZ acji w k:ma
polustracyjnych.

9. W badanym okresie w SM ,,AR Moczydlo” w Warszawie nie byly
przeprowadzone kontrole przez jednostki zewnetrzne oprocz fustracji za lata
2015-2017.

10. Sprawy sadowe 1 egzekucyjne prowadzone w latach 2018 - 2020 z udzialem
Spotdzielni (zalgczniki nr 10 i 11 do niniejszego protokohu) w tym:
» 6 spraw sadowych - 2 sprawy zakonczone

» 7 spraw egzekucyjnych — 1 umorzona
11. Zagadnienia organizacyjne i dane porzadkowe Spoéldzielni.

&5p0¥dﬁﬁma Mieszkaniowa ,,AR-Moczydlo” w Warszawie z siedzibg w
Warszawie, przy ulicy Mielczarskiego 8 ma nadane nastepujace numery

ewidencyjne :

- numer identyfikacyjny REGON 010143973

- NIP 5250011119

- nr telefonu 22 648-15-55

- adres poczty elektronicznej: admmoczydlo@gmail.com

- strona internetowa: wilaczona od 1 czerwca 2021 roku

W dniu 31.05.2021 roku Zarzad Spétdzielni wrzucil do skrzynek pocztowych
mieszkancéw oraz osobom, ktore wskazaly inny sposéb kontaktowania sie np.
mailem informacje o uruchomieniu nowej strony internctowe] dostepnej od 1
czerwca 20121 roku wraz z loginem i haslem dla kazdego budynku
znajdujgcego sie w zasobach Spdldzielni. Dane sa sukcesywnie wprowadzane.
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ielnia Mieszkar LAR  Moczydle” w  Warszawie zostala
3?@3@53;"0%@% w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego za
numerem KRS 0000112158 w dniu 16.05.2002 1.

W latach 2018 - 2020 wystgpily zdarzenia uzasadniajgce koniecznosé
dokonywania aktualizacji wpisow w rejestrze przedsigbiorstw Krajowego
Rejestru Sadowego. Zdarzeniami tymi bj{:’@':
zmiana Statutu Spéldzielni,
Zmiany w sktadzie Zarzadu,
- zmiany w skiladzie Rady Nadzorczej,
- zglaszanie do Krajowego Rejestru Sgdowego zatwierdzonych przez Walne
Zgromadzenia sprawozdan finansowych za lata: 2016, 2017 1 2018.

’

Wykaz postanowienn Sadu H@g@mw go dla m.st. Warszawy w Warszawie, XX
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydawanych na wnioski
Spétdzielni w ww. sprawach w latach 2018 — 2020 stanowi zalgcznik nr 2 do
protokotu lustracji.

Zgodnie z art. 22 ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym zmiany wpiséw
w KRS pow;nny by¢ zglaszane do Sadu w mstgu 7 dni od daty uchwalenia chyba,
ze przepisy szczegdlne stanowig inaczej, a mianowicie:

- zgodnie z art.12a § 2 ustawy Prawo Spotdzielcze — uchwale o zmianie statutu
nalezy zglasza¢ do sgdu rejestrowego ciagu 30 dni od daty jej podjecia,
zgodnie z art. 69 ustawy o Rachunkowosci sprawozdanie finansowe zglasza
sie do sadu rejestrowego w ciggu 15 dni od daty jego zatwierdzenia.

W okresie objetym lustracjg terminy ustawowe :
» od 2018 roku nie ma obowigzku skladania sprawozdania do Urzedu
Skarbowego
» odnosnie zmian wpisu w KRS nie byl zachowany:
e w przypadku zatwierdzonych sprawozdan finansowych za rok:
v 2017 zlozono elektronicznie do KRS nr 448398 w dniu
26.07.2018 roku
v 2018 zlozono elektronicznie do KRS nr 774022 w dniu
6.06.2019 roku
o zmiany statutu w dniu 20.07.2018 roku
@ zmiane wpisu dotyczacego zmian w skladzie Rady Nadzorczej
» odnosnie zmian wpisu w KRS byl zachowany:
e zmiange wpisu dotyczacego zmian w skiadzie Rady Nadzorczej w
dniu 14.06.2018 roku

Informacja odpowiadaijgca aktualnemu odpisowi z Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego w&d%ug stanu na dzien 7.05.2021 r. stanowigca

zatgeznik nr 3 do protokohu lustracji zawiera aktualne dane.
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na dzien lustracji zostal
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Sklad Zarzadu w okresie objetym lustracig
przedstawiony w zalgezniku nr 6.

W okresie prowadzania lustracji skiad Zarzadu przedstawiat sie nastepujgco:

Ll
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Pani Anna Skutkiewicz - Prezes Zarz {:‘;ﬂ
Pan Zbigniew Furman Wiceprezes Zarzgdu

'Z?E nkow lub innej @Sﬁbze elnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych
wiazanych z kierowaniem bmzare; dzialalnoscig gospodarcza spéidzielni lub jej - -

wyﬂd rebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa

do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegélnych.

W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni nie wyznaczono pelnomocnikow.

W § 57 ust. 3 Statutu zapisano ,,Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swoich
1

W latach 2018-2020 Przewodniczacg Rady Nadzorcze] (zalgczmik nr 5) byla
Pani Teresa Warszawska — ktéra pehnita tg funkcje do dnia 06.06.2018 r. w
zwigzku zakoniczeniem kadencji Rady Nadzorczej (w kadencji 2015 -2018), i po
wyborach w czerwcu 2018 roku na kadencje 2018-2021 zostata ponownie
wybrana na czlonka Rady Nadzorczej a na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
7 czerwca 2018 roku ponownie zostata wybrana na Przewodniczacg Rady
Nadzorczej. W dniu 18.05.2021 roku Pani Przewodniczaca Rady Nadzorcze;
zlozyla pismo w sprawie rezygnacji z udzialu w pracach Rady Nadzorczej.

Na podstawie okazanych lustratorowi dokumentéw stwierdza  sie,
ze w badanym okresie Spoldzielnia wptacata skladki na rzecz Krajowej Rady
Spotdzielczej (zgodnie z art. 266 ustawy prawo spoldzielcze).

Spoldzielnia nie jest zrzeszona w zadnym zwigzku rewizyjnym spdldzielni
mieszkaniowych.

B. USTALENIA LUSTRACJI
1. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

1.1. Statut Spéldzielni oraz wewnetrzany system normatywny

1.1.1. Statut Spoldzielni

Na podstawie udostepnione] lustratorowi dokumentacji przez Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w Warszawie stwierdza sie, ze w badanym
okresie @‘lmwi@zywag Statut Spéldzielni zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie
Uchwalg Walnego Zgromadzenia z dnia 19.06.2013 r. — zmiany te zostaly
zarejestrowane przez sgd w dniu 30.01.2014 1.
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Walne Zgromadzenie w d}t‘ziu 6 czerwca ﬁji% oku Uchwalg nr 16/2018 uchwalilo
nowy Statut Spoidzielni, i 20.07.2018 roku Spoldzielnia zlozyla wniosek do
KRS, jednakze nie zostat on wpisany do &Ra ze wzgledu na zaskarzenie przez 2

czlonkéw spéldzielni podjetej przez Walne Zgromadzenie Uchwaly o

A

¢

zatwierdzeniu Statutu.

S@é f;}%: cregowy w Warszawie sygn .akt. IIT C 1288/88 w uzasadnieniu wskazal, ze
vagi na nieodczytanie listy ;ﬁ%‘ jomocnictw zga:’é nie z art. 8 ust 1' ustawy o

sp %%dziﬁ}{f‘% ach mieszkaniowych — g sowaniu brali udziat s}rt};w:d%ﬁ*m

ustanowieni petomocnicy skoro E— ?a pelnomocnictw nie byla sprawdzona na
poczatku obrad Walnego Zgromadzenia w-sposéb wystarczajaey przemawiaja za -
uchyleniem uchwaly z uwagi na sprzeczno$¢ procedury jej podejmowania z
zasadami wspolzycia %p@}ﬁﬂzm?@ a takze z uwagi na pokrzywdzenie jej
cztonkéw- w 0so b"ﬁﬁ} nie tylko powodéw, ale takze innych cztonkéw Spétdzielni,
ktdrzy nie otrzymali informacji o mozliwosci ustanowienia pemomocnika do
reprezentowania ich podczas obrad”. Sad Okregowy uchylit Uchwale 18/2018
Walnego Zgromadzenia z dnia 6 czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia
Statutu Spéidzielni.

Spétdzielnia odwotlata si¢ od wyroku i 14 kwietnia 2021 roku Sad Apelacyjny
oddalit apelacje, w zwigzku z powyzszym wyrok uprawomocnit sie.

Poniewaz Statut z 2018 roku nie obowiazywal w Spotdzielni w okresie objetym
lustracja nie podlegal on analizie przez Lustratora.

Obowigzujgcym w okresie objetym lustracjg byl Statut z 2013 roku, ktéry nie jest
zgodny obowigzujgcym prawem tj. z Ustawg Prawo Spétdzielcze oraz Ustaws o
spotdzielniach mieszkaniowych.

W Statucie Spétdzielni:

1) w § 61 ust. 3 jest zapisane, ze roczne sprawozdanie z dziatalnoéci Spétdzielni,
tgcznie ze sprawozdaniem finansowym wraz z opinig bieglego rewidenta,
Jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu oraz projekty uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad wyklada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
czionkom zapoznania sie z tym dokumentami.

Jednak SN w wyroku z dnia 27.05.2015 r. (I CSK 512/15) uznal, ze przyjecie
minimalnego 21-dniowego terminu jako wiasciwego do wylozenia
sprawozdan wiaze sie z mw’hwmma realnego zapoznania sie czlonka
spotdzielni z tymi sprawozdaniami i zgloszenia na tej podstawie projektow
uchwal oraz zadan co do zamieszczenia okreslonej kwestii w porzadku obrad.

w § 62 ust. | Statutu zapisano, ze Fundusze Spéidzielni stanowia:
1) fundusz ﬁézia%ﬁwy
?} fundusz zasobowy
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych




4} fundusz remontowy.
Fundusz E‘PH‘@“’E‘E{“@}‘ jest funduszem celowym zgodnie z art. 6 ust.3 ustawy o
gj}ﬁzmhﬂa@h mieszkaniowych ,.spoldzielnia tworzy fundusz na remonty
asobdw mieszkaniowych”

Kompetencje poszczegdinych organéw Spétdzielni w zakjrege uchwalania norm
wewnetrznych o charakterze regulaminowym sg okreslone w Statucie:
» Walnego Zgromadzenia w §§ 41 — 48
» Rady Nadzorczej w §§ 49 — 54
 » Zarzaduw §§55-59 . ] ] o
Pﬁnm&,ﬁ zgodnie z art. 4‘%% § 2 prawa qgﬁnh:izmiczeg@ [?Gﬁfjmgwaﬁﬁ d@fg;ﬁﬁ

niezastrze? @ﬁygh w ustawie lub statucie innym organom nalezy do Zarzadu.

*

Lustracja nie wnosi uwag do ustalonych w ww. przepisach zakreséw kompetenc
organéw Spoldz iﬁh"‘i

1.1.2 . Wewnetrzny system normatywny

W Statucie Spéldzielni wskazuje si¢ nastepujace unormowania wewnetrzne
do uchwalenia przez organy statutowe Spotdzielni:
1) Przez Walne Zgromadzenie:
- uchwalanie w razie potrzeby — regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
oraz Regulamin Rady Nadzorczej w § 44 ust. 14 Statutu
2) przez Rade Nadzorczs:
- —w razie potrzeby — Regulaminu Zarzadu - § 52 ust. 10 Statutu,
innych regulaminéw przewidzianych w Statucie w tym, zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za lokale (w §52
ust.1 pkt. 12,13,14,15,16 1 21 Statutu)
Zgodnie z art. 48 § 2 ustawy Prawo spoldzielcze, podejmowanie decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom nalezy do Zarzadu.

Wykaz norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym, ktére Spéidzielnia
posiada stanowi zalgcznik nr 4 do protokolu lustracii.

1.1.3. Stwierdza sie, Ze:

. Spoldzielnia wypelnita obowigzek - wynikajacy z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze, ktére
weszly w zycie z dniem 09.09.2017 1. - polegajacy na dokonaniu zmian statutu
1 zgloszenia tych =zmian do Krajowego Rejestru  Sgdowego
w terminie 12 miesi¢cy od dnia wejdcia w Zycie niniejszej ustawy. Jednakze
ze wzgledu na zaskarzenie przez czlonkow spétdzielni nie zostat on wpisany
do KRS.

SN



2. Spdidzielnia unormowania dotyczace pracy Walnego Zgromadzenia oraz Rady
Naﬁ’"i{ﬁﬁﬁaﬁ zawarla w Statucie GE‘&»’ Regulaminach Walnego Zgromadzenia
az Rady Nadzorcze;.

3. Podzial obowigzkéw w zakresie napraw i remontéw pomiedzy )
a uzytkownikami g@kaﬁ ostal zawarty w Regulaminie rozliczania k %ZE;‘%W
gospodarki zasobami E{.amawym; § 9 pkt. 9.3.

o

Ponadto p&dzwlma posiada réwniez inne regulaminy niewymienione
w Statucie, a wynikajgce z jej potrze %

5. Spdldzielnia posiada:™ ~~
- Polityke bezpieczenstwa danych osobowych w Spéldzielni zatwierdzong
przez Zarzad Uchwala nr 12/2016 w dniu 28.12.2016 ¢

6. Posiadane przez Spdéldzielnie unormowania wewnetrzne o charakterze
regulaminowym byly uchwalane @r@ﬁb organy uprawnione, zgodnie
z ich kompetencjami okreslonymi w Statucie Spéldzielni i przepisach
ustawowych (ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych, prawo spétdzielcze,
kodeks pracy, ustawa o ochronie danych osobowych itp.).

7. Tres$¢ regulaminéw zostala potwierdzona podpisami os6b reprezentujgcych
organ stanowigcy (przewodniczacego 1 wiceprzewodniczacego RN Iub
Zarzad) oraz podano nr Uchwaly jak réwniez dzien podjecia uchwaty.

8. Posiadane przez Spdldzielnie unormowania wewnetrzne o charakterze
regulaminowym obowigzujgce obecnie zostaly uchwalone w latach 2012,
2016, 2017,2018 1 w 2019 roku.

Regulaminy normujace stosunki migdzy Spéidzielnig a cztonkami wymagaja
szczegotowe) analizy pod katem ich zgodnosci ze zmienionymi przepisami
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i ustawy prawo spoldzielcze
wprowadzonymi ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spoldzielcze.

9. W § 2 ,Regulaminu udostepniania dokumentéw czlonkom SM ,AR-
M@gzyd%@ w Warszawie uchwalonym przez Rade Nadzorczg 29.10.2012
roku Uchwalg nr 2/2012 r. zapisano, ze koszty sporzgdzania odpiséw i kopii
uchwat organdéw spoéldzielni, protokolow obrad organdéw spoldzielni,
protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umoéw
zawieranych przez Spoldzielnic z osobami trzecimi pokrywa czlonek
Spoldzielni. Zgodnie z § 3 pkt. 1 wyzej wymienionego regulaminu koszt 1
strony formatu:

e A-4 wynosi 2,20 zt za strone brutto

s A-3 Wyﬁ@si 4,40 zt za strone brutto.
W regulaminie nie przedstawiono kalkulacji na podstawie, ktérej okreslono
koszt odpisu za strone.
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23 grudnia 2015 roku Zarzad podigt Uchwale nr 2/2015 w sprawie oplat za
sporzadzanie dla czlonkéw Spoéldzielni odpisdéw 1 kopii dokumentow z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu.
W paragrafie 2 wyzej wymienione] uchwaly okreslono wysoko$¢ za:

e sporzadzenie kopii dokumentu lub wydruku komputerowego 2 zf za

strone
e plyte CD z zapisem informacji 4 zt za sztuke
e plyte DVD z zapisem informacji 6 ztotych za sztuke.

-W-Uehwale Zarzgdu nie-okredlonot- - -~ - -~~~ -~~~
e na podstawie jakiego dokumentu nastgpi obcigzenie czlonka
@ czy jest to wartos¢ brutto czy netto,
e brak jest rowniez kalkulacji kosztow kwoty naleine] za wyze;

wymienione czynnosci.

W dniu 14.12.2020 roku Zarzad podjal Uchwale nr 4/2020 w sprawie
sporzadzania dla cztonkow odpisoéw i kopii dokumentow.

Zgodnie z Uchwalg ,,cztonek Spotdzielni ma prawo do otrzymania odpisu statutu
1 regulaminéw oraz kopii uchwal organoéw spéldzielni i protokoléw obrad
organéw spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi — bez
wnoszenia optat”.

Zgodnie z art. 8' ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, czlonek
pokrywa koszty sporzadzenia odpiséw i kopii wydawanych dokumentow,
z wyjatkiem statutu 1 regulaminéw wydanych na jego podstawie.

Natomiast art. 8! ust. 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych stanowi, Ze
Statut spoldzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad
organéw spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe
powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej spdldzielni.

Ewentualne uwagi do tresci regulamindéw bedg zawarte w ocenie zagadnien
z dzialalnosci Spétdzielni, ktére sa przedmiotem badan lustracyjnych.

1.2. Dzialalnos¢ organdw Spoéldzielni.

Zgodnie z § 40 ust 1 Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Ar Moczydlo” w
Warszawie organami Sg}@%ﬁzmh;_ 53:
1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,




1.2.1. Walne Zgromadzenie

Kompetencje Walnego Zgromadzenia, sposéb jego zwolywania, zasady
obradowania i tryb podejmowania uchwal zostaly okreslone w art. 36 — 42 ustawy
prawo spbidzielcze, art. 8° ustawy o spbldzielniach mieszkaniowych i
y 41 — 48 Statutu, ktéry obowiazywal w badanym okresie. Statut ten zostal
przyjety przez Walne Zgromadzenie w dniu 19 czerwca 2013 roku i
arejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego XIII Wydzial Gospodarczy
KRS w dniu 30 stycznia 2014 roku. Jak zostalo to stwierdzone w protokole z
poprzedniej lustracji Statut ten nie zostal dostosowany do Ustawy-Prawo
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Spoldzielcze ofaz ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, co ustalono w

poprzednich lustracjach.

Spéldzielnia na Walnym Zgromadzeniu w dniu 6 czerwea 2018 roku uchwalila
nowy Statut zamgz"agag@ y zmiany wymagane postanowieniami ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych z 20 lipca 2017, ustawy Prawo Spéldzielcze /Dz.
U. z 2017 roku poz. 1596 oraz ustawy — kodeks postepowania cywilnego
Uchwatg nr 16/2018 rok

W dniu 20 lipca 2018 roku zlozono wniosek do KRS ale ze wzgledu na
zaskarzenie cztonkéw spotdzielni i trwajace postepowanie sgdowe uchwalony
Statut nie wywoluje skutkéw prawnych zgodnie z art.12a. § 3 ustawy Prawo
Spotdzielcze .

Na dzien zakoriczenia lustracji w spétdzielni obowigzywat Statut z 2013 roku.

W § 54 Statutu ustalono, ze Walne Zgromadzenie:

» ust. 3 jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty sa podejmowane zwykls wiekszoscig gloséw, chyba,
ze ustawa lub statut wymagajg wiekszosci kwalifikowanej.

> ust.l uchwaly moga by¢ podejmowane wylacznie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomoscei czlonkéw Spétdzielni w
sposob okreslony w Statucie (zgodnie z art. 8° ust. 6 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych).

llos¢ odbytych Walnych zgromadzen w okresie objetym lustracja prezentuje
zatgeznik nr 20 do niniejszego protokohu.

Przediozona lustratorowi dokumentacja Walnego Zgromadzenia zawiera:

o Tresci zawiadomien o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnych
Zgromadzen kierowanych do czionkéw Spéldzielni.

» Protokoly z obrad, podjete uchwaly oraz materialty w sprawach objetych
porzadkiem obrad,

e Listy obecnosci.




Zgodnie z przepisami art. 8° ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
§ 43 ust. 1 Statutu Walne Zgromadzenie zwohuje Zarzad Spe f;hizy Ini.

Zawiadomienia o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego ugmmﬁd@—‘smﬁ

byly podpisywane przez Zarzad Spéidzielni oraz Mecenasa z Kancelarii prawnej
g

anb%ﬁ,igﬁjga?@ Spoéidzielnie.

Zarzad nie podjgt uchwaty o zwotaniu “%Eaéﬁegﬁ Zgromadzenia w 2018 roku
natomiast w 2019 Zarzad podjat Uchwale nr 1 w dniu 30.04.2019 roku o zwotaniu

Iw
‘Walnego Zgromadzenia na dzien 22 maja 2019,

Zawiadomienia o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawierajg:
- informacje wskazane w art. 82 ust. 2 ustawy o spotdzieiniach mieszkaniowych,
- informacje o dacie (14 dni przez datg Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 44
ust. 3 Statutu) i miejscu wylozenia do wgladu materialéw w sprawach objetych
porzagdkiem obrad.
‘awiadomienia zawieraly informacje o prawie:
v" zglaszania projektow i uchwal
v zgdan o umieszczenie oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz poprawek do projektow uchwal,
zgodnie z art. 8 ust. 10 -12 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych - z
podaniem dat do ktérych wnioski takie nalezy zgtaszac.

W zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu czlonkéw zapisano, ze w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia biora udzial wylacznie czionkowie
Spoéldzielni. Zapis ten jest niezgodny z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
poniewaz zgodnie z art. 8 ust. 1" u.s.m., czlonek spéldzielni moze uczestniczy¢
w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pe%m}m@cnik,a, a pelnomocnictwo
winno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.

W § 44 ust. 1 Statutu zawarto zapis ,,0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkowie Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spéidzielnia jest zrzeszona i ij@wa, Rada Spoéldzielcza powinni by¢
powiadomieni na pismie co najmnie] na 21 dni przed terminem Zgromadzenia
oraz poprzez ogloszenie w biurze i budynkach Spotdzielni.

Spotdzielnia w 2018 1 w 2019 roku nie powiadamiala Krajowa Rade Spoldzielczg
o terminie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia 1 tym samym nie
realizowala obowigzku wynikajacego z art. 40 § 1 ustawy prawo spétdzielcze.

Spéldzielnia powiadomita Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Z@mmadmma
pismem z dnia 23.05.2018 roku.




W § 44 ust. 21 3 Statuty é@wfzgﬁyﬁ% wylozenia sprawozdan i projektéw uchwat

akreslono na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 44 ust. 3 Statutu Walne Zgromadzenie uchwala kazdorazowo na

pﬂf”i@‘g’kﬂ ﬂbmd »,Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia” okreslajacy
zczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat.

Na zasadnos¢ wykladania do wgladu sprawozdan bedacych przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia na 21 dni przed terminem Wﬁﬁ@g@ "gm madzenia

- wskazuje - SN . w - wyroku - z- -dnia - 27.05.2015 -r- (I - - 512A8)-- -

w ktorym uz%‘%zﬂl' ze przyjecie minimalnego 2 1-dniowego terminu j ak% wiasciwego
do wylozenia sprawozdat wigZze sie z moz Mwmégzé , realnego zapoznania sie
cztonka Sgéigﬂmwm z tymi sprawozdaniami i zgloszenia na tej podstawie
projektow uchwat oraz zadan co do zamieszczenia okreslonej kwestii w porzadku

obrad.

Z dokumentacji posiadanej przez Spéldzielnie wynika, ze w badanym okresie
zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu byly:

v/ umieszczane na tablicach ogloszen,
wrzucane do skrzynek pocztowych,
za posrednictwem adreséw emaliowych, na Zadanie czlonka spdldzielni
za posrednictwem poczty w przypadku cztonkéw, ktorzy podali inny niz
w zasobach Spoldzielni adres do korespondencii.

ANENIEN

W 2019 roku cztonkowie Spoldzielni wniesli zmiany do porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia o ,,poddanie pod glosowanie uchwaly o wyrazeniu
negatywnej opinii w stosunku do dziatan Rady Nadzorczej (dodano 2 punkty w
porzadku obrad”).

Porzadki obrad Walnvch Zeromadzen w okresie obietym lustracig zawieraly:

w dniu 06.06.2018r.:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczgca Rady
Nadzorcze) zgodnie z § 47 ust. 1 Statutu,

2. Wybér Komisji Skrutacyjnej (3 mﬁfw}

3. Wybor Prezydium zgodnie z § 47 ust. atutu (Przewodniczacy
Sekretarz 1 Asesor)

4. Podjecie Uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego
Zgromadzenia odbywajacego sie w dniu 06.06.2018 roku. Uchwala or
1/2018

5. Przyjecie porzadku obrad
6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z d?m]iﬂnmm za rok 2017
7. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za rok 2017
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8. Sprawozdanie Finansowe za rok 2017 wraz z informacijg o badani
biegtego rewidenta.

. Dyskusja na temat Sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorcze.
odjecie Uchwatl w sprawach:

o m\i‘)
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) ?E‘Z‘{_]SC a apY&WMZﬂaﬁ*& Zarzadu za rok 4,{,%’? ! éﬁ%&‘%’%%%ﬁ nr 2/2018
) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2

o

b 017 Uchwala nr
3/2018
C) z¢ wmﬁ"é?@ﬁﬁa sprawozdania finansowego za rok 2017 Uchwala nr
4/201

_d) przeznaczenia nadwyzki bilansowe]j 2017 rok Uchwala nr 5/2018
e) udzielenia abso Ew:}rlum dla cztonkéw Zarzadu Spétdzielni za rok 26}1'?
Uchwaly nr 6/2018, 7/2018, 8/2018, 9/2018

11.Wybory do Rady Nadzorcze] Uchwaly nr 10/2018, 11/2018, 12/2018,
faf%’“%%éé% 14/2018

12.Informacja na temat remontu balkondéw

13.Podjecie @ghwa%y W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,
ktora Spoétdzielnia moze zaciggnaé Uchwala nr 15/2018

14.Informacja na temat projektu Statutu

15.Podjecie Uchwaly w sprawie przyjecia Statutu SM ,,AR Moczydto”
Uchwala nr 16/2018

16.Podjecie Uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu Walnych
Zgromadzen w SM ,,AR Moczydlo” w Warszawie Uchwala nr 17/2018

17.Podjecie Uchwaly w sprawie przyjecia zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej Uchwala nr 18/2018

18.Informacja o lustracji

19.Zamkniecie obrad.

Podjeto 18 uchwat.
Frekwencja wyniosta 31,25 % (obecnych 70 czlonkéw — dane z protokotu WZ -
na og6lng liczbe 227 czlonkdw).

Porzadek obrad zostal zatwierdzony bez zmian.

W trakcie obrad wniesiono:

. poprawke do projektu uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego
2‘" gromadzenia odbywajgcego si¢ w dniu 6.06.2018 roku dotyczacg punku
,» Wolne wnic <3E<:a” Za popr W\fk@ glosowato 20 osdb, przeciw 19 o0sdb 4 osoby
wstrzymaly si¢. Stwierdzono, ze poprawka nie zostala przyjeta.
2. Zgloszono poprawki do Regulaminu Walnego Zgromadzenia odnoénie
protokotu 1 zapisow dé‘@xﬁé@k@mc?@ Wain@ge Zgromadzenia. Za poprawka
glosowaty 23 osoby, przeciw bylo 28 0séb 4 osoby sie wirzymaly. Poprawka nie
zostata przyjeta.
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3. Zgioszono poprawke do projektu Uchwaty w sprawie przeznaczenia nadwyzki
bilansowej za 2017 rok nie na fundusz remontowy a na eks irlﬁata% Za
poprawka glosowalo 7 oséb, przeciw bylo 48 osdb 7 osdb sie wtrzymalo.
’%p rawka nie zostala przyjeta.

Zgloszono gjmprawke do projekiu uchwaly w spr vﬁe 0Z ma@zeﬁ%a @?&jwy;?fszs%
sumy zobowigzan, ktdre Spoétdzielnia moze zaciggal. Zmiana polegaé miala na
okresleniu wgae}kgs& kredytu z przeznaczeniem na termomodernizacje
budynk6w a nie jak przewidywal projekt na ogdlng kwote zobowigzan z tytulu
prowadzonej dzialalnosci spoldzielni. Walne Zgromadzenie nie glosowalo
poprawki ze wzgledu na brak okreslenia kwoty-w zgloszonej poprawce. - - - - -~ — - —-
5. Zgloszono dwie poprawki do projektu Statutu:

a) ogloszenia sprawozdan finansowych w Monitorze Spoldzielczym ,, z
dokonuje si¢” na ,,moze zosta¢ dokonany” {p@pmwga maa%a Przyj eta

b) wykresleniu zapisu dotyczacego sktadu Rady Nadzorczej, w Sk%q ktérej nie
mogg wchodzi¢ osoby z zadtuzeniem wobec Spoldzielni, osoby naruszajace
porzadek domowy oraz osoby pozostajgce w sporze sgdowym ze

Spoldzielnig (poprawka nie zostala przyjeta wickszoscia gloséw).

6. Zgtoszono poprawke do Regulaminu Rady Nadzorczej odnoszacej sie do
»,domagania si¢ czlonka Rady Nadzorczej wpisania zdania odrebnego a
odmowa sprostowania lub uzupetnienia protokotu wymaga dla swojej
skutecznosci uchwaty Rady” na skrdceniu zapisu do ,,czlonek Rady Nadzorczej

ma prawo do wpisania do protokolu zdania odrebnego” (poprawka zostala
odrzucona).

W dniu 22.05.2019 r.:
1. Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczacg Rady

Nadzorczej zgodnie z § 47 ust. 1 Statutu,

Odczytanie listy petnomocnictw

Wybor komisji Skrutacyjnej

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

Poddanie pod glosowanie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu

Walnego Zgromadzenia Uchwala nr 1/2019

6. Poddanie pod glosowanie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad

Uchwala nr 2/2019

Poddanie pod gltosowanie uchwaly w sprawie realizacji wnioskéw

wynikajacych z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci SM AR

Moczydlo za lata 2015-2017 Uchwala nr 3/2019

8. Poddanie pod glosowanie uchwaly o wyrazeniu negatywnej opinii w
stosunku do dziatann Rady Nadzorczej Spéldzielni w okresie od 1 lipca
2015 do 21 grudnia 2017 Uchwala 4/2019

9. Poddanie pod gltosowanie uchwaly o wyrazeniu negatywnej opinii w
stosunku do dzialan Rady Nadzorczej w zwigzku z podjeciem Uchwaly
nr 33/2017 z dnia 27 grudnia w sprawie zmiany jednostek
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rozliczeniowych oraz stawek oplat eksploatacyjnych Uchwata nr
4a/2019
. Rozpatrzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2018 i
pa}éddﬂ e @ od glosowanie uchwaly w sprawie jego zatwierdzenia
Uchwal nr 8/2019
ﬁi%@ﬁ@”}iﬁ}“ ie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za rok 2018 i
poddanie gts&,z glosowanie 1 @E};wa%y W sprawie jego zatwierdzenia
Jehwala nr 9/2019
ozpatrzenie sprawozdania finansowego SM” AR Moczydto” zarok 2018
_1poddanie pod glosowanie uchwaty w sprawie jego zatwierdzenia . . .
Uchwala nr 5/2019
Poddanie pﬁd glosowanie uchwaty w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej za 2018 rok Uchwala nr 6/2019
14. fﬁéd nie E}@d g%@gowame uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki
bilanso ws; za 2014 rok Uchwala nr 7/2019
15. Poddanie pod glosowanie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu Spoldzielni za rok 2018 Uchwaly nr 10/2019,
1172019, 12/2019, 13/2019 14/2019
16. Poddanie pod glosowanie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej
sumy zobowigzan, ktorg Spoétdzielnia moze zaciggna¢ Uchwala nr
15/2619
17. Omowienie tematu remontu balkondw
18. Wolne wnioski
19. Zamkniecie obrad
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Podjeto 15 uchwat.

Frekwencja wyniosta 32,13 % (obecnych 71 czltonkéw — dane z protokolu WZ
na ogolng liczbe 222 czionkow).

Porzadek obrad zostal zmieniony.

W trakcie obrad wniesiono:

1. poprawke do projektu uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego
Zgromadzenia dotyczacg uzupelnienia punktéw 7-16 o stowa ,,poprzedzone
dyskusja zgromadzonych czionkdéw Spotdzielni” po przecinku . Poprawka nie
zostala przyjeta.

Na Walnym Zgromadzeniu w 2019 roku odczytano liste pelnomocnictw
udzielonych przez czlonkéw Spdldzielni do uczestniczenia w  Walnym
Zgromadzeniu zgodnie z art.8° ust. 1" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Na wszystkich Walnych Zgromadzeniach w okresie objetym lustracjg czlonkowie
podnosili sprawe dotyczaca Zle dzialajacej strony internetowej Spotdzielni.
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Na podstawie Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych

rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, E};Zﬁm‘l%’dil&iaﬂhwﬁl 1 zwalczaniem
@fﬁf ID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw tzw. Tarcza Antykryzysowa 1
zg@dmf* z art. 90. te] ustawy ,Jezeli ustawowy termin zwolania walnego
zgfﬂmaﬁ?ﬁma spotdzielni albo z@:’:ﬁfam& wladcicieli lokali wzypa@a w okresie
obowigzywania stanu zagr%e 1ia epidemiczne ga albo stanu epidemii, trwajacego
w dniu w ﬁé“ a w Zycie niniejszej ustawy lub gk‘;gzm ego bezposrednio po
okresie trwajgc ym w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on
- -prze dhuem -0 6-tygodni-od dnia- odwelania-tege -stanu” - Zarzad nie-zwelal - - -

Walnego 7 mmﬂdzmzm

Z tredci protokotdéw Walnych Zgromadzen odbytych w badanym okresie wynika,
ze:
v" Obrady otwierat przewodniczacy Rady Nadzorczej, co bylo dzialaniem
zgodnym z § 47 ust. 1 Statutu Spdldzielni.
v Zgodnie z § 47 ust. 2 Statutu, na Walnych Zgromadzeniach w 2018 roku
Prezydium ‘wybzeran@ bylo w skladzie przewodniczacy, sekretarz 1 asesor
a w roku 2019 Prezydium sktadalo si¢ z Przewodniczacego Zastepcy
Przewodniczacego oraz Sekretarza.

v" Na Walnych Zgromadzeniach w 2018 i 2019 r. wybrano 3 osobowa
Komisje Skrutacyjng zgodnie z § 3 ust. 2 Regulaminu Walnego
Zgromadzenia uchwalanego zgodnie z § 48 ust. 3 Statutu.

v" Na Walnych Zgromadzeniach realizowany byt porzadek obrad podany do
wiadomosci czionkéw zgodnie z art. 8° ust. 6 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych 1 § 45 ust. 1, 2 Statutu.

v Uchwaly Walnego Zgromadzenia byty podejmowane w sprawach objetych
porzadkiem obrad, co bylo dzialaniem zgodnym z art. 41 § 1 ustawy prawo
spotdzielcze 1 w sprawach nalezagcych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia oraz byly podpisywane przez przewodniczacego
i sekretarza danego Walnego Zgromadzemia zgodnie z § 13 ust. 3
Regulaminu Walnego Zgromadzenia uchwalonego na Walnym
Zgromadzeniu.

v’ Zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie sprawozdania Rady Nadzorczej
oraz sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spoldzielni stanowiag zalgczniki
do protokolu Walnego Zgromadzenia Czlonkow jednak nie sg
podpisywane przez osoby p@&péﬁﬂjaé‘ﬁ te uchwaty (przewodniczacego i

sekretarza WZ)- tym samym fres¢ tych sprawozdan nie jest potwierdzona
jako zatwierdzona przez Walne Jigmm adzenie.

v Wybory do Rady Nadzorczej na nowg kadencje przeprowadzone w 2018 r
odbyly sie w sposob tajny 1 zgodny z § 45 ust.4 Statutu 1 ich przebieg nie
budzi zastrzezen.

F
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1.2.2. Rada MNadzorcza

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej S@@%ﬁ?i@éné Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w
Warszawie jest uregulowana przepisami art. 44 - 46a ustawy prawo spoldzielcze,
art. 8% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, oraz §§ 49 - 54 Statutu oraz na
podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego 30 czerwca 2016 roku
Uchwalg nr 20/2016. Uchwalg nr 18/2018 Walnego Zgromadzenia dnia 6
czerwca 2018 roku uchwalono nowy Regulamin i tg sama uchwalg nr 18/2018

uchylono Regulamin przyjety Uchwata nr 20/2016 .

W badanym okresie w Sp@%iz*@fﬂ“ dzialala Rada Nadzorcza 'S%f?éééjégcﬂéié o

z 4 do 5 czlonkdéw Spotdzieln, zg&dngm, z § 50 wvst.1 Statutu oraz 3-5 czlonkéw
zgodnie z Regulaminem RN §2 pkt.1.

Zgodnie z przepisami art. 87 :z@’[ 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych

kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata (§ 50 ust. 1 Statutu oraz (§ 2 ust. 2

Regulaminu RN).

W latach 2018 — 2020 sklad Rady Nadzorcze] przedstawial sie nastepujaco:

1) Rada Nadzorcza wybrana na kadencje czerwiec 2015 - czerwiec 2018:

I. Teresa Warszawska — Przewodniczgca RN

2. Hanna Zéranska - Wiceprzewodniczaca RN

3. EwaDudzinska - Sekretarz

4. Anna Grodner, - ktora zlozyla rezygnacje 24.01.2018 roku
5.

Andrzej Zuromski, - ktéry ztozyt rezygnacje 14.07.2015 roku

2) od wyboréw Rady Nadzorczej na nastepna kadencje czerwiec 2018- czerwiec
2021) w dniu 26.06.2018 1.

1. Teresa Warszawska - Przewodniczaca RN Il kadencja

2. Ewa Dudzinska - Sekretarz IT kadencja

3. Anna Grodner - Wiceprzewodniczacy Il kadencja

4. Tomasz Suprowicz

5. Hanna Zéranska - Wiceprzewodniczaca RN 1I kadencja

Osoby petmiace funkcje przewodniczacego Rady Nadzorcze] w badanym okresie
zostaly wymienione na str. 7 protokotu lustracji.

Stwierdza sig, ze wszystkie osoby wybierane do Rady Nadzorczej s pelnialy
= 5 Y
kryteria wskazane w art. 82 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W § 53 ust. 3 Statutu Spétdzielnii § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej wskazano,
ze pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia bezposrednio po Walnym, nie péZniej niz w terminie 1 miesigca
od dnia posiedzenia w celu ukonstytuowania sie Rady.
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Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach w 2018r. odbylo sie w dniu
7 czerwca 2018 r. W protokole nie zapisano, kto otworzyl posiedzenie i przez
kogo zostato zwotane, jednakze analizujgc listg¢ obecnosci mozna domniemywac,
ze zwotanie i otwarcie posiedzenia w celu ukonstytuowania sie Rady odbylo sie
zgodnie z zapisem §53 ust.2 Statutu poniewaz Przewodniczgcym Walnego
Zgromadzenia w 2018 roku byla Pani Teresa Warszawska, kt6ra réwniez zostata
wybrana na czlonka Rady Nadzorczej na drugg kadencje i zostala wykazana w
protokole jako osoba uczestniczgca w posiedzeniu Rady.

_Sposrod czlonkéw Rady Nadzorczej wybrano: - - - - ... _

» Prezydium (ktérego zadaniem jest organizowanie pracy Rady) w
skladzie: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz, zgodnie z § 53
ust.] Statutu.

Rada Nadzorcza nie podjeta uchwaly w sprawie upowaznienia dwéch czionkéw
do reprezentowania Spoldzielni w sprawach wskazanych w art. 46 § 1 pkt 8
ustawy prawo spétdzielcze.

Rada nie podejmowala uchwal upowazniajagcych wyznaczonych Czlonkéw Rady
do dokonania czynnosci prawnych pomiedzy Spéldzielnig a Zarzgdem, poniewaz
wszystkie podejmowane Uchwaly przez Rade Nadzorcza podpisywane byly przez
wszystkich uczestniczacych w posiedzeniu Rady czlonkéw podejmujacych te
Uchwaty.

Przedstawione lustratorowi materialy dokumentujace prace Rady Nadzorczej to:
- protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej,

- decyzje Rady wydane w formie uchwal,

- rejestr uchwal Rady Nadzorcze,

- materialy w sprawach objetych porzadkiem obrad posiedzen Rady Nadzorczej.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza:

1) w 2018 1. - odbyla 26 posiedzen i podjela ogdtem 16 uchwal, w tym 2 w
sprawach finansowo-gospodarczych,

2) w 2019 r. - odbyla 19 posiedzen i podjeta ogdlem 16 uchwal, w tym 2 w
sprawach finansowo-gospodarczych,

3) w 2020 r. - odbyla 20 posiedzen 1 podjeta ogdlem 5 uchwal, w tym
4 uchwaly w sprawach finansowo-gospodarczych,

zgodnie zadgeznikiem nr 7 do protokolu lustracii.

Stwierdza sie, Ze posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly sie z czestotliwosceia
zgodng z wymogami okreslonymi w § 53 ust. 2 Statutu, w ktérych naklada sie na
Przewodniczacego Rady Nadzorczej obowigzek zwolywania posiedzenia nie
rzadziej niz raz na kwartal.




Z tresci protokotu wykazujacego osoby uczestniczace w posiedzeniu Rady
Nadzorczej wynika, ze w badanym okresie w posiedzeniach uczestniczylo od 4-
5> cztonkow, a wiec wigeej niz polowa skladu Rady.

Z tresci protokotdéw z pos dzu Rady Nadzorczej wynika, ze w latach objetych
lustracjg Rada Nadzorcza zajmowata sie bie zaga;ymz sprawami Spéldzielni, w tym
w szczegoblnosei:

‘“x %

analizg i zatwierdzaniem planéw finansowo-gospodarczych,
analizg i zatwierdzeniem planéw funduszu remontowego,

~analizg 1~ akceptacjg sprawozdan - ﬁmnwwych Spotdzielni “lgcznie z

rekomendacjg do Walnego Zgromadzenia o jego zatwierdzenie (tylko na
posiedzeniu w roku 2019),

rozpatrywaniem spraw dotyczacych windykacji naleznosci,

kolejnymi wyborami Czlonkéw Zarzadu

oraz innymi sprawami wynikajacymi z biezace]j dziatalnosci Spotdzielni.

Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej sg numerowane, zawieraja date
posiedzenia i podpisywane sa przez przewodniczgcego i wiceprzewodniczacego.

Zgodnie z § 7 ust.2 Regulaminu Rady Nadzorczej Rada moze podejmowaé
uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad natomiast w § 5 ust. 3
Regulaminu dopuszcza si¢ rozszerzenie porzadku obrad najpdzniej na
posiedzeniu Rady.

Na podstawie protokoléw z posiedzen Rady Nadzorczej, rejestru i tredci
podjetych uchwal stwierdza sie, ze:

1} uchwaly byly podjete w sprawach nalezacych do jej kompetencji okreslonych
w § 52 Statutu i objetych porzadkiem obrad (na podstawie protokoléw z
posiedzen Rady Nadzorczej z okresu objetego lustracja).

uchwaly podjete przez Rade Nadzorczg s3 podpisywane przez
przewodniczagcego i  wiceprzewodniczacego oraz czlonkéw Rady
Nadzorczej uczestniczacych w posiedzeniu.

3) w badanym okresie Rada Nadzorcza nie podejmowala uchwal w sprawie
wykreslenia, wykluczenia Iub wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

2)

Uchwaly Rady Nadzorczej nie zawierajg uzasadnien, w ktérych powinno sie
zawrze¢ cel 1 skutek podjecia uchwaly. Dotyczy to przede wszystkich uchwat
finansowych. Uzasadnienie w sposob jasny i rzeczowy wyjasnialoby motyw,
ktorym kieruje si¢ Rada Nadzorcza podejmujac uchwale np. o podwyzce odpisu
na fundusz remontowy.
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Skiad Prezydium Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe] ,AR-
Moczydlo” w Warszawie jest zgodny z wymogami okreslonymi w § 53 ust.1
Statutu.

Czionkowie Rady Nadzorczej nie pobierajg wynagrodzenia.
Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej za okres objety lustracijg jest:
¥ kompletna odnoénie protokoléw i podjetych uchwal
v' poprawna formalnie ale brak jest uzasadnien do uchwat
v' przechowywana w siedzibie spéldzielni.

_Z protokotow Rady Nadzorczej wynika, ze Zarzad bierze czynny udziat w

posiedzeniach Rady.
Rada Nadzorcza w okresie ij@f:ym lustracja przedﬂﬁawéa%a na Walnym
Zgromadzeniu Sprawozdanie ze swojej dzialalnosci, ktore to sprawozdania
Uchwalg Walnego byly zatwierdzane.
Na Walnym Zgromadzeniu 22 maja 2019 roku procedowano punkt porzadku
obrad w sprawie poddania pod glosowanie uchwaly o wyrazeniu n@gaﬁz}f‘w@‘:
opinii w stosunku do dzialan Rady Nadzorczej w okresie od lipca 2015 do 21

grudnia 217 roku.
Na posiedzeniu WZ przedstawiono oswiadczenie Rady Nadzorczej kadenciji
2015-2018, w ktérym odniesiono sie zaréwno do zalecen lustratora jak rowniez
przedstawiono dzialania naprawcze, ktére wedhig oséb wydajagcych to
oswiadczenie doprowadzity do:

v" ustabilizowania sytuacji finansowej

v" ustabilizowania sytuacji kadrowej

v" doprowadzono do skutecznego przeprowadzenia remontu.
W glosowaniu nad tg uchwatg brato 68 0sdb, za podjeciem uchwaty byto 14 0séb,
przeciw 40 a 14 osob wstrzymalo si¢. Uchwala o wyrazeniu negatywnej opinii w
stosunku do dziafan Rady Nadzorcze] nie zostala przyjeta.

1.2.3. Zarzad

Dziatalnos¢ Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w Warszawie
jest uregulowana w art. 48 — art. 54 prawa spéldzielczego, w § 55- § 59 Statutu
oraz Uchwalonego przez Riadf; Nadzorczg Uchwatg nr 13/2016 w dniu 6 lipca
2016 roku Regulaminu Zarzadu.

Zgodnie z § 55 ust. 1 Statutu Zarzad sklada sie z dwdch do trzech czitonkéw,
wybieranych przez Rade Nadzorcza.

Zgodnie z art. 54 § 1 prawa spoldzielczego oraz § 59 ust.] o$wiadczenie woli w
imieniu spoldzielni skladajg co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomeocnik).
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Zgodnie z § 55 Statutu:
¢ ust. 4, zczlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy -na podstawie powotania”,
e ust.5 ,odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy”.

Osoby wchodzace w sklad Zarzadu w badanym okresie zostaly wymienione na
str. 7

protokotu lustracji a pelny sklad Zarzgdu w okresie objetym lustracjg zostat

- -wykazany w zgodnie zalgezniku nr 6 do-protoketu-lustracji- -

Nalezy jednak wskaza¢, ze w okresie od poczatku 2018 roku do polowy 2019
roku :
v trzykrotnie wybierano Prezesa Zarzadu

P

¥' czterokrotnie wybierano Wiceprezesa Zarzadu

W protokole Rady Nadzorczej nr 3/18 z dnia 21.02.2018 roku zapisano, ze w dniu
20 lutego 2018 roku wplyneto pismo Prezesa E. Boryckiego o natychmiastowe;
rezygnacji z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu. W zalgczonym do protokotu
pisSmie Pana Boryckiego na uwage zastuguje zdanie ,, Moze to jest smieszne ale z
chwilg przejscia po 49 latach pracy na emeryture wszystkie dokumenty zostaty
przeze mnie zmielone na niszezarce”. W protokole Rady Nadzorczej, nie ma
zadnej zmianki odnoszacej sie do tego zdania.
Pod protokotem nr 11/2019 z dnia 1 sierpnia 2019 roku z posiedzenia Zarzadu
znajduje sie Protokoét Zdawczo-Odbiorczy zawierajacy ,,informacje o tematach
bedacych w realizacji w SM AR-Moczydio w Warszawie na dziefi 30 lipca 2019
roku” dotyczace:

1. Spraw organizacyjnych i czlonkowskich jak:

a) ksiegowosc

b) Wyodrebnienie lokali

¢) Windykacja

d) Sprawy sadowe

e) KRS

2. Sprawy remontowe

3. Pozostate sprawy

W protokole zawarto informacie dotyczace biezacej dzialalnosci spotdzielni jak
rowniez toczgcych sie spraw sadowych oraz jaka Kancelaria prowadzi
poszezegolne sprawy.

Zostaly przekazane réwniez klucze, token do banku oraz aparat telefoniczny.
Protokot zostal podpisany przez Przekazujacego oraz Przejmujacego.
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Stabilizacja kadrowa dotyczaca Czlonkéw Zarzadu nastgpita po dokonaniu
wyboru na Prezesa Zarzadu 30 lipca 2019 roku Panig Anne Skutkiewicz oraz Pana
Zbigniewa Furmana powolanego na Czlonka Zarzadu 31 lipca 2019 roku a 27
wrzesnia 2019 roku na Wiceprezesa Zarzadu, ktorzy pelnig swe funkcje do chwili
obecngj.

-

Praca Zarzadu udokumentowana jest w Protokolach Zarzadu i dotyczyla w
szczegblnosci spraw:

v ekonomicznych
v gruntowych
v eksploatacyjnych
v remontowych.

Tematyka pracy Zarzadu wynikajgca z dokumentéw i protokoléw obejmowala:

- sprawy finansowe, w tym rozliczenia kosztéw zuzycia mediow,

- sprawy techniczne i organizacyjne zwigzane z dziatalnoscig eksploatacyina,
w tym wyborem wykonawcdw robot remontowych 1 ustlug na rzecz
Spoétdzielni,
sprawy gruntowe,

- sprawy dotyczgce pozostalej dziatalnosci Spotdzielni (najmy pomieszczen),

- sprawy dotyczace windykacji zadluzen wobec Spétdzielni z tytutu oplat za
uzytkowanie lokali w zasobach Spétdzielni,

- przygotowywaniem projektéw planéw finansowo - gospodarczych,

- zatwierdzaniem norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym
nalezgcych do kompetenciji Zarzadu,

Decyzje Zarzadu nalezaly do jego kompetencji okreslonych w przepisach
ustawowych i w Statucie Spoétdzielni.

Zarzad na Walne Zgromadzenie sporzadzal sprawozdanie ze swojej dzialalnosci.
Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu zawieraly szczegdlowe informacje
dotyczace dziatan finansowych Zarzadu za rok obrotowy takich jak np.
rozliczenie GZM (za rok 2019 1 2020), funduszu remontowego sprawy
czionkowskie oraz informacje z biezacej dziatalnosci Spéldzielni.

Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu byly omawiane i zatwierdzane Uchwalami
przez Walne Zgromadzenie.

Jednak pelna ocena dzialan Zarzadu w zakresie spraw objetych lustracjg bedzie
wynikaia z oceny dziatania Zarzadu w sprawach dotyczacych wszystkich
badanych zagadnien.

1.3. Struktura organizacyjna

Regulacje organizacyjne w Spoéldzielni zawarte zostaly w Regulaminie
organizacyjnym uchwalonym Uchwala nr 14/2016 Rady Nadzorczej w dniu 6
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lipca 2016 roku.

o~ 4 e 3 ) - 5 - 3 crbyyq bt

&&@@E{&:;zmhua posiada réwniez sporzadzona w formie graficzne] strukture

organizacyjng stanowigcg zalgcznik do protokotu Rady Nadzorczej nr 48 z dnia

EZF’ 10 2@? 6 roku jednakze Rada Na@:fﬁ;zw 7a nie podjela g‘émm@x@ ] Uchwaly w
ierdzeniu tej struktury zgodnie zapisami Statutu § 52 pkt.5

W § 21 Regulaminu organizacyjnego ,,Prezes Spoéldzielni sprawuje ogblny nadzor
nad wykonywaniem obowigzkéw przez pra@cwmkﬁw Spoétdzielni lub inne
osoby” natomiast w § 34 zapisano ,, Prezes Zarzadu Spéld ﬂdm w ramach
- og0lnego kierownictwa i nadzoru nad reali mcjt:e; zadan kieruje 1 koordynuje praca.
ghl?%:z wykonawczych Spotdzielni, wydajac takze dyspozycje i polecenia swoim
gg Mm i gtownemu ksiggowemu, co do sposobu wykonywania powierzonych
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Zarzad do wypelnienia swoich uprawnieni i obowigzkow zatrudniat 1 ﬁga@@wmka
na stanowisku administratora i1 firme ksiegowa do prowadzenia ksigg
achunkowych i rozliczen z wlascicielami lokali.

Z uwagl na bardzo mate zatrudnienie w Spoéldzielni (ogdtem z Prezesem i
Wiceprezesem 3 osoby):

» Prezes — uchwata powolujgca w wymiarze % etatu
» Wiceprezes — uchwala powohlijgca w wymiarze ¥ etatu
» Administrator aktualnie na umowe o $wiadczenie ustug.

W Spoéldzielni nie ma pracownikéw zatrudnionych na etacie w ramach funduszu
osobowego. Schemat organizacyjny oraz regulamin organizacyjny wymagajg
dostosowania zaréwno do obowigzujgcych przepisow prawa jak réwniez do
Jfaktycznego stanu zatrudnienia w Spoldzielni.

Obsluge ksiegowg w Spoéldzielni obecnie prowadzi Biuro Rachunkowe ,, Tax”
Anita Jaltoszuk na mocy umowy o prowadzeniu ksiag rachunkowych zawartej w
dniu 28.05.2019 roku na czas nieokreslony, a okres wypowiedzenia dla kazdej ze
stron wynosi 1 miesigc i uplywa z dniem sporzadzenia deklaracji Vat za ostatni
miesigc wypowiedzenia.

Wumowie w § 5 szczegdlowo okreslono odpowiedzialno$¢ Biura Rachunkowego
oraz Zlecajacego natomiast nie okreslono na jakim programie ksiegowym beds
ewidencjonowane operacje ksiggowe oraz brak jest informacji o dostepnosci
Zarzadu do programu i danych ksiegowych oraz kont czynszowych.

Z informacji uzyskanych od Zarzadu wynika, ze 1 sierpnia 2019 roku zostala
podpisana umowa na odnowienie licencji programu ,,PROBIT” z modulami:

» Czynsze
FK

i ksiegi rachunkowe prowadzone sg w tym programie na biezgco.
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Spotdzielnia w dniu 19.09.2019 roku podpisata aneks do umowy 28.05.2019 r z
Panig Jaltoszuk, w ktérym zawarta takie zapisy jak:
v w § 1. ust. 2 pkt 1. Umowy otrzymuje nastepujgce brzmienie:
~prowadzenie przez BIURO przy uzyciu systemu teleinformatycznego
PROBIT ksigg rachunkowych, tj. ewidencji syntetycznej i analitycznej
(facznie z dekretowaniem dokumentéw) zgodnie z ustawg z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z péZn
©Zmoy- oraz "‘if?‘““ZVj’f“’!iyETM”"}WZE“E ZEECATACEGO- zasadami ~ (pol i“ykf@;" )
rachunkowosci i ustalonym planem kont,”
v w § 2. Umowy dodaje sie ustep 3. o nastepujgcym brzmieniu:
»oystem teleinformatyczny PROBIT, o kt "wm mowa w § 1. ust. 2 pkt 1
T

o

Umowy stanowi wiasnos¢ ZLECAJACEGO

v W § . Umowy dodaje si¢ ustgp 4. o nastepujacym brzmieniu:
»W  sytuacji rozwigzania niniejsze] Umowy w  przypadkach
przewidzianych w § 7 ust. 2-5, BIURO przekaze ZLECAJACEMU ksiegi
rachunkowe, inne dokumenty oraz wszelkie nosniki informacji zwigzane z
prowadzeniem obstugi ksiegowej i kadrowej ZLECAJACEGO, w celu
zapewnienia ciggloSci prowadzenia rachunkowosci oraz rozliczen
podatkowych w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia rozwigzania
niniejszej Umowy. ”

Podpisana z Panig Jattoszuk umowa wraz z aneksem w pelni zabezpieczaja interes
Spétdzielni.

Do dnia 30.04.2019 roku ustugi ksiegowe prowadzila firma Uslugi Ksiegowe
Malgorzata Debska na podstawie:

e umowy zlecenie z dnia 30.09.2016 roku

e aneksu do umowy zlecenie z dnia 30.09.2016 roku, okreslajgcego czas
trwania umowy do 28.02.2017 roku.

¢ Umowy z dnia 28.02.2017 roku
¢ Aneksu do umowy z dnia 31.01.2018
ktéra zostala wypowiedziana przez nig pismem w dniu 27.03.2019 roku.

W dniu 30.11.2016 roku Spoldzielnia zawarta umowe uzyczenia z Panig ESHSR&;
»Uzyczajaca” na bezplatne uzywanie przez Spétdzielnie ,,Biorgcg do uzywania”
d@ﬁt@p do programu komputerowego - System F.atwej Obshlugi Nieruchomosci




et

Firmy Mieszczanin — do obshugi informatycznej S Oiiéi'fii elni Mieszkaniowej.

o L& - 2 g
Umowa, w zaden sposéb nie zabezpieczala intereséw Spoétdzielni poniewaz w
przypadku rozwigzania umowy:

s

v" nie okreslono, co stanie sie z da.ﬁymi spoldzielni,
v’ nie okreslono sposobu przekazania danych zawartych w programie
komputerowym.
Tymczasem f%%pékf elnia posiadala wlasny program ksiegowy ,,PROBIT”
zakupiony w 2013 zawierajgcy:

e

#

B/

Modut Finanse 1 Ksiggowos¢
» Modut czynsze
» Hosting Aplikacji Platforma Wymiany Informacji Lite,
ktory nie byt wykorzystywany przez Spétdzielnie,
Przekazanie danych ksiegowych nastapilo p&ﬁS‘E&WE& ,Protokotu przekazania

dokumentéw” z dnia I lipca 2019 roku. W protokole zawarto 27 punktow
dotyczacych przede wszystkim:

e zestawienia obrotéw i sald za rok 2017 1 2018 oraz do maja 2019 roku
(syntetyka i analityka)

@ obroty kont roku 20171 2018 i do konca maja 2019 roku,

e faktury zakupu 01-05.2019 i faktury sprzedazy za ten okres,

e deklaracje ZUS do maja 2019 roku

e wyciaggi bankowe i polecenia ksiggowania do konca maja 2019 roku.
Wyzej wymieniona dokumentacja zostala przekazana tylko w formie papierowe;.

W Spoldzielni brak jest danych przechowywanych w systemie komputerowym za
okres 2016-2018. Dotyczy to zaréwno =zapisow ksiegowych tzw. FK
(zaksiggowanych kosztéw i przychoddw i innych operacji ksiegowych) jak
rowniez spraw dotyczacych kartotek optat za uzytkowanie lokali.

Z wyjasnien Anity Jaltoszuk wynika, ze po podpisaniu aneksu dotyczacego
wprowadzania danych ksiggowych do programu ,,PROBIT”, oprécz biezacych
operacji ks;i@guwyc,h systematycznie wprowadzala do tego programu FK dane od
I stycznia 2019 roku. Systematycznie wprowadzala roéwniez wszystkie dane w
module czynsze. Problem byl réwniez fakt braku pelnych danych dotyczacych
ewidencji czynszowej dla poszczegdlnych wiascicieli lokali. Z powodu braku
podania stanu koficowego na 2018 rok poszczegélnych ewidencii ksiegowych w
module czynsze do tej pory ksiegowa ma problemy z biezacym prowadzeniem
windykacji w Spéldzielni. Uzgodnienie kont czynszowych wymaga w niektérych
lokalach siggniecia do danych archiwalnych .




Obsluge prawna zapewniono przez zawarcie umowy w dniu 15 grudnia 2017
roku z Kancelariag Prawng Rafat Sikora. W umowie ustalono wynagrodzenie
1.800,00 zl za$ stownie wpisano 4.800,00 zI. 15 listopada 2018 roku podpisano
aneks do umowy. W aneksie tym w §1 zapisano, ze wartoScig odpowiadajaca
zapisowi liczbowemu i intencji stron jest kwota tysiac osiemset ziotych.

W okresie objetym lustracja byly zmiany w zatrudnieniu na stanowisku
administratora .

» w okresie od 1.12.2017 do 30.11.2019 roku na pelnym etacie byl
_zatrudniony Wiestaw Kowalezyk,

» od 7.11.2019 roku na podstawie umowy zawartej w dniu 7.11.2019 roku o
swiadczenie ustlug administratora nieruchomosci zlecono Panu

Wilodzimierzowi Czajce.

Zmiany w zatrudnieniu w etatach za okres objety lustracja przedstawione zostaly
w Tablicy nr 3 zalagczonej do protokotu lustragji.

Obecnie w Spoldzielni nie prowadzi sie akt osobowych ze wzgledu na brak
zatrudnionych pracownikow.

Aby zapewni¢ realizacje obowigzkow, ktorych Spoldzielnia nie moze wykonaé
sitami wlasnymi, Zarzad podpisuje umowy na zabezpzeczeme miedzy innymi:

v wykonania przegladow wymaganych przepisami art. 62 ustawy prawo

budowlane,

v wykonania remontéw,

v’ ochrony mienia

v" przeprowadzania konserwacji zasobow

v'  sprzgtania budynkéw i terenéw

Kontrole 1 nadzér nad dzialalnoscig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza w
ramach uprawnien nadanych jej przepisami ustaw regulujgcych dzialalnosé
Spoldzielni oraz szczegdlowo okreslonych w Statucie Spéldzielni.

Ocena funkcjonowania tego systemu kontroli wynika z oceny dziatania Rady
Nadzorczej 1 stuzb Spoldzielni w zakresie zagadnien objetych badaniami
tustracyjnymi.

W dniu 19.12.20618 roku Uchwalg nr 4/2018 Zarzad uchwalil Instrukecje obiegu
dokumentow, ktora zostata znowelizowana przez Zarzad Uchwala nr W/ 12/2018
roku z datg obowigzywania od 1 stycznia 2019 roku.

W badanym okresie Majatek Spéldzielni byk ubezpieczony w UNIQA TU S. A
- mienie c@@iﬂﬁ@iﬂi @«d @gﬁiﬁ i innych zdarzen losowych,
- 0.C. W zwigzku zarzadzaniem nieruchomosciami,




- mienie od kradziezy i rabunku,

- sprzet elektroniczny,

- zewnetrzne urzadzenia i instalacje
- szyby 1 przedmioty szklane.

Zakres ubezpiec
stronie 49 protokotu z lustracji.

zenia, nr poli isy oraz wyso okos¢ skladki wykazana zostala na

W Spéidzielni brak jest przepisow dotyczacych przestrzegania przepiséw BHP

LB, Poz. opréez  ,Instrukcji BHP przy obstudze kserokopiarki” ..

Ochrona danych osobowych:
I. W celu zabezpieczenia przestrzegania w Spoéldzielni przepiséw ustawy
o ochronie danych osobowych Zarzad Spétdzielni podjat Uchwate nr 1/2018
w dniu  24.05.2018 roku wprowadzajagc do stosowania Polityke
bezpieczenstwa danych osobowych w Spétdzielni zgodnie z art.24 ust. 112
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych, ktéra zostala uchylona Uchwatg Zarzadu nr 2/2020.
2. Uchwalg Zarzadu nr 2/2020 w dniu 2.12.2020 roku Zarzad wprowadzit Ksiege
Procedur dotyczacg ochrony danych osobowych.
3. Uchwalg Zarzadu nr 3/2020 z dnia 2.12.2020 roku Zarzad sporzadzil i przyjat
do stosowania Rejestr czynnosci przetwarzania danych osobowych.

Wprowadzone Uchwatami Zarzadu opracowania zgodne sa z art. 30
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku.

W badanym okresie Skargi i wnieski byly do Spétdzielni kierowane na pismie i
droga mailowsg i1 dotyczyly 16 'nyﬂh biezgcych spraw, ktére byly wazne dla
mieszkancow.
W okresie objetym lustracja :

» wroku 2018 - wplynelo 21 spraw, w tym do RN O pism,

» wroku 2019 - wplyneto 69 spraw, w tym do RN 2 pisma,

» wroku 2020 - wplyneto 114 spraw, w tym do RN 6 pism.

Zasady rozpatrywania skarg i wnioskow zostaly unormowane w § 20 Statutu
Spotdzielni.

Podnoszone w pismach i emailach sprawy dotyczyly przede wszystkim:
e zalania mieszkan,
@ przygotowania zaswiadczen,
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¢ braku o$wietlenia na klatkach schodowych,
e dorobienia kluczy do drzwi wejsciowych,
e w sprawie remontu balkonow itp.

Zarzad wiele spraw dotyczagcych administrowania zasobdw zatatwia na biezaco
W innych sprawach Zarz aﬁ na pisma @dp@maéa w ciggu 30 dni od daty
otrzymania pisma.
Spoldzielnia nie prowadzi dokumentacji dotyczacej spraw zglaszanych ustnie
Zarzgdowi starajac sie zatatwiac te sprawy na biezaco.
~ Rada Nadzorcza w okresie objetym Tustracjg nie wyznaczata dyzurdw a sprawy
zwigzane z wnioskami cztonkéw wniesionymi na pi$mie do Rady Nadzorcze;
omawiata i zatatwiala na posiedzeniach Rady.

1.4. Podsumowanie realizacji spraw zwigzanych z organizacjg Spoldzielni

1. Realizacja obowigzkéw Spdldzielni polegajacych na dostosowaniu
przepisow Statutu i norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym do
obowigzujgcych przepiséw prawa zostala przedstawiona w punkcie 1, 5, 8
1 9. protokolu lustracji na stronie 9 protokotu.

2. Sposrod organdw Spoéldzielni, wymaganych postanowieniami Statutu,
w badanym okresie w Spoldzielni funkcjonowaty: Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza i Zarzad.

3. Lustracja nie wykazala uchybien 1 nieprawidlowosci w zakresie
czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwolywania Walnych Zgromadzen
oraz przebiegu i sposobu dokumentowania obrad tego organu z wyjatkiem
nie potwierdzania podpisami 0s6b uprawnionych z Prezydiéw Walnych
Zgromadzen (przewodniczacy 1 sekretarz) treSci sprawozdan Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu oraz Sprawozdan Finansowych i innych dokumentow
zatwierdzanych uchwatami podjetymi na Walnych Zgromadzeniach.

4. W zawiadomieniach o Wolnym Zgromadzeniu w 2018 roku nie
uwzgledniono zapisu art.8® ust. 1' odnosnie ustanowienia pelnomocnika
przez czlonka Spotdzielni.

5. W 2019 roku na Walnym Zgromadzeniu odczytywano listy pelnomocnictw
udzielonych przez czlonkéw Spotdzielni do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu czym Spotdzielnia wypehita obowiazek wynikajacy z art. 82

ast.1' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. W czerwcu 2018 roku mialy miejsce wybory czltonkow Rady Nadzorczej
w zwigzku z uplywem kadencji dotychczasowego skladu tego organu.

Przebieg wyboréw nie budzi zastrzezen. Osoby wybierane do Rady
Nadzorczej speinialy kryteria wskazane w art. 82 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

7. W badanym okresie R Lada N adzorcza zajmowala sie wszystkimi sprawami

zwigzanymi z dziatalnoscig Spdldzielni. Decyzje Rady Nadzorczei nie




naruszaly kompetencji innych organdéw oraz postanowien Statutu i
obowigzujacych spéldzielnie przepiséw prawa.
8. Crzionkowie Rady Nadzorczej nie byli wynagradzani za udzial w
posiedzeniach.
9. Praca Zarzgdu udokumentowana byla w protokotach z posiedzen Zarzadu.
B‘?‘esyziéf Zarzadu nie naruszaly kompetencji innych organéw Spéldzielni
oraz przepiséw cbowigzujgcego prawa.
,Earzq%ﬁ bedacy organem wykonawczym w  strukturze organow
samorzadowych pelnil jednoczednie rol¢ kierowniczg jak réwniez

e
-
s

“wykonawczg (wvkonywat prace; ktore zgodnie z obowigzujgcg struktura
o N of ud £ k) (4 4

organizacyjng powinni wykonywac zatrudnieni w tym celu pracownicy) w
biezgce] dziatalnoéci Spoéidzielni rozumiane] jako podmiot gospodarczy i
ocena dzialalnosci Spotdzielni jest gléwnie oceng pracy tego organu.

1. W latach 2018 -2020 liczba zatrudnionych na umowe prace przedstawiata
sie nastepujaco:

J—

e w okresie od 1.12.2017 do 30.11.2019 roku na pelnym etacie byl
zatrudniony admmmﬂmmn

¢ od 1.12.2019 roku spoldzielnia nie zatrudnia pracownikow
etatowych

12. W badanym okresie dokumentacja pracownicza byla prowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

13. W Spoldzielni ze wzgledu na bardzo male zatrudnienie nie ma kontroli
wewnetrzne] natomiast przyjety system kontroli ochrony mienia oraz
sposob jego realizacji nie budzi zastrzezen.

14. Przestrzeganie przepiséw RODO w Spoéldzielni zapewniono poprzez
przygotowanie przez Spoldzielnie wewnetrznych unormowan.

15.Czlonkowie Spotdzielni mogg skargi i wnioski zglasza¢ bezposrednio jak
réwniez na pismie do Zarzgdu i do Rady Nadzorczej. Rozpatrywanie Skarg
1 wnioskéw przez Zarzad nastepuje w ciggu 30 dni od daty otrzymania
pisma.

2. @%AW PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU
SPOEDZIELNI I SPSOB ICH WYKORZYSTANIA
2.1. Stan prawny gruntéw bedgcych we wladaniu Spoldzielni

Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. (dane z Tablicy 2 zalgczonej do protokotu
lustracji) we wiadaniu Spétdzielni Mies Jkamovv@j »Ar-Moczydlo” w Warszawie
sg grunty o powierzchni ogdlem 8.043 m?.
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1) Powierzchnia gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi razem
8.043 m* w tym:

vz prawem wiasnosci 5.872,00 m?
vz prawem wieczystego uzytkowania 2.171,00 m?

2) Spdéldzielnianie posiada gruntéw, na ktérych nie ma zabudowy budynkami
mieszkalnymi.

Posiadane grunty zostaly ujawnione w jednej ksiedze wieczystej:
» KW WA2M /00147788/0 - Nieruchomos¢ Pod Lipa 8 o powierzchni
2.171,00 m?
» KW  WA2M /00147787/3 - Nieruchomo$é Mielczarskiego 8 1 10 o
powierzchni 5.872,00 m?

Przeksztalcenia gruntow w zwigzku z przeksztalceniami lokali w odrebng
wlasnos¢ w okresie objetym lustracjg nie wystapily.

Spéldzielnia nie wiada gruntami, do ktorych nie posiada tytulu prawnego.

Na gruntach we wladaniu Spodldzielni znajdujg sie: budynki mieszkalne
wielolokalowe, ciggi piesze oraz patio.
Z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu Spotdzielnia do Urzedu Dzielnicy
Warszawa Ursynéw wnosita oplaty na podstawie decyzji wydanej przez Miasto
Stoteczne Warszawa.
Ostatnia decyzja w sprawie oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu wystawiona
przez Urzad Dzielnicy Ursynéw byla w dniu 18.06.2018 roku i opiewala na
kwoty:
v 65.105,70 zt dla dziatki ewidencyjnej nr 34 o powierzchni 5.872,00 m?
v' 30.482,36 zt dla dziatki ewidencyjnej nr 43 o powierzchni 2.171,00 m?
W 2019 roku Spoéldzielnia nie dokonata wplaty do Urzedu za wieczyste
uzytkowanie gruntu.

W dniu 1 stycznia 2019 roku weszla w Zycie ustawa z 20 lipca 2018 roku o
przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntu we whasnos¢.

Spoéldzielnia w dniu 14 Styf:z:r“iif 2019 roku wystapita do Urzedu Dzielnicy
Warszawa Ursynow z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego
przeksztalcenie prawa wieczy ,ﬂﬁgﬁ uzytkowania we wlasnos¢ dla dziatek:
® o numerze ksiegl wieczyste] WAZM/00147788/0 Mielczarskiego 8 1 10
e o numerze ksiggi wieczystej] WA2ZM/00147787/3 Pod Lipa 8
Pismem z dnia 27 marca 2019 roku Spdéldzielnia wyrazita wole wniesienia
gﬁ%dﬂ@razqu oplaty przeksztalceniowej z wykorzystaniem 98 procentowej




bonifikaty na podstawie z Uchwaly nr L/1217/2017 Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia & czerwca 2017 roku.

W dniu 9 grudnia 2019 roku Spoéldzielnia wystosowata pisme do Urzedu
Dzielnicy Ursynéw w sprawie wycofania wniosku z dnia 8 grudnia 2015 roku o
podziat nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 34 potozonej przy
ulicy Mielczarskiego.

W dniu 27.12.2019 roku Spoéidzielnia otrzymata zaswiadczenie nr 629/1/2019
potwierdzajace, ze prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, polozone] w Warszawie
przy ulicy Mielczarskiego 8 1 10 o powierzchni 5.872,00 m?  uleglo
przeksztalceniu w prawo wilasnosci z dniem 1.01.2019 roku.

W dniu 26.02.2020 roku Spétdzielnia wykonata przelew na rachunek bankowy
Urzedu M. St. Warszawy w wysokosci 26.142,14 zt z tytulu jednorazowej oplaty
przeksztalceniowe] po uwzglednieniu 98% bonifikaty dla dziatki 34
(nieruchomos¢ Mielczarskiego 8 1 10).
W okresie od 1.01.2019 roku do 29.02.2020 roku Spétdzielnia od uzytkownikow
lokali w nieruchomosci Mielczarskiego z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie
pobrata ogdtem 81.310,16 zt w tym:

v" od lokali mieszkalnych 61.617,08 zl

v" od lokali uzytkowych  3.157,00 zt

v od miejsc postojowych 16.536,08 zk
Nadptata wynikajgca z pobranych przez Spoéldzielnie oplat od mieszkancow z
tytulu wieczystego uzytkowania gruntu dla nieruchomosci Mielczarskiego i
dokonanej zaptaty z tytulu oplaty przeksztalceniowej zostata zgodnie z decyzjg
Rady Nadzorczej ( Uchwata nr 3/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 roku) rozliczona z
kazda osobg posiadajgca prawo do lokalu (mieszkalnego, uzytkowego i miejsca
postojowego).

Postanowieniem nr 3/2020 z dnia 30 marca 2020 roku Prezydent Miasta
Stolecznego  Warszawy  postanowit odmoéwi¢ wydania zaswiadczenia
potwierdzajacego przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu we whasnosé
nieruchomosci gruntowe] polozonej przy ulicy Pod Lipa 8. Jako uzasadnienie
swojej decyzji podano argument, Ze przez poludniows czesc dziatki ewidencyjnej
nr 43 zabudowanej budynkiem mieszkalnym Pod Lipg & przebiega ul. Na
Przyzbie, ktora to ulica zostata zaliczona do kategorii drog publicznych gminnych
i stanowig wlasnos¢ wlasciwego samorzadu zgodnie z art.1,2 a,2. Ustawy z dnia
21.03.1985 r o drogach publicznych.

W zwigzku z otrzymanym postanowieniem Zarzad postanowil dokonaé
uregulowania stanu prawnego dziatki poprzez rozpoczecie procedury dokonania
podziatu i pismem z dnia 23.06.2020 roku poinformowat wlascicieli lokali Pod
Lipa 8 w zalgczeniu do pisma przekazujgc przygotowany materiat dotyczacy
stanu prawnego nieruchomosci. Zarzad 26.05.2020 roku zlecit firmie Ushigi
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Geodezyine ,,Geomix” Krzysztof Rygol wykonanie wstepnego projektu 1 mapy
podzialowe] nieruchomosci Pod Lipg 8 oraz 3 czerwca 2020 roku udzielit
petnomocnictwa Panu }m zysztofowi Rygol do reprezentowania Spétdzielni przed
‘@ﬂ‘zgdai:ﬂi w sprawie tego podziahu.
Obecnie sprawa @mamam jest na etapie kompletowania niezbgednych dokumentow
w celu zlozenia wniosku do Urzedu Miasta o podzial dzialek.
Jednak przedtuz &J?}ba si¢ procedura podziatu dziatek dotyczacych menﬁbﬁmagm
Pod Lipa powoduje, ze mieszkancy ponosza koszty z tytulu oplat za wieczyst
uzytkowanie gruntu. Dokonanie podziatu skutkowaé bedzie przeksztalceniem we
wlasnos¢ dzialki, na ktérej posadowiony jest budynek mieszkalny Pod Lipa 8 co
spowoduje z&wim@me uzytkownikéw lokali do wnoszenia oplat za uzytkowanie
wieczyste gruntu.

Na dzien zakonczenia lustracji nieruchomos$¢ Pod Lipg 8 nie otrzymala
zadwiadczenia o przeksztatceniu wieczystego uzytkowania gruntu we wiasnosc.

Nie stwierdzono niezgodnosci rozliczen.

Na dzien 31.12.2020 roku Spoldzielnia nie posiada nieruchomosci z obcigzone;j
hipoteka z tytulu zabezpieczenia kredytow lub pozyczek zgodnie z zalgcznikiem
nr I do protokotu lustracji.

3. SPRAWY CZILONKOWSKO - MIESZKANIOWE
I DYSPOZYCJA LOKALAMI MIESZKALNYMI

W badanym okresie w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w Warszawie
sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe uregulowane sa w §§ 5 — 19 Statutu
Spéldzielni oraz Regulaminem porzadku domowego w  zasobach
mieszkaniowych uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 6.07.2016r z
Uchwata nr 12/2016.

3.1. Stan czlonkéw Spoldzielni

Lustratorowi przedstawiono wydrukowany rejestr czionkéw Spoéldzielni
prowadzony przez Spdldzielnie w programie informatycznym od 1993 roku.
W badanym okresie:

v Rejestr czlonkéw prowadzony jest analitycznie w  programie
informatycznym, ktéry zawiera wiekszos¢ informacji wymaganych
ustawsg, w ktdérym ostatni wpis zostat dokonany w dniu 22.11.2017 1. {(poz.
224)-osoba uzyskala czlonkostwo na podstawie Uchwaly Zarzadu nr




4/2017 z dnia 22.11.2017 roku z mocy ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

v" Spéldzielnia ]pmwadzi analitycznie w programie informatycznym rejestr
czlonkéw z wysokoscig wptaconych wkladéw i udziatow,

Uwzgledniajge oba rejestry stwierdza sig, ze spelniony zostal obowigzek
wynikajgcy z art. 30 Prawa spoldzielczego.

v Rejestr lokali miﬁszégaﬁny@h dla ktérych zalozono oddzielne ksiegi
wieczyste wymagany przepisami art. 17° ustawy- o -Spéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. wraz z poZniejszymi zmianami,
prowadzony dla lokali mieszkalnych o statusie Speﬁidziel@mgw
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz zgodnie z § 23 Statutu Spoétdzielni.

Z danych przedstawionych przez Spoéldzielnie w Tablicy 1 zalsczonej do
protokotu wynika, ze wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. w Spodldzielni
Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” ogotem zarejestrowanych jest 238 czlonkow
Spotdzielni posiadajgcych spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

W okresie objetym lustracjg wérdd czionkow Spotdzielni nie bylo czionkow
oczekujacych.

W spoldzielni wystepuje 1 osoba prawna bedaca czlonkiem Spétdzielni.

Spoldzielni na dzien 31.12.2020 rok nie ma oséb niebedgcych czlonkami
Spoldzielni.

W okresie objetym lustracjg nie nastapita zmiana w ilosci 0s6b nie bedacych
czltonkami.

Osoby, ktore uzyskaly czlonkostwo w Spétdzielni w dniu 09.09.2017 r. na mocy
znowelizowanych przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (ustawa z
dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze), byly
sukcesywnie wpisywane do rejestru cztonkdw i wszystkie zostaly zarejestrowane
7z datg uzyskania czlonkostwa tj. 09.09.2017 r.

Spoldzielnia nie informowata na pismie osoby, o przyjeciu w poczet czlonkéw
Spoldzielni.
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3.1.1. Wykluczenia i wykreslenia z czlonkostwa w Spéldzielni oraz
wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Zgodnie z danymi zawartymi w protokolach z posiedzen Rady Nadzorczej,
w okresie objetym lustracjag Rada Nadzorcza nie podejmowata uchwat w sprawie
wykreslenia badz wykluczenia z czlonkostwa oraz uchwal w sprawie wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Ponizsza tabela obrazuje ilo$¢ 0sob, ktore utracily czltonkostwo oraz powody ich
utraty. ' R

Z Zhycie Czlonkowie
Rok : . ) . | razem
powodu zgonu | mieszkania | oczekujgcy rezygnacja

2018 0 0 O o
2019 0 O 0 0
2020 0 O 0 0

3.2. Stan i sposob uwizytkowania lokali mieszkalnych.

7 danych zawartych w Tablicy 1A zalaczonej do protokotu lustracji wynika, ze
wedhug stanu na koniec 2018, 2019 oraz 2020 roku w zasobach Spdéidzielni
Mieszkaniowe] ,,AR-Moczydlo” w Warszawie bylo ogdélem 135 Ilokali
mieszkalnych zasiedlonych na zasadach spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

W badanym okresie Spéldzielnia nie budowala nowych lokali mieszkalnych
i nie dokonywata adaptacji wolnych pomieszczen na lokale mieszkalne.

Wedtug stanu nadzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia nie posiadata niezasiedlonych
lokali mieszkalnych.

Wyrywkowo sprawdzono akta czionkowskie oséb o nr czionkowski: 15, 423 1
160 to jest 0s6b posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Z dokumentdw tych wynika, ze:

1) osoby, ktére w dniu 09.09.2017 r., j. po wejsciu w zycie znowelizowanych
przepisdw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uzyskaty czlonkostwo
w Spoldzielni z mocy prawa na podstawie art. 3 wust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2) przyjecie w poczet czlonkéw jest potwierdzone deklaracjg czionkowskg
spelniajaca wymogi okreslone w art. 17 § 2 ustawy prawo spotdzielcze przy
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czym od dnia 09.09.2017 r. decyzje o przyjeciu w poczet czlonkdéw na
podstawie ztozonej deklaracji czlonkowskie;.
3} potwierdzeniem zmiany wiasciciela spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu:
- w wyniku sprzedazy lokalu jest Akt Notarialny — Umowa sprzedazy.

Na podstawie wyzej opisanej dokumentacji czlonkowskiej stwierdza sie, ze:

- dziatanie Spétdzielni w sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych bylo zgodne
z obowigzujacym przepisami ustawy prawo spéldzielcze oraz ustawy o
spoldzielniach-mieszkaniowych, - -

- Spodldzielnia posiada pelna dokumentacje potwierdzajgca posiadanie
czlonkostwa w Spétdzielni 1 aktualny stan prawny w zakresie praw do lokali
w zasobach Spoétdzielni

- w Spoldzielni uporzadkowano dokumentacje, zalozono teczki, w ktérych
znajduja sie¢ dokumenty stwierdzajace nabyte prawo do lokalu, nadanie
numeru cztonkowskiego, wyliczenie wktadu budowlanego oraz wpinana jest
korespondencja z czlonkiem.

3.2.1. Przetargi na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych

Z danych przedstawionych w zadgezniku nr 8 do protokotu lustracji wynika, Ze
w latach 2018 — 2020 nie bylo lokali oddanych do dyspozycji Spétdzielni.

3.2.2. Najem lokali mieszkalnych

W Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w Warszawie nie wystepujg
lokale mieszkalne w najmie.

3.2.3. Lokale mieszkalne zajmowane bez tytulu prawnego

W badanym okresie Spoéldzielnia nie posiada lokali mieszkalnych zajmowanych
bez tytutu prawnego.

3. 3. Podsumowanie dzialalnosci Spéldzielni w sprawach czlonkowsko —
mieszkaniowych.

1. Rejestr czionkow Spoldzielni jest prowadzony zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 30 ustawy Prawo spoldzielcze i w Statucie Spoidzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi Rejestr lokali mieszkalnych o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, dla ktoérych zalozono
oddzielne ksiegi wieczyste, wymagany przepisami art. 17° ustawy o
Spoéldzielniach mieszkaniowych.
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Dzialanie Spoéldzielni w sprawach czlonkowsko — mieszkaniowych bylo
zgodne z obowigzujgcym przepisami ustawy prawo spoldzielcze oraz
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

s

4. Spéidzielnia posiada pelna dokumentacje potwierdzajacg posiadanie
czlonkostwa w Spoidzielni i aktualny stan prawny w zakresie praw do
lokali w zasobach Spétdzielni.

Spéitdzielnia w badanym okresie nie posiadala lokali mieszkalnych w
najmie.

LA

6. Spoldzielnia nie posiada lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytulu
prawnego.

A\l

W latach 2018-2020 Spoéidzielnia nie przeprowadzala przetargéw na
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci, poniewaz nie bylo lokali
oddanych do dyspozycji Spoldzielni.

4. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

4.1. Stan iloéciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow i ich
otoczenia.

Zasoby Spéidzielni na dzien 31.12.2020 rok w okresie objetym lustracjg
obejmowaty 3 budynki mieszkalne, wielolokalowe o og6lnej liczbie 135 lokali
mieszkalnych 1 11 lokali uzytkowych, oraz infrastrukture towarzyszaca - tereny
przylegle do budynkow.

Budynki zostaly wybudowane w latach dziewiecdziesiatych. Wszystkie budynki
sg kompleksowo docieplone. Budynki wyposazone sa w instalacje wodno-
kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, elektryczne, gazowe. W budynkach
zainstalowano domofony cyfrowe.

Budynki sg zadbane, czyste a teren wokét budynkow posprzatany. Tereny zielone
w calej spotdzielni zadbane, trawa przystrzyzona, a ciagi piesze ulozone z kostki.
m,h%{,m:r;ya h d@ mm:&j me 0 pmimm}u

Charakterystyke zasob6w przedstawia ponizsza tabela.
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Lp. Wyszcregdinienie Rolk 2018 Rok 2019 Rok 2020
1. liczbo budynkdw 3 3 3
2. |Liczba mieszkan ogéfem: 135 135 135
-spotdzielczych lokatorskich 0 0 0
-spoidzielczych wlasnosciowych 135 135 135
-odrebna wiasnost 0 0 0
-najem O 0 o
-bez tytulu prawnego 0 0 G
3, {liczba lokali uzytkowych 10 10 10
4.- 1liczba budynkéw-kerzystajaca z d2wigbw - - 0 0 -0 -
5. iLliczba eksploatowanych diwigdw o 0 0
6. Powierzchnio uzytkowa w m? 11 325,96 1132596 | 11 325,96
-lokali mieszkalnych 10 859,50 10 859,50 10 859,50
-lokali uzytkowych 466,46 466,46 466,46

Wedhug stanu na dzien 31.12.2020 roku zasoby spoldzielni skladajg sie:

vz jednej wielobudynkowej nieruchomosci

budynkow mieszkalnych,

v" z jednej jednobudynkowej nieruchomosci mieszkalne;j
wykazanych w zadgczniku nr 13 do protokotu z lustracji.

mieszkalnej sktadajgce] sig z 2

W spétdzielni nie wystepuja wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo osiedla.

Wszystkie budynki mieszkalne posiadajga opomiarowanie zuzycia wody.
Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie oraz korzystajacych z cieptej wody
wynosita 11.325,96 m*.

Spotdzielnia zajmuje sie administrowaniem zasobéw mieszkaniowych.

4.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

prawidlowos¢ ustalania oplat za uzytkowanie lokali

4.2.1. Koszty i pryychody GZM

kosztow
»Regulaminem

Rozliczanie
uregulowane

dnia 23 listopada 2016 roku.
wysokos¢ oplat.

Zgodnie z § 52 ust. | pif t. 15
,,uchwalanie zasad rozlic

eksploatacji

i

i

S

utrzymania

nieruchomosci
rozliczania kosztéw  gospodarki

mieszkaniowymi: zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Uchwala nr 26/2016 z
Regulamin ten wymaga dostosowania do obecnie
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz wyraznego wskazania, kto ustala

5 Statutu do zakresu dziatania Rady Nadzorcze] nalezy
ania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

o

zostalo
zasobami



ustalania wysokosci oplat za lokale”. Sam regulamin w nazwie nie zawiera tresci,
jak brzmi zapis w Statucie Ze ,,1 ustalania wysokoS$ci oplat za lokale”.

Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly przedstawiane
rzez Zarzgd 1 zatwierdzane przez Rade Nadzorczg jako plany gospodarczo-

finansowe:
Zarok 2018
e Uchwala nr 32/2017 Rady Nadzorczej z dnia 27.12.2018 r w sprawie
uchwalenia planu gospodarczo-finansowego na 2018 r (brak jest pod
uchwalg planu gospodarczo-finansowego eksploatacji zasobow z podziatem
na nieruchomosci natomiast planowane koszty i przychody wykazane
zostaty w tabeli kalkulacji stawek optat.)
Zarok 2019
e Uchwata nr 16/2018 Rady Nadzorcze] z dnia 4.12.2018 r w sprawie
uchwalenia planu gospodarczo-finansowego na 2019 r .
Za rok 2020

o Uchwalg nr 1/2020 Rady Nadzorczej z dnia 11.02.2020 r w sprawie
uchwalenia planu gospodarczo-finansowego na 2020 r .

W zalozeniach do planu gospodarczo-finansowego na rtok 2018
(najprawdopodobniej-poniewaz brak calosci materiatu jest tylko 1 kartka
zapisana z dwoch stron 1 parafowana ) zapisano, ze ,,przychody nie uwzgledniajg
nadwyzki z tytutu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci z roku 2016 z uwagi
na planowane rozliczenie jej w roku biezacym”.

Zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych art. 6.1 ,réznica miedzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym”.

Przyjmujac, ze blednie ujeto w zatozeniach do planu rok 2016 zamiast roku 2017
spéldzielnia nie wypelnita obowiazku zwartego w art. 6. 1.u.s.m.

W zatozeniach do planu gospodarczo-finansowego na rok 2019 zapiano, Ze plan
zostal opracowany na kazda nieruchomos¢ jednakze zalacznik do uchwaly ,,plan
finansowy na rok 2019 nie zawiera takiego podziahu.

Plan przedstawia koszty i przychody z podzialem na rodzaje ponoszonych w
spoldzielni kosztow utrzymania zasobow.




Réwniez w planie finansowo-gospodarczym na rok 2020 nie wykazano
planowanych kosztéw i przychodéw dla poszczegdlnych nieruchomosei.
W planie nie uwzgledniono osiggnietego wyniku na nieruchomosciach z roku
2019.
Po zakonczeniu roku Zarzad przedklada Radzie Nadzorczej Sprawozdanie z
dziatalnosci Zarzadu oraz z wykonania planu gospodarczo-finansowego 1
funduszu remontowego jak réwniez ze sprawozdania finansowego wraz ze
Sprawozdaniem finansowym spétdzielni.
W sprawozdaniu z dzialalnosci Zarzadu za rok 2018 zawarte zostaly takie
informacje i rozliczenia jak: ' o
e sprawy czlonkowskie
» windykacja naleznosci w tym informacje o ilosci i wysokosci zadluzenia w
nieruchomosciach (tylko w sprawozdaniu za rok 2018),
e szczegblowe wykonanie planu rzeczowo-finansowego remontdOw na
nieruchomosciach.

Brak jest w sprawozdaniu rozliczenia kosztow 1 przychodéw poniesionych na
utrzymanie poszczegolnych nieruchomosei jak rowniez nie wykazano wyniku na
tych nieruchomosciach.

Od 2019 roku Zarzad w Sprawozdaniu z dzialalnosci przedstawial rozliczenie
poszczegblnych kosztéw 1 przychoddw z podziatem na nieruchomosel,
jednoczesnie wykazujac osiggniete wyniki na tych nieruchomosciach.
Rozliczenie eksploatacji za 2020 zawiera réwniez podzial na poszczegoélne lokale
znajdujgce sie w danej nieruchomosci oraz wyliczona stawke miesieczna dla
kazdego sktadnika kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.

Wynik finansowy netto w 2018 roku wypracowany zostal przede wszystkim z
najmu czesci wspdlnych nieruchomosci Mielczarskiego 1 w znacznym stopniu
powinien zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zasili¢
fundusz remontowy nieruchomosci Mielczarskiego poniewaz pozytki
wypracowane zostaly z wynajmowanych lokali nalezacych do czesci wspélnej tej
nieruchomoscei.

Prezentowany na Walnym Zgromadzeniu w 2019 roku wynik finansowy za rok
2018 przedstawiony zostal jako wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni i
po zatwierdzeniu proporcjonainie przypisany na fundusz remontowy dla
wszystkich nieruchomosci.

Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w latach objetych
lustracjg przedstawiono w ponizszych tabelach sporzadzonych na podstawie
danych zawartych w Tablicy nr 6 zalaczonej do protokohu.

Z ponizszych tabel wynika, ze na eksploatacji podstawowej biezace przychody
przewyzszaja koszty na utrzymanie nieruchomosci 1 czesci wspolnych
nieruchomosci.




Rozliczenie GEZM za 2018 rok

Lp. Rodyaj kesztow Koszty Przychody Wynik
1. | Eksploatacja podstawowa 536 132,75 561 259,88 25 127,13
2. | Odpis na fundusz remontowy 417 014,64 417 014,64 0,00
3. | Podatkiioplaty 124 941,02 125 757,38 816,36
4. | Wywoz nieczystosci 38 680,00 38 68000 0,00
S. | Woda ikanalizacja 174 597,72 174 597,72 0,00
iw Ciepla woda ' 263 745,84 263 74584 0,00
7. | Centralne ogrzewanie
8. | Gaz - 0,00 0,00 0,00
9. | operacyjne 0,00 0,00 0,00
10. | finansowe 0,00 0,00 0.00
Wynik finansowy GZM 1555111,97 | 158105546 25 943,49
11. E Wynik roku ubieglego 23192,74 6,00  -23192,74
Wynik finansowy GZM ogdlem: 1578304,71 | 158105546 2 750,75
12. | Pozostak operacyjne 9 768,57 1933,05 -7 835,52
13. | Pozostale finansowe 790,02 2 801,45 201143
14. | Pozytki ‘ - | 518907 14 800,00 1961093
15. | Dazialalnos¢ spoleczno-wychowawcza | - 000 0,00 0,00
14. | Podatek dochodowy 2 029,00 0,00 -2 028,00
Wynik finansowy z dziglelnosci 17 776,66 19 534,50 757,84
Ogdlem zysk/strata netto: 1596 081,37 | 160058996 4 490,59
Rozliczenie GZM za 2019 rok
Lp. Rodzaj kosziow Koszty Przychody Wynik
1. Eksploatacja podstawowa 544 911,15 589 963,92 45 052,77
2. Odpis na fundusz remontowy 417 014,64 417 014,64 0,00
3. Podatki i oplaty 60 518,36 61 587,96 1 069,60
4, Wywdz nieczystosci 39 354,00 38 022,00 -1332,00
5. Woda i kanalizacja 158 240,45 158 240,45 0,00
6. | Cieplawodaico 280 395,62 280 395,62 0,00
7. Centralne ogrzewanie
8. Pozytki-GZM 4 869,09 15 000,00 10 130,91
g, operacyjne 0,00 0,00 0,00
14. finansowe 0,00 0,00 0,60
Wynik finansowy GZM 150530331 1560 224,59 54 621,28
7. }] Wynik roku ubieglego 1,00 3,00 0,00
Wynik finansowy GZM agdiem: 15¢5 303,31 15680 224,59 54 921,28
8. Porzostale operacyjne i finansowe 48 896,65 17 785,86 -31 111,09
9, Pozytki z mienia spotdzielni 0,00 1 600,00 1 600,00
10. | Dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza 0,00 4,00 0,00
1L Podatek dochodowy 1132,00 0,00 -1 132,00
Wynik finansowy 7 dzialalnosci 5002895 19 385,86 -30 643,09
Ogdlermn zysk/strata netto: 155533226 1579 610,45 24 27819




Rozliczenie

GEZM 70 2020 rok

Lp. Rodzaj kosztow Koszty Przychody Wynik
1. Eksploatacja podstawowa 555 835,69 592 155,12 36 319,43
Z. Odpis na fundusz remontowy 417 (014,64 417 614,64 0,00
3. Podatki i oplaty 61 408,36 61 587,96 179,60
4, Wywdz nieczystodei 98 589,70 98 589,90 0,20
5. Woda i kanalizacja 158 429,06 158 429,06 0,00
6."| Cieplawodaico 270 929,04 270 929,04 0,00
7. Centralne ogrzewanie
8. Pozytki-GZM 5 509,83 17 527,04 1201721
Wynik finansowy GZM 1567 716,32 I616232,76 48 516,44
7. 5 Wynik roku ubleglego .00 55 321,28 55321.28
Wynik finansowy GZM ogdlem: 1567 716,32 1671 554,04 103 837,72
£. Pozostale operacyjne 620,48 635,99 15,51
9. Pozostale finansowe 84,26 730,56 646,30
140. Pozytki z mienia spoldzielni 6,00 2 037,75 203775
11, Dzialalnosé spoteczno-wychowawcza 0,00 0,00 0,00
12. Podatek dochodowy 988,00 0,00 -988,00
Wynik finansowy z dzialalnosci 1692,74 3 404,30 1711,56
Ogdlem : 1569 409,06 1674 958,34 50 228,00

Szczegdltowe rozliczenie kosztéw oraz przychodéw w poszezegélnych latach
objetych lustracja poniesione na utrzymanie nieruchomosci wraz z podzialem

na

lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca parkingowe znajdujace sie w tych

nieruchomosciach wykazane zostaly w zafgcznikach nr 21, 214 i 21B. do
niniejszego protokohu.

Ponizsza tabela przedstawia wyniki ewidencji przychodéw 1 kosztéw, o ktdrych
mowa w ust. od 1-2 1 4 art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na
nieruchomosdci w latach objetych lustracja.

Wyszczegolnienie

poszczegdlnych latach

Wyniki na nieruchomosciach osiggnicte w

2018 2019

2020

Mieruchomosé Pod
Lipa &

598,83 15 294,67

13 293,18

Mieruchomodd
Mielczarskiego 81 10

2151,92 40 026,61

35 223,26

Razemi:

2750,75 5532128

48 516,44




Zgodnie z art.4 ust.4! pkt. 1 usm spétdzielnia planuje przychody i koszty , o
ktérych mowa w art.4 ust 1-2 i 4 usm ale ustala wysokos¢ optat dla
poszczegblnych  nieruchomosci  bez  uwzglednienia  wynikéw  na
nieruchomogciach z roku poprzedniego.

Ponizsza tabela przedstawia narastajgce wyniki na gospodarce zasobow
mieszkaniowych na koniec kazdego roku objetego lustracja.

Wyniki narastajgco dla nieruchomoscine | . . .. .

ﬂﬁf;,-gzggegég” g‘ém ie koniec katdego roku
2018 2019 2020
zg;gmm“éé Pod 598,83 15 893,50 29 186,68
iﬁgzﬁ?ﬁz Cit0 2151,92 4177853 77 001,79
Ragem: 2750,75 57 672,03 106 188,47

0Od 2019 roku (po sporzadzeniu korekty Sprawozdania finansowego za rok 2019)
osiggniete pozytki z nieruchomosci wspolnej zgodnie z art.5 ust.]l ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem.

W okresie objetym lustracjg planujac koszty ogoélem dla Spéldzielni, w tym
uszczegdlawiajgc poszezegdlne skladniki tych kosztéw spotdzielnia nie byla w
stanie przedstawié na zagdanie czlonka, wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem
spoldzielni, ktorej przystuguje prawo do lokalu kalkulacje oplat zgodnie z art.4
ust.6% usm.

Przygotowane przez Zarzad ,, Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za rok
20207 do zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg przedstawia szczegdlowo
poniesione koszty i osiggniete przychody w poszczegoélnych nieruchomosciach
jak rowniez dla catej spoldzielni w tym wyszczegolnione koszty ogolne zarzadu
stanowiace jeden ze skladnikow kosztéw eksploatacji w poszczegdlnych
nieruchomoéciach. Taka prezentacja rozliczenia kosztow eksploatacji daje
mozliwo$¢ przedstawienia na zgdanie czlonka kalkulacji oplat zgodnie z art. 4 ust.
6 usm.




W okresie objetym lustracja dostawy ushug komunalnych odbyty sie na
podstawie uméw przedstawionych w ponizszej tabeli.

Lg. datg zawercia umowy Nozwa firmy czego dotyezy

Miejskie Przedsiebiorstwo
01.08.2016 r. Wodociggdw | Kanalizacji m. st
Warszawy

Dostawa wody |
odprowadzenie $cieldw

ot

Stoteczne Prrzedsiebiorstwo
pi 200.10.1999 r, Energii Clepinei obecnie Dostawa Energii Cleplnej
Veolia Energia Warszawa S.A

{ S.A obecnie I y Sto jezerwowa spriedaz
3 06.03.2019 1. Stoen S.A obecnie Innogy Stoen Rez E"‘aﬁiwvﬁiﬁl ?pn:ee;%a.z
Operator energii elekirycznej

4 23.01.2020 v, PGNIG Warszawa Sprzedaz energii

elekiryczne]

Wysokos¢ ponoszonych kosztéw z tytutu mediéw 1 pozostatych ushig
zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci w poszczegdlnych latach objetych
lustracja przedstawiajg ponizsze tabele.

ip. koszty mediow koszty wynikajgce z medidw
2018 rok 2019 rok 2020 rok
1. koszty wody zimnej i Sciekdw 174 597,72 158 240,45 158 429,06
2. Koszty podgrzania wody i centr. ogrzewania 263 745,84 280 395,62 270 929,04
3. koszty energii elektrycznej 20 594,58 26 927,54 32 573,38

Najwieksza pozycjg w tych kosztach sg koszty energii cieplnej i stanowig w
poszczegdlnych latach objetych lustracja :

v w2018 roku 57,47%

v" w 2019 roku 60,23%

v" w 2020 roku 58,65%
do ogotem kosztéw z tytulu medidw.

Lo, Pozostate ustugi koszty wynikajgue z pozostatyeh usfug
2018 rok 2018 rok 2020 rok

1. Koszty przeglagddw 11 125,36 6 813,37 8 106,84

2. koszty konserwacii 45 062,08 50 967,63 46 354,04

3. koszty sprzgtania i terendw zielonych 85 200,00 85 200,00 86 885,96

4, koszty ochrony 108 261,60 108 261,60 108 261,60

5. koszty wywozu nieczystosc 38 680,00 39 354,00 99 016,74




Najwiekszg pozycja w pozostatych kosztach z tytutu $wiadczonych ustug sg
koszty ochrony 1 stanowig:

v w2018 roku 37,55%

v w 2019 roku 37,25%

v w 2020 roku 31,05%
do ogotem kosztéw z tytuhu pozostalych ushug.
Znacznie w stosunku do lat ubieglych wzrosly koszty wywozu nieczystosci, ktére
nie zalezg od dziatan Zarzgdu Spoéldzielni.

Zasady rozliczania kosztéw ciepla zostaly zawarte w Regulaminie rozliczania
mediow z dnia 24.08.2016 roku zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Uchwata
nr 19/2016 oraz uchwalonym przez Rade Nadzorczg ,,Regulaminem naliczania
kosztow dostawy energii cieplne}” w dniu 22.05.2017 roku Uchwalsg nr 16/2017.
Zaréwno Regulaminy jak spos6éb ksiggowania ponoszonych kosztow
dotyczacych centralnego ogrzewania i podgrzania wody jest niezgodny z art.45a
Prawa energetycznego. W regulaminie brak jest wskaznikéw korygujacych dla
lokali niekorzystnie polozonych oraz ustalenia- w jakim procencie przenoszone
s3 koszty na nieruchomos¢ Pod Lipa ze wzgledu na brak zamontowanego w
budynku licznika dostarczanego ciepta. Zgodnie z art. 45a ust.10 ,, Wlasciciel lub
zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metode, w formie
wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego
budynku i przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez
instalacje w budynku, zwanego dalej ,,Regulaminem rozliczen”, 1 regulamin ten
podaje do wiadomosci osobom uzytkujacym lokale ale nie bedgcymi odbiorcami
(odbiorcg jest spotdzielnia) w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do
stosowania. To Spdéldzielnia powinna stworzy¢ zgodne z prawem uregulowania
rozliczenia a firma dokonujgca rozliczen powinna dokonac tych rozliczen na
podstawie tego regulaminu. Obecnie uzytkownicy lokali nie znajg metody jakg
poshuguje sie firma dokonujaca tych rozliczen.

Zgodnie z zawarta umowa z firma Metrona na serwis rozliczeniowy licznikow
ciepta w dniu 11.05.2017 roku, firma ta dokonuje rozliczenia kosztow ogrzewania
poszczegolnych lokali w  nieruchomosciach na podstawie wskazan
indywidualnych licznikéw ciepta. Firma Metrona opracowata wspdlczynniki
korygujace dla lokali niekorzystnie potozonych w bryle budynku 1 stosuje je w
rozliczeniu ciepla. W dniu 31.12.2020 roku Spoéidzielnia podpisata z firmg
Metrona porozumienie do umowy o rozwigzaniu Umowy za porozumieniem strom.

Nadal Spéldzielnia nie przyporzgdkowuje ponoszonych kosztow z tytutu zuzycia
c.0. do wszystkich nieruchomosci. Spoétdzielnia nie jest w stanie przedstawic
poniesionych kosztéw dla poszczegdlnych budynkéw. Zgodnie z art, 45a ust. 7
Jezell miejsce zainstalowania ukladu pomiarowo-rozliczeniowego do rozliczen
kosztow zakupu ciepla jest wspolne dla dwdch Iub wiecej budynkéw

J




wielolokalowych albo dwoch lub wigeej grup lokali lub lokali, wlasciciele fub

zarzadcy tych budynkéw lub lokali sg obowiazani wyposazy¢ budynki te i grupy
lokali w cieptomierze, lokale tam gdzie jest to technicznie wykonalne i optacalne,
w cleptomierze lub wodomierze cieplej wody uzytkowej”. Nieruchome$é Pod
Lipa 8 rozliczana jest tylko z zuzycia ciepta wedhig indywidualnych licznikéw.
Spoldzielnia powinna jak najszybciej zalozy¢ liczniki zuzycia ciepla dla
nieruchomosci Pod Lipg 8 tak aby mogla w sposéb jasny i przejrzysty ustalaé
koszty zakupu ciepta dla kazdego budynku zgodnie z art. 45a pkt. 9 czyli
- uzytkownik lokalu powinien pokrywac koszty poniesione tylko w tym budynku,
w ktorym zamieszkuje” .

Koszty zakupu zimnej wody i kanalizacji- rozliczane sg wedlug wskazan licznikéw
gtéwnych w budynkach. Rozliczenie nastepuje 2 razy w roku na dzien 30 czerwca
131 grudnia.

Na podstawie indywidualnych wodomierzy =zainstalowanych w lokalach
nastgpuje obcigzenie za faktyczne zuzycie zimnej i cieptej] wody. Wysokos¢
zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu w danym budynku.

Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej jak rownie; kasy
podrecznej.

Prace konserwacyjne realizowane byly przez firmy, z ktérymi Spéldzielnia
podpisala umowy i polegaly gtéwnie na usuwaniu awarii i prowadzeniu drobnych
napraw w ramach konserwacji urzadzen.

W okresie objetym lustracjg ushugi dotyczace konserwacji zasoboéw prowadzone
byty na podstawie zawartych umow przedstawionych w ponizszej tabeli.

LP | DATA ZAWARCIA NAZWA FIRMY PRZEDMIOT UMOWY
UMOWY

1 2 3 4
konserwacja instalacil sanitarno-
deszczowej
C.0.

e Pawel Burakowski, Przedsiebiorstwo ;

: 01.05.201¢ i zwW. i Cow,

! 1.05.2016 ustugowe "DP-KONSER" : - :
instalacji gazowe]
instalacji wentylacii mechanicznej
garazy

2z 05.10,2001 Waldemar Zupkowicz "Sprzedai konserwacja instalaci

bezposrednia” domofonowe]




-y

3 01.03.1999 Waldemar Zupkowicz "Sprzedai konserwacja instalacji elektrycznej
@ bezpoirednia”
Na prosbe Lustratora przedstawiono umowe na konserwacje i biezgce usuwanie

r

powstalych awarii oraz zak%@wﬂ W pracy urzadzen 1 ﬁﬁgtglaﬂiia

kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,
instalacji centralnego ogrzewania,

mg‘ﬁ:aﬁam zimnej i cieplej wody,

- instalacjr gazowej, -
wentylacji mechanic mej garazy
oraz wykonywanie drobnych prac slusarskich, glazurniczych i malarskich
w czesciach wspdlnych budynku (wymiana regulacji samozamykaczy,
regulacja drzwi, wymiana zamkéw 1 wkladek itp.)

“’*x‘i“xi"zx‘*&

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony obowigzujgca z dniem 1 maja 2016
roku 1 moze zosta¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
odmowy wykonania dodatkowych prac wynikajacych z koniecznosci dostawy
wody, ciepta i gazu lub odprowadzania Sciekéw, z wyjatkiem prac
przekraczajgcych mozliwosci techniczne wykonawcy.

W § 3 szczegdlowo wykazano obowiazki Wykonawcy takie jak:

e systematyczne lub okresowe kontrolowanie sprawnosci urzadzen,

e bezzwloczne usuwanie awarii lub usterek zagrazajacych zyciu, zdrowiu
lub mieniu wspoélnemu,

e zapewnienie stale] lacznosci telefoniczne] i 1 pocztg elektroniczng z
Zamawiajgcym oraz informowanie go o zaistniatych awariach i terminach
ich usunigcia,

e zabezpieczenie technicznego i materialowego wykonywania prac,

e prowadzenie Dziennika Eksploatacji i Konserwacji instalacji 1 urzadzen
zainstalowanych ~ w  nieruchomosciach,  przechowywanego w
pomieszczeniu ochrony nieruchomosci.

Ustalono wynagrodzenie miesigczne w wysokosci 2.000,00 zlotych brutto.
W § 8 ust. 1 zapisano, Ze nadzor ze strony Zamawiajacego sprawuje administrator

obiektu Pan Jacek Furmanek, a w ust. 3 zapisano, ze zmiana osoby nadzoru
bedzie wymagala sporzadzenia aneksu do opisanej umowy. O zmianie osoby

nadzoru strony umowy powiadamiajg sie¢ niezwlocznie po zaistnieniu takiego
faktu.

W § 9 ustalono kary umowne.
Integralna czegscig umowy sg zalaczniki:
» zakres wykonywanych prac konserwacyjnych




» wzor dziennika konserwacji i napraw z prowadzonych prac w obiekcie.
W dniu 30 grudnia 2017 roku podpisano aneks do umowy nr 1/2017 dotyczacy
zwiekszenia wynagrodzenia do kwoty 2.200,00 ztotych brutto.

Nie sporzgdzono aneksu dotyczgcego zmiany osoby nadzoru ze strony
Zamawiajgcego zgodnie z § 8 umowy.

Przedstawiona lustratorowi umowa w pelni zabezpiecza interes spoidzielni
utrzymujac dobry stan techniczny zasobéw poprzez :
e prace konserwacyjne

® prace naprawcze

e usuwanie awaril.

Koszty ustug z tytutu konserwacji wraz z zuzytymi materiatami w okresie
objetym lustracja przedstawiajg si¢ nastepujgco:

¢ w 2018 roku wyniosty 45.121,79 zt

o w2019 roku wyniosty 50.992,27 zt

o w 2020 roku wyniosty 43.432,43 zl

Majatek spoéidzielni od wielu lat ubezpieczony jest w Uniqa Towarzystwo
Ubezpieczeniowe, a ponoszone koszty z tytulu sktadki na ubezpieczenia w latach
objetych lustracja prezentuje ponizsza tabela.

E.p. Rodzaj ubezpieczenia 2018 rok 2018 rok 2020 rok
1 Suma ubezpieczenia budynki mieszkalne 69 174 000,00 74 174 000,00 74 174 000,00
2. | Powierzchnia 5 000,00 5 000,00 5 000,00
3. Suma ubezpieczenie  pozostale budynki 150 000,00 150 000,00 150 000,00
4, Suma ubezpieczenia  maszyny i urzadzenia 220 000,00 220 000,00 220 000,00
5. | Sumaubezpieczenia pozostak 6 260 000,00 6 260 000,00 6 260 000,00
6. Suma ubezpieczenia budynkéw od wandalizmu 20 000,00 20 000,00 20 000,00
7. Suma ubezpieczenia OC 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Ryem suma ubezpieczenia: 75 929 000,00 &0 929 000,60 80 929 600,00
zaplacona skisdka ubegpieczenia rocznego 367,00 10 705,00 &8 398,00
|Numer polisy 640011107224 | 9984818194 9984883131

4.2.2. Prawidiowos¢ ustalania oplat za uzytkowanie lokali

Zapisy statutowe oraz ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobamu
mieszkaniowymi” nie precyzujg, ktory organ jest uprawniony do ustalenia optat
za uzytkowanie lokali. Wedlug takiego zapisu nalezy przyja¢, ze Rada okreslita




zasady i wskazuje podstawe do ustalania oplat (ma nim by¢ plan gospodarczy —
pkt 1.4 regulaminu). Wedlug takiego zapisu nalezy przyjac, ze oplaty nalezy
ustala¢ w tresci planu, zmiane za$ jako korekte planu.

W innym przypadku to Zarzad winien uchwalac stawki oplat.

W okresie objetym lustracia Rada Nadzorcza na podstawie § 52 ust. 1 pkt. 15
Statutu podjeta:

@

Uchwale nr 28/2016 z dmia 21.12.2016 r o jednostkach 1 stawkach oplat

za lokale mieszkalne, uzytkowe oraz miejsca postojowe w parkingu

podziemnym.

Uchwale nr 33/2017 z dnia 27.12.2017 r o zmianie w jednostkach i
wysokosciach stawek oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe oraz miejsca
postojowe w parkingu podziemnym.

Uchwate nr 3/2020 z dnia 21.08.2020 roku w sprawie sposobu rozliczenia
kosztéw przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wiasnosci nieruchomosci w stosunku do wszystkich nieruchomodci, co do
ktorych przystuguje prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

Uchwate Nr 4 z dnia 23.09.2020 r. o ustaleniu wysokosci stawek na
fundusz remontowy

Uchwate Konwalidacyjna do Uchwaly nr 4/2020 z dnia 25.09.2020 roku
w sprawie zmiany wysoko$ci stawki sktadki na fundusz remontowy dla
wszystkich nieruchomosci oraz stanowisk garazowych.

Zgodnie z Uchwalg nr 33/2017 rozliczenie kosztow utrzymania nieruchomosci,
czesci wspolnych nieruchomosei oraz mienia spoldzielni dzielone jest na lokal.
W skiad tych kosztéw wchodza:

&

e

e

Koszty administrowania nieruchomoscia,
Energia elektryczna,
Domofon, ochrona osiedla.

Do  kosztéw administrowania nieruchomosdcig — zostaly zakwalifikowane
nastepujace koszty:

=

i

® & @ 2 8 B

Konserwacja instalacji sanitarnych 1 elektrycznych,
Sprzatanie 1 utrzymanie zieleni,

Materialy eksploatacyjne,

przeglady budynkow, komindw 1 inne,

drobne naprawy,

ubezpieczenie mienia,

koszty ogolne zarzadu

inne koszty,

50



Zgodnie z art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych czlonkowie, osoby nie
bedace cztonkami, ktérym przyshigujg spotdzielcze prawa do lokali obowigzani
sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

W paragrafie 10 Statutu:

» ust. 1, czlonkowie spétdzielni sg zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacija ‘1 utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych mienie Spoéldzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu”,

» ust. 2 ,,wysokos$¢ oplat jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w poprzednim roku.
Szczegdltowe zasady rozliczania kosztéw gzm 1 ustalania wysokosci oplat
za lokale uchwala Rada Nadzorcza” zapis ten powtorzony jest w § 52 ust.
1 pkt. 15 dotyczacy zakresu dzialania Rady Nadzorczej.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Biatystoku z dnia 8.05.2013 syg. Akt
IACa 106/13 w sprawie =zatwierdzania planu gospodarczo-finansowego
spotdzielni, regulaminu i wynikajagcych z nich stawek oplat za lokale sad
zauwazyl, ze przepis art.4 u.s.m. formuluje ogdlne obowigzki cztonkéw oraz 0sob
niebedacych cztonkami w zakresie ponoszenia kosztéw dotyczacych posiadanych
lokali w zasobie zarzadzanym przez spotdzielnie mieszkaniowe. W przedmiocie
zasad ustalania tych oplat przepis ten odsyla do postanowien statutu spoidzielni.
Statut ten wskazuje organ spotdzielni, ktéry uchwalg ustala zasady (regulamin)
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
za uzytkowanie lokali. Stawki optat skalkulowane sg wg zasad regulaminu, ktore
nie sg dowolne czy uznaniowe.

Zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi § 2 w zaleznosci od rodzajow kosztéw stosowane sg jednostki
rozliczeniowe:

s lokal (sztuka)

e metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu

¢ osoba zamieszkala w lokalu mieszkalnym,

& wskazanie urzadze pomiarowych.

rozliczeniowa bedg rozliczane. (np. koszty eksploatacji podstawowej roziiczane
bedg np. od lokalu lub z m?). Jednakze w § 2 pkt. 2.4 Regulaminu zapisano ,,
powierzchnie uzytkows lokalu dla celow rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza sie zgodnie z obmiarem z natury w swietle
tynkow”.

Regulamin jednak nie precyzuje szczegdlowo jakie koszty jaka jednostka




Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,AR-Moczydto” w dniu 22 maja 20 L roku
nie podjeto Uchwaly nr 4/A/2019, w m@r@ byt zapis, ze ,,wzywa Rade Nad @E‘cza_
do niezwlocznego podjecia uchwaty uchylajace] uchwate 33/2017 z dnia 27
grudnia 2017 roku w sprawie zmiany jednostek rozliczeniowych oraz stawek
ek pﬂ@amg“yjﬁym zobowigzujgce] ﬁ,,z%emé@w do pokrywania ‘waka?apvgh W niej
sztow eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci wedhig jednostld
mzh@zem@wej ,,0d lokalu” zamiast dotychezas stosowanej stawki przypadajgcej
na m? powierzchni lokalu”,

“"*1

Jednym z mechanizmow ustalania wysckosci oplat jest ustalenie” ich w
odniesieniu do m? powierzchni uzytkowej lokalu. Jest to hcéi dzo czesto stosowane
kryterium zaréwno we wspolnotach mieszkaniowych, jak 1 w spoldzielniach
mieszkaniowych. Przyjecie takiego wyréznika jest dopuszczalne w rozumieniu
ustawy o spotdzielniach mu;‘;gzkaﬁmwym miescl sig¢ w granicach kompetencji
przyznanych spéldzielni przez ustawe 1 jest dopuszczalne w granicach prawa.

Rozliczanie kosztow eksploatacji od lokalu réwniez miesci si¢ w granicach
prawa, jednak w przypadku duzej rozpigtosci powierzchni mka}h od 20 do ponad
170 m? powierzchni lokalu jest krzywdzace dla tzw. matych lokali.

Koszty  eksploatacji  podstawowej nazywane w  Spoldzielni  kosztami
administrowania nieruchomoscig pokrywane sq zasadg po réwno na kazdy lokal.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych spdldzielnia
tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obecigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy czltonkow spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych czionkami spéidzielni,
ktorym przyshugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. W Spé%dzielni W
okresie objetym lustracjg odpis ten rozliczany jest z m? (oprdécz migjsc
postojowych) czyli zupehie inaczej niz sama eakspmataqa? ktore; odpis na
fundusz remontowy jest jednym ze sktadnikow.

W ocenie Lustratora obecnie przyjeta jednostka rozliczeniowa oplaty
eksploatacyjnej jest krzywdzaca dla oséb posiadajgcym lokale o malym metrazu.
Osoby te pokrywajg koszty utrzymania nieruchomosci w takiej samej wysokosci
jak osoby posiadajgce duze lokale czy lokale uzytkowe.
Nalezy rowniez wrzig¢ pod uwage art. 5 ust. 1 dotyczacy pozytkdéw =z
nieruchomosci wspolnej, a takie pozytki wystepujg w Spotdzielni. Zgodnie z
tredcig tego artykulu ,, poZytki i inne pr@mﬁmé}/ z nieruchomosci wspdlnej a}hwa
p@krywczmu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgce] te wydatki przypadaja wlascicielom lokali propercjonalnie do
ich udzialow w nieruchomosci wspdinej”. Udzial w nieruchomosdci wspolnej
obliczany jest jako iloraz powierzchni uzytkowej lokalu 1 sumy powierzchni
uzytkowych wszystkich lokali w danej nieruchomosdci. Do powierzchni




uzytkowej lokali dodaje sie powierzchnie pomieszezen przynaleznych.

Obecnie  dziatania Zarzadu Spoldzielni jak réwniez dazenia czlonkéw tej
Spoéidzielni ukierunkowane sa na okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w danej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 24" ust. 1 usm ,, Wigkszodé wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wielkos$ci udzialéw w nieruchomo$ci wspélnej, moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wsp6lng bedg
- mialy - zastosewanie przepisy- ustawy -z dnia.24 czerwca 199 roku.o wlasnosci - -
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.”
Ustawa ta w sposéb precyzyjny reguluje zasady podzialu kosziéw wspolnych.
Ustawa ta stanowi, ze wszystkie koszty pokrywa wspélwiasciciel zgodnie z
posiadanym udziatem w nieruchomosci.

Dla oséb posiadajgcych maty metraz lokalu optaty z tytulu uzytkowania lokalu
znacznie sie obnizg natomiast osoby posiadajace duzy lokal beda ponosié
znacznie wyzsze oplaty niz obecnie.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie dokonata zmiany stawki opfaty
eksploatacyjnej.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajgcych lokale mieszkalne przedstawia Tabela nr 7 zatagczona do protokotu
lustracji.

Kalkulacja stawek na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci wspolnej
Spotdzielni przypadajacych na 1 lokal w nieruchomosci odbywa si¢ na podstawie
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg planéw eksploatacji na dany rok.

Kalkulacja to zespdt czynnosci obliczeniowych, ktorych celem jest ustalenie
jednostkowej wartosci z opisaniem tych czynnosci, jak rowniez suma sktadnikow
z wyszczegbOlnieniem 1 nazwaniem pozycji kalkulacyjnych. W ujeciu
ekonomicznym kalkulacja to rozliczenie kosztow, a jej celem jest ustalenie kosztu
jednostkowego. W nauce rachunkowosci podnosi sig, ze kalkulacja polega na
obliczeniu og6lne] sumy oraz poszezegdlnych skiadnikow (pozycii),
przypadajgcych na przedmiot kalkulacji, innymi stowy, jej istotg jest ustalenie
kosztu jednostkowego z wykazaniem jego struktury (Uchwata Sadu Najwyzszego
z dnia 5.02.2010 1 sygn. Akt. I CZP 130/09 dotyczaca kalkulacji sktadnikow
podwyzki czynszow, ktdra powinna zawiera¢ wskazanie sposobu obliczenia tego
z jego sktadnikow, ktory stanowi podstawe wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci czynszu).

{
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W zalacznikach jednostek o stawkach oplat ( dla poszczegdlnych nieruchomosci
do Uchwaly nr 28/2016 Rady Nadzorczej wykazano tylko wysokosci oplat
przypadajacych na m? dla poszczegélnych skladnikéw oplat za uzytkowanie
lokali. W pozycji koszty administrowania nieruchomoscig wykazano ogolng
kwote bez przedstawienia kalkulacji tej pozycji).

Rowniez w zatgcznikach do uchwaly 33/2018 Rady Nadzorcze] pomimo nazwy
zatgcznika ,kalkulacja stawek optat”, ktéra dotyczyta tylko energii elektrycznej 1
ochrony pozycja ,koszty administrowania nieruchomoscig” kalkulacjg tych
kosztéw by¢ nie mogla.

W zwigzku z powyzszym Spoétdzielnia nie byla w stanie ,, na zgdanie czlonka
spotdzielni, wiadciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoldzielni lub osoby
niebedgcej czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacji wysokosci oplat” zgodnie z art. 4 ust. 6
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przygotowane przez Zarzad rozliczenie wykonania planu gospodarczego za rok
2020 oprocz wykazania poszczegolnych poniesionych kosztow jak rowniez
przychodow, ktére w roku 2020 zostaly zaewidencjonowane w ksiegach
rachunkowych dla poszczegdlnych nieruchomosci przedstawia kalkulacje
wyszczegolnionych skladnikéw oplaty eksploatacyjnej majacych wplyw na
wysokos¢ tej oplaty (koszty administrowania nieruchomoscig ) oraz pozostatych
sktadnikow optaty za uzytkowanie lokalu. Réwniez przedstawiony Lustratorowi
plan gospodarczo-finansowy na rok 2021 zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
zawiera kalkulacje oplaty eksploatacyjnej — tym samym Spéldzielnia wypelnia
obowigzek wynikajacy z art.4 ust.6.

Zgodnie z art.4 ust.7 1 7' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych spétdzielnia
jest obowiagzana powiadamia¢ osoby o zmianie wysokosci oplat zaleznych od
spotdzielni, o ktdérych mowa w ust. 1-2 14 co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego, a o zmianie wysokosci oplat niezaleznych od
spotdzielni co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

¥ Spoldzielnia spetnifa ten obowigzek odnosnie podwyzki oplat niezaleznych
od Spoldzielni — poniewaz informacja z 13.02.2020 roku, ktorg
Spotdzielnia wystata indywidualnie do kazdego mieszkafica, w swojej
tre$ci zawierata uzasadnienie, ze ,,zgodnie z Uchwalg Rady Miasta st.
Warszawy nr XXIV/676/2019 z dnia 12.12.2019 r ulega zmianie sposob
obliczania opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi od dnia 1
marca 2020 roku”.
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» Spdldzielnia speinifa ten obowigzek odnosnie podwyzki oplat zaleinych
od Spoldzielni — Spdldzielnia indywidualnie do kazdego uzytkownika
lokalu wystata pismo z datg sporzadzenia 28.09.2020 roku, w k‘mr}fﬁrﬁ
poinformowala, ze od dnia 1.01.2021 roku ulega zmianie wysokosc¢
sktadki na fundusz remontowy oraz zalgcza podjete w tym temacie
Uchwaly Rady Nadzorczej 4/2020 z dnia 23.09.2020 oraz Uchwaly
Konwalidacyijnej z dnia 25.09.2020 roku do Uchwaly 4/2020. 7 datg
01.10.2020 roku wydrukowano 1 przestano miesigczny wymiar czynszu do
uzytkownikow lokali obowigzujacy od 1 01.2021 roku wskazujac w nim,
7€ zmiand ta jést dokonana na p@dsmwm Uchwaty Rady Nadzorczej
4/2020 1 dotyczy zmiany w pozycji fundusz remontowy.

W spotdzielni podziatl pozytkéw i innych przychodow wykazanych w wyniku
finansowym w latach 2019 1 2020 dotyczy dziatalno$ci spétdzielni zwigzanej z
nieruchomoscia wspé6lng zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych.

Spétdzielnia nie posiada majatku, z ktorego moglaby osiagac pozytki zwigzane z
dziatalnoscig gospodarcza.

4.3. Gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych

Zgodnie z danymi zawartymi w Tablicy nr 5A zalgczonej do niniejszego
protokotu lustracji w zasobach Spéldzielni znajduje sie 10 lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych.

Wedhig stanu na koniec 2020 roku 5 lokali uzytkowych uzytkowanych jest na
zasadach spodtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktérych powierzchnia
uzytkowa wynosi ogétem 395,60 m?

Ponadto w zasobach spétdzielni jest 5 lokali uzytkowych wygospodarowanych z
czesci wspolnej nieruchomosci Mielczarskiego, w tym 3 lokale przeznaczone na
dziatalnos$¢ administracyjna Spotdzielni 1 2 lokale wynajmowane.

Spoéldzielnia nie posiada wiasnych lokali uzytkowych.

Ilos¢ zawartych 1 rozwiazanych umow ﬂajm,; wg@%em dla lokali vzytkowych
wygospodarowanych z czesci wspdlnej 1 pomieszezen nalezgcych do czesci
wspolnych nieruchomosceil w latach 2018-2020 przedstawia tabela ponizej:
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Rok 2018 2019 2020

Hos¢ uméw najmu 0 0
zawartych

Hos¢ umoéw najmu
rozwigzanych

- Pontewaz w Spéldzielni najemcy sa stali od wielulat nie ustalono zasad wyboru
najemecow.

W 2020 roku z powodu émierci najemcy spadkobierca wypowiedzial umowe ze
wzgledu na zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Lokal obecnie
jest wykorzystywany na potrzeby wiasne Spotdzielni.

Dwa lokale wygospodarowane z czgsci wspolnej nieruchomosei Mielczarskiego
wynajmowane sg przez firme ochraniarska, ktéra w okresie objetym lustracja
ochraniata mienie Spoldzielni. Ze wzgledu na powigzanie kosztéw z tytulu
ochrony mienia ponoszonych przez Spdldzielnie i przychodéw wynikajacych z
najmu nie wyznaczono kaucji, poniewaz Spétdzielnia w przypadku nie zaptacenia
przez firme ochraniarska za najem moglaby ewentualne zadhiZzenie pokryé z
miesieczne] faktury za ochrone.

Umowa najmu zawiera takie zapisy jak:

v" okreSlenie obowigzywania umowy — na czas nieokreslony od dnia
1.09.2000 roku

v powierzchnie wynajmowanego lokalu -12 m?,

v ustalenie miesiecznej wysokosci za czynsz lgcznie 1.100,00 z1,

v ustalenie obowigzkéw najemcy i zobowigzanie najemcy do utrzymania
lokalu w nalezytym stanie,

v" ustalenie okresu wypowiedzenia.

Ponizsza tabela obrazuje poniesione koszty 1 osiggniete przychody z najmu lokali
uzytkowych w latach objetych lustracig.

(41
o



Lp. Wyszezegdinienie Pryychody za 2018 | Koszy za 2018 Wynik za 2018

1. | Parking, lokalk ugythowe i komunahe . 0,00 0,00
2 Pozytki z nieruchomosci wspolnych 14 800,00 518607 961093
Rezem lokale uiyitkowe brutto i4 800,68 5 789,97 9 670,93
Lp. Wyszezegdinienie Przychody za 2019 Koszty za 2019 Wynik 70 2019
B Parkingi, lokale uzytkowe i inre o 000 - 000, 0,00
2.1 Pozytki z nieruchomodei wspdinych 15 400,00 4 869,09 10 530,91
‘Razem lohale utythowe brutto ' - 15406,000 486909 — fos53691y
Lp. Wyszcregdinienie Przychody za 2020 Koszty za 2020 Wynik za 2020
1. | Parkingi, lokale uzytkowe ikomunale 0000 0,00 , 0,00
2. | Pozytki z nieruchomosci wspoinych 17 527,04 5 509,83 1201721
Razem lokale ulythowe brutto i7 527,64 5 509,83 1201721

Lustrator nie wnosi zastrzezen co do zawartych umow najmu, gdyz podpisane
przez obie strony umowy w pelni zabezpieczajq interes spotdzielni.

4.4. Terminowosc wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci w Spéldzielni

Zgodnie z § 11 Statutu optaty za uzywanie lokali nalezy wnosi¢ co miesigc z gory
do 10 kazdego miesigca.

Windykacja w spotdzielni zajmuje sie Zarzad.
W ramach dziatan windykacyjnych Spétdzielnia:
e przeprowadzala rozmowy z dhuznikami,
podpisywata ugody na sptate zobowigzan na raty,
wysylata wezwania do zaplaty
wysytala wezwania przedsgdowe
przekazywala sprawy do komornika w celu przeprowadzenia egzekucji
komornicze].
Dziatania te nie sg wystarczajace poniewaz w Spoétdzielni:

v" bardzo duzo jest lokali z zadluzeniem z tytutu oplat za uzytkowanie
lokali ( 71 na 135 lokali mieszkalnych) co stanowi 52,59% zadtuzonych
lokali w Spétdzielni.

v wartos$¢ tych zadhuzen to ponad 280 ty$ zlotych od lokali mieszkalnych.

W pozycji zadhuzenia powyze] 6 miesiecy najwyZsze wykazano :

» w2019 roku 45 lokali o facznej kwocie zadhuzenia 193 tys zt

» w2020 roku 26 lokali o tgcznej wartosci 170 tys zlotych.
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Zadtuzenie w Spéldzielni jest bardzo duze 1 ma ogromny
Spoldzielni. Spéldzielnia powinna jak najszyl
i podjg¢ dzialania w

przekazania tych spraw do sadu o nakaz zaplaty. Dzialania te
owe ze wzgledu na okres

finansow a5

zadiu

dokumentacji 1
powinny by¢ obecnie dla Spéldzielni prioryte

1zenia “WJELM%_@E' ninowane

celu

qw%yw na plynnos¢
bciej przeanalizowac
przygotowania

przedawnienia, ktéry dla ushug ( z tytulu oplat za uzytkowanie lokali) wynosi 3

lata.

Dziatania te obrazuje ponizsza tabela.

Liczh L e . . Wysokosd
“ ) Liczha Licghba spraw o Liczba Liczba IO .

wystanych . . - ) . odszkodowania
Rok o podpisanych zaplate fub zasgdzonych wykonanych )

eawan @o ugdd eksmisje elsmisji eksmisji od Urzgdu

d eksmis) - saisfi ‘ 5j
zaplaty g Ve 7 7 Miasta

2018 0 0 0 0 0 0
2619 0 0 0 G G 0
2020 24 4 { g 0 0

Drzialania Zarzadu w zakresie windykacji naleznosci wspierata réwniez Rada
Nadzorcza poprzez co kwartalne analizy zadtuzen.

Ponizsze zestawienie ilustruje zaleglosci w oplatach za lokale.

Hosé Zadlutenie w Hlosé Zadluienie w
Lp. Wyszezegdlnienie zadluzonych| dotych na  |zadluionych| dotych na
lokali 31.12.2019r lokali 3112.2020 ¢
7. | Zadhuenie ogélem w tym: 77 309 713,81 | 76 284 823,08
lokale mieszkalne 72 305 715,68 71 281 802,53
lokale uzytkowe R 399783 5 3 020,55
2. | Zadhzenie do 1 m-ca wtym: 6 23 447,09 i4 23 626,62
lokale mieszkaine 6 23 447,09 14 23 626,62
lokale uzytkowe 0 0,00 0 0,00
3. | Zadlufenie do I m-cy wivim: i5 45 260,94 15 24 513,38
lokale mieszkalne 11 41 863,11 10 2149283
Iokale uzytkowe 4 339783 5 3 020,55
4. | Zadhwenie do 3 m-cy wtym: 8 16 802,52 12 26 350,82
Iokale mieszkalne 4 16 202,52 12 26 350,82
lokale wytkowe 1 600,00 0 0,00
5. 1 Zadluierde od 3-6 m-cy wtym & 3¢ 376,75 9 A9 55535
lokale miesrkalne ] 30 376,75 9 39 555,35
lokale uzytkowe 0 0,00 o 0,00
6. | ZadluZenie powyie] 6 m-cy w lyon 45 193 826,21 26 176 776,91
Iokale mieszkale 45 193 826,21 26 170 776,91
lokale uzytkowe 0 (4,00 0 0,00

(W)
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Spoldzielnia z powodu braku danych w zbiorze elektronicznym za rok 2018 nie
byla w stanie przedstawi¢ wysokosci 1 ilosci zadluzen z tytulu oplat za
uzytkowanie lokali.

W 2020 roku zadhuzenia ogdtem nieznacznie zmalal
dotyczy to zaréwno zadhuzen od lokali mieszkalnych ja

£

aty w stosunku do roku 2019
jak réwniez uzytkowych.
Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w Warszawie przedstawione zostaty w Tablicy
- mr 8 zatgczonej do nimiejszego- protokohu lustracji,” a od-lokali uzytkowych-w-
Tablicy nr 9 zalgczonej do protokotu lustracii.

Wskaznik zadhuzenia dla lokali mieszkalnych w 2020 roku obnizyt sie o 3,19
punktu procentowego w stosunku do roku 20191 wyniost 21,34%.

Wskaznik zadluzenia dla lokali uzytkowych na koniec 2020 roku obnizyt sie o
0,56% w stosunku do roku 2019 i wyniost 1,61%.

Zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych jak réwniez stosunek zadluzen do
naliczen w 2019 i1 2020 roku przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 2020

1. Roczny wymiar oplat ogélem w tym: 1560 224,59 1616231,76
Iokale mieszkalne 1375 649,70 1428 180,65
lokale uzytkowe 184 574,89 188 052,11

2. Stan zadluzen ogélem w tym: 309 713,51 284 823,08
lokale mueszkae 305 715,68 281 802,53
lokale wzytkowe 3997,83 3 020,55

3. Zadhuienie w % ogdlem w tym: 24,39% 21,34%
lokale mieszkalne 22,22% 19,73%
lokale wzytkowe 2,17% 1,61%

4. % zadhzonych lokali mieszkalnych 53,33% 52,59%

b Srednie zadhwzenie na 1 lokal mieszkalny 849,17 881,59

6 ?/n z,admzeﬂ p@\ﬁiyzg; 3-12 miesiecy w ogdlnej 70.83% 49.30%
kwocie zadhuehn

4.5. Podsumowanie dziglalnosci spdldzielni w zakresie gospodarki asobami
Mieszkaniowymi

Zasoby mieszkaniowe w Spoldzielni utrzymene sg w naleZytym stanie
technicznym. Spéldzielnia dokonuje okresowych kontroli zgodnie z art.62
ust. 1 ustawy prawo budowlane. W ramach $rodkéw zebranych na funduszu

o,
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remontowym nieruchomosci przede wszystkim dokonuje sptaty zadhuzenia

kredytowego zaciggnietego na termomodernizacje oraz sukcesywnie

dokonuje biezgcych drobnych remontow oraz obecne srodki funduszu
przeznaczone sg na remont balkondw.

Spéldzielnia w celu utrzymania sprawnosci techniczne; elementéw

budynku wykonuje konserwacje urzadzen i sieci zlecajgc ustugi firmom.

3. Zgodnie z art. 4 ust. 4! ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych
Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla nieruchomodci:

v ewidencje i rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w
- art4ust. 1-21%ustawyusm, o

v ewidencje wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

4. Spoéldzielnia od konca 2020 roku wypelnia obowigzek wynikajacy z art. 6
ust 1 poniewaz roznice miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci a przychodami z oplat zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

5. Spéldzielnia zgodnie z art. 4 pkt. 1 i 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych prowadzi dla nieruchomosci:

o Rozliczenie przychodéw 1 kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosei i czesci wspdlnych nieruchomosei,

o Ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust.3 ustawy.

6. Wypekliony jest réwniez obowiazek ustawowy art. 5 ust 1 usm poniewaz
pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej za lata 2019 1 2020
shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

7. Pozytki z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielnia przeznacza na
zwiekszenie funduszu remontowego.

8. W okresie objetym lustracja osiagnigte wyniki na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi byty dodatnie.

9. Spoéldzielnia w okresie objetym lustracig ustalala wysoko$¢ optat dla
nieruchomosci na poziomie wynikajgcych z planowanych kosztéw
eksploatacji bez uwzglednienia wyniku roku ubieglego i planowanych
pozytkéw z nieruchomosdei wspdlnych.

10. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali spotdzielnia powiadamiala
na pismie osoby, o ktérych mowa w art.4 ust. 1-2 1 4 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych w terminach zgodnych z wskazanymi w
art.4 ust 717" tejze ustawy wraz.

11.Wynajmowane lokale uzytkowe zostaly wydzielone z czgdci wspolne;
nieruchomosci.

12.Umowy najmu zabezpieczajg interes spoldzielni.

13.W okresie badanym nastapil nieznaczny spadek zadtuzenia ogdlem z kwoty
309.713,51 ziotych na koniec 20196 roku do kwoty 284.823,08 zlotych na
koniec 2020 roku. Spadek zadluzenia dotyczy zardwno:

-
b
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v~ lokali mieszkalnych z kwoty 305.715,68 zlotych na koniec 2019
roku do kwoty 281.802,53 ztotych na koniec 2020 roku
v lokali uzytkowych z kwoty 3.997,83 zlotych na koniec 2019 roku
do kwoty 3.020,55 zlotych na koniec w 2020 roku.
Nalezy zwrocié uwage, ze zadhuzenia powyzej 6 miesigey czyli te
najtrudniej sciagalne:

v dlalokali mieszkalnych spadly z kwoty 193.826,21 zl na koniec 2019
roku do kwoty 170.776,91 ztotych na koniec 2020 roku ale nadal jest
bardzo wysoki,

- v ~dla tokatiuzytkowych nie wystgpity: -~~~ -
14.Spéidzielnia posiada aktualne umowy na dos ‘fawg“ centralnego ogrzewania
i podgrzania wody oraz na dostawe zimnej wody 1 odprowadzania Sciekow.
Umowy te nie budzg zastrzezen.

MONTOWA ZASOBOW W

5. GOSPODARKA
SPOLDZIELNI

5.1. Nadzor i zaplecze techniczne spoldzielni i ustalenie potrzeb
remontowych

Prezes Zarzadu wraz z Wiceprezesem prowadzg nadzér organizacyjny nad

przebiegiem prac remontowych zasobéw Spoéldzielni. Nadzér nad techniczna

sprawnoscig nieruchomosci sprawowat Zarzad wraz z administratorem.

Obecny Administrator zostal zatrudniony na podstawie umowy z dnia 7.11.2019

roku o éwiadczenie ustug administratora nieruchomosei. Ustalone w umowie

wynagrodzenie wynosi 2.000,00 ztotych netto.

W umowie zawarto:

> w § 2 o$wiadczenie Zleceniobiorcy o posiadaniu niezbednej wiedzy i
doswiadczeniu do wykonywania ustug oraz, ze nie widnieje w rejestrze
skazanych prawomocnym wyrokiem,

> w § 3 ustalono zobowigzania stron w tym, ze Zleceniodawca obowigzany
jest do $wiadczenia ushug osobiscie, a w przypadku wykonywania ustugi
przez osobe trzecig bez zgody Zleceniodawcy moze on odmoéwi¢ wyplaty
Wywagmdzmﬁ a.

» w § 5 uzyskanie przez Zleceniobiorce dostepu do danych osobowych,

» w § 6 zobowigzanie do klauzuli poufnosci przez Zleceniobiorcg

Do umowy d.@%a@zmm 4 zakaczniki:
e zalgcznik nr ] - szczegolowy zakres ustug,
e zalgcznik nr 2 — wzdr rachunku,
¢ zalgcznik nr 3 — zgoda na przetwarzanie danych osobowych,
e zalgcznik nr 4 — upowaznienie do przetwarzania danych osobowych.
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Lustrator nie wnosi zastrzezeni do opisanej umowy.

W przypadku prowadzenia remontéw wymagajacych uprawnionych nadzoréw
doraznie angazowani sg zewnetrzni inspektorzy nadzoru inwestorskiego, na
podstawie umoéw cywilno-prawnych, poniewaz Spéldzielnia nie posiada
etatowych shuzb technicznych.

5.1.1 Ksigzki obiektéw budowlanych

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku /Dz.U.
z 2016 r poz. 290 / art.64 wlasciciel lub zarzadca obiektéw budowlanych jest
zobowigzany do zalozenia dla kazdego budynku ksigzki obiektu budowlanego,
stanowigcej dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzonych
badann 1 kontroli stanu technicznego, remontéw 1 przebudowy w okresie
uzytkowania lokalu.
W Spotdzielni prowadzone sa ksiazki obiektéw budowlanych dla wszystkich
budynkdw.
Osobami upowaznionymi do dokonywania wpiséw do ksigzek obiektu
budowlanego sa:
e od grudnia 2019 roku jest Pan Wiodzimierz Czajka (ktéry dokonuje
wpisow do ksigzki oprocz przeprowadzanych prac remontowych)
e od wrzesnia 2019 roku Pan Wiestaw Warecki (ktéry dokonuje wpisu
dotyczgcego prac remontowych).
Wcezesniejszych wpisow do ksigzki obiektow dokonywal Pan Wiestaw
Kowalczyk zatrudniony w Spoldzielni jako administrator.

Podczas lustracji dokonano wizualizacji osiedla 1 losowo wybrano 2 budynki,
ktére tworzg jedno i wielobudynkowe nieruchomosci. Dla tych budynkow
dokonano oceny prawidlowosci prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych
oraz przeanalizowano przetargi na roboty remontowe wykonane w latach
objetych lustracja.

Budvnek mieszkalny Mielczarskiego §:

- lokali : 50 w tym 47 lokali mieszkalnych 1 3 uzytkowe

- 1los¢ kondygnacji: 5

- klatek schodowych : 5

- powierzchni uzytkowej: 6.633,00 m? w tym 3.846,30 m’powierzchnia lokali
Mieszkalnych 1 178,80 m? lokali uzytkowych

- rok budowy : 1996 rok.

- liczba miejsc postojowych 44 o powierzchni 1.293,64 m?
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Budynek wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania bez opomiarowania,
wodno-kanalizacyjng opomiarowang wodomierzami, gazows, elektryczng,
domofonows i telewizje kablowa.

W ksigzce zawarte sg wszystkie informacje dotyczace przegladéw 1 wykonanych
prac remontowych 1 jest na biezgco uzupetniana.

W okresie objetym lustracjg dla tego budynku dokonano wpisu o
przeprowadzeniu migdzy innymi:

W roku 2018:

@ Protokol nr 82/2018 z dnia 12.2018 1 z okresowej kontroli przewodow

kominowych 1 wentylacyjnych potwierdzona podpisem na liscie przez
wiascicieli lokali o dokonaniu przegladu,

e Protokdt nr 22/2018 z dnia 11.2018 r kontroli instalacji gazowej w
lokalach

e« Protokét nr 1/2018 z grudnia 2018 roku z rocznej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego

¢ Protokdt z okresowej kontroli sprzetu p.poz i hydrantéw- maj 2018 roku

o Protokdl nr 82/2018 z grudnia 2018 roku z przegladu wentylacji
mechanicznej w garazach.

W roku 2019:

o Protokot nr 76/2019 z dnia 2.12.2019 r z okresowej kontroli przewodow
kominowych i wentylacyjnych potwierdzong podpisem na liscie przez
wiascicieli lokali o dokonaniu przeglgdu

® Protokdt nr 27/2019 z dnia 2.12.2019 r z kontroli instalacji gazowej w
lokalach

e Protokdt nr 1/2019 z 2 grudnia 2019 roku z rocznej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego

W roku 2020:

e Protokol nr 90/2020 z dnia 21.12.2019 r z okresowe] kontroli przewoddw
kominowych 1 wentylacyjnych potwierdzong podpisem na liscie przez
wiascicieli lokali o dokonaniu przegladu

o Protokdt nr 32/2020 z dnia 21.12.2020 r kontroli instalacji gazowej w
lokalach

e Protokoét nr 8/2020 z dnia 4.12.2020 roku z piecioletniego przegladu
instalacji elektryczne] w budynkach,

e Protokdl z okresowej kontroli sprzetu p.poz i hydrantow- 12 maj 2020 rok

W ksigzce obiektu budowlanego dokonywane sa na biezaco wpisy dotyczace
wykonanych remontéw w budynku. W okresie objetym lustracjg wykonano
migdzy innymi:




"~ = powierzchni uzytkowej lokali: 4.980,00 m* -

» wykonanie ocieplenia §cian zewnetrznych,
» wymiana instalacji zimnej wody (poziomy)
A

» naprawa wentylacji grawitacyjnej
» wykonanie remontu balkonéw w lokalach.

Budvnek mieszkalny Pod lipa 8 sklada sie z:

- lokali : 41 w tym 41 lokali mieszkalnych brak lokali uzytkowych
- ilo$¢ kondygnacji: 5

- klatek schodowych : 4

- rok budowy : 1996 rok.

- liczba miejsc postojowych 32 o powierzchni 910,28 m?

Budynek wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania (czesciowo z
Mielczarskiego 8 1 10), wodno-kanalizacyjna opomiarowang wodomierzami,
gazows, elektryczna, domofonowa i telewizje kablows.

W ksigzce zawarte sg wszystkie informacje dotyczace przegladéw i wykonanych
prac remontowych i1 jest na biezgco uzupelniana.

W roku 2018:

e Protokét nr 80/2018 z dnia 12.2018 r z okresowej kontroli przewodow
kominowych i wentylacyjnych potwierdzong podpisem na liscie przez
wiascicieli lokali o dokonaniu przegladu,

e Protokol nr 23/2018 z dnia 11.2018 r kontroli instalacji gazowe; w
lokalach

o Protokél nr 1/2018 z grudnia 2018 roku z rocznej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego

e Protokot z okresowej kontroli sprzetu p.poz i hydrantéw- maj 2018 roku

e Protokdél nr 83/2018 z grudnia 2018 roku z przegladu wentylacji
mechanicznej w garazach

W roku 2019:

e Protokdt nr 72/2019 z dnia 2.12.2019 r z okresowej kontroli przewodow
kominowych 1 wentylacyjnych potwierdzong podpisem na liscie przez
wilascicieli lokali o dokonaniu przegladu

o Protokét nr 28/2019 z dnia 2.12.2019 r z kontroli instalacji gazowej w
lokalach

e Protokdt nr 1/2019 z 2 grudnia 2019 roku z rocznej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego

e Protokdt z okresowej kontroli sprzetu p.poz i hydrantéw- maj 2019 roku




W roku 2020:

o Protokol nr 91/2020 z dnia 21.12.2019 r z okresowej kontroli przewoddw
kominowych i wentylacyjnych potwierdzong podpisem na liscie przez
wiascicieli lokali o dokonaniu przegladu

e Protokot nr 33/2020 z dnia 21.12.2020 r kontroli instalacji gazowej w
lokalach

e Protokdt nr 33/2020 z 21.12.2020 roku z piecioletniej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego

o Protokét nr 9/2020 z dnia 5.12.202 @ mk@.; z pi ﬁr; ciol ﬁﬁmegﬂ przeg I@dv

instalacji elektrycznej w budynkach, o ‘ i o

o Protokdt z okresowej kontroli sprzetu p.poz i hydrantéw- 12 maj 2020 rok

W ksigzce obiektu budowlanego dokonywane sg na biezaco wpisy dotyczace
wykonanych remontéw w budynku. W okresie objetym lustracjg wykonano
miedzy innymi:

» wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych,

» modernizacja systemu monitoringu

» naprawa wentylacji grawitacyjne]
» przetozenie kostki na wewnetrznym dziedzincu
» wykonanie prac uszczelniajacych w garazu

Piecioletni przeglad stanu technicznego obiektow zostat rozpoczety w 2020 roku
i zostanie dokonczony w 2021 roku ze wzgledu na pandemie.

Wszystkie wykonane w okresie objetym lustracjg prace remontowe w tych
budynkach byly wpisane do ksigzek obiektow budowlanych.

Na podstawie dokonanego przegladu ksigzek obiektéw budowlanych stwierdza
sie, ze sg zgodne z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 roku i w badanym okresie sg
prowadzone na biezaco 1 zgodnie z przepisami.

5.1.2. Przeglady techmniczne zasobow mieszkaniowych

Przepisami art. 62 ustawy Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. natozony zostat
na wiasciciela lub mw;agdﬁ,as obiektéw budowlanych migdzy innymi obowigzek
przeprowadzenia okresowych kontroli.
Spdtdzielnia dokonuje przegladéw technicznych zasobéw mieszkaniowych
takich jak:
® rocznej i piecioletniej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego
e rocznego przegladu instalacji gazowe]
¢ okresowych kontroli przewoddw kominowych
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Lodzaj przegladu, date wykonania, symbol oraz poszczegdlne nieruchomosci, w
-s:irz Ve h przeprowadzono kontrole przedstawia zalgeznik nr 13 do niniejszego

protokotu.

W wyniku lustracji ustalono, ze @pé%d’?i Inia przestrzega postanowieni us Stawy
Prawo budowlane art.62 w zakresie terminowosci i zakresu przeprowadzania

przegladéw sprawnosci technicznej nieruchomosci.

Ujawnione w trakcie przegladow usterki ‘:E}fi'y na biezaco usuwane.

Kontrole przegladéw instalacji w zasobach Sp %am iia zleca zewnegtrznym
wykonawcom, z ktérymi podpisuje S?QS@*WH@“ UMowy.

X =

Na prosbe Lustratora przedstawiono umowy na przeglady w t;ym umowe na
swiadczenie ustug kominiarskich i gazowych zawarta w dniu 3 listopada 2020
roku. Umowa d@@’gzy przegladéw puewaé@w komis wwycﬁ (dymnych,
spalinowych 1 wgﬁiglagjﬁfﬁybh} oraz instalacji gazowych przeprowadzanych raz
w roku. Przedmiot umowy obejmuje sprawdzenie stanu technicznego kominéw i
sprawnosci technicznej przewoddw kominowych wraz z ich czyszczeniem i
sprawdzeniem  prawidlowosci  podigczen, usuniecie drobnych usterek
wykazanych w czasie kontroli oraz kontrole instalacji gazowych. Z
przeprowadzonych kontroli ma zosta¢ sporzadzony pz‘omkéi' dla kazdego
budynku. Integralng czescig Protokotu ma by¢ wykaz mieszkancéw Spoldzielni
potwierdzajgcych wykonanie powyzsze] ushugi.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony i moze byé wypowiedziana z
zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia. W § 6 zawarto réwniez
zapis o naliczaniu kar umownych w przypadku nieuzasadnionej zwloki w
wykonywaniu ushug i potraceniu jej z wynagrodzenia. W § 7 zawarto zapisy
odnosnie ochrony danych osobowych. Zalgcznikiem nr 1 do umowy jest
upowaznienie do przetwarzania danych osobowych podpisane przez strony
umowy oraz oswiadczenie Osoby upowaznionej.

W umowach potwierdza si¢ posiadanie przez wykonawce stosownych uprawnien

z danego zakresu.

W umowach jest zapis o stosowaniu i1 sposobie okreslenia wysoko$ci kar

umownych nakladanych na wykonawce w przypadku nieterminowego wykonania
przedmiotu umowy lub odstgpienia od wykonania przedmiotu umowy.

Tres$é uméw nie budzi zastrzezes.

Umowy sg podpisane przez obie strony.

Ponizsza tabela obrazuje zawarte umowy na zlecone przeglady w okresie objetym
=t g — & L
lustracja.




LB | DATA ZAWARCLE UMOWY MATA A FIRMY PREEOMICT LUIMOWY uwagt

1 2 E] 4 5
UNICWY NA PRIEGLADY
1 25.03.2015 Sebastian Wyrzvkowskl "BASMA" przeglady | konserwacja urzadzen
p.poz.
2 03.11.2020 lézef Krzysztof Saganowski "KOMIN® przeglady przewoddw kminowych,

dymowych, spalinowyeh |
wentylacyjnych oraz instalaci

gazowych
3 01.03.1999 Waldemar Zupkowlcz "Sprzeda? beznodrednia” przeglady elekiryczne
4 021 styczed Anna Bgk, inspektor nadzory nrzegiady budowlane wtrakcle ze wigledu

ne pandemie

Ze sprawdzonych ksigzek obiektéw budowlanych i udostepnionej lustratorowi
dokumentacji budynkéw, ktorych dotyczyly wyze] opisane ksigzki obiektow
budowlanych wynika, ze przeprowadzenie kontroli wymaganych przepisami
Prawa DBudowlanego zostalo kazdorazowo potwierdzone odpowiednimi
protokoétami.

Stwierdza sie, ze zakves i czestotliwo$¢ przeprowadzanych przez Spéldzielnie
obligatoryjnych przeglgdow techmicznych w badanym okresie sg zgodne z
wymogami prawa budowlanego.

5.2. Akumulacja $rodkéw finansowych na remonty

Remonty zasobdéw mieszkaniowych w Spoldzielni finansowane sg $rodkami
unduszu remontowego oraz zaciggnietymi kredytami na termomodernizacje.
Zasady tworzenia i wydatkowania S$rodkéw funduszu remontowego zostaly
okreslone w:

» ,Regulaminie zasad gospodarki finansowe] oraz zasad gospodarowania
funduszami w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoldzielnie
Mieszkaniows ,,AR-Moczydlo” w Warszawie uchwalonego przez Rade
Nadzorczg Uchwalg nr 16/2016 w dniu 11.07.2016 roku
»~Regulaminie rozliczania kosztow modernizacji budynkéw zarzgdzanych
przez Spoldzielnie Mieszkaniowg AR-Moczydlo uchwalonego przez
Rade Nadzorczg Uchwalg nr 15/2016 w dniu 11 lipca 2016 roku,

» . Regulaminie rozliczania kosztéw inwestycji wykonywanych z funduszu
remontowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéldzielnie
Mieszkaniowg AR-Moczydlo” uchwalonego dnia 9 maja 2019 roku
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 62019,

zgodnie z jej kompetencjami okreslonymi w § 52 ust. 1 pkt. 12 Statutu.

Y

W § 8 ,Regulaminu zasad gospodarki finansowe] oraz zasad gospodarowania
funduszami” zawarto zapisy dotyczace funduszu remontowego.

W punkcie 1 zapisano ,, fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie
remontow 1 modernizacii zasobow mieszkaniowych Spéidzielni, w zakresie
utrzymania we wlasciwym stanie technicznym czesci wspoinych budynkdéw,




pionéw tec nicznych, elementéw konstrukcyjnych budynkéw, elewacii =z
wylaczeniem otworéw okiennych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
posadzek balkonowych”

W punkcie 6 zapisano ,, W ramach funduszu remontowego wyodrebnia sie:

1) fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomodci spétdzielezych,

2) fundusz remontowy ﬂmﬁzwiﬁz
W punkcie 7 zapisano ,,naklady remontowe na p{} ZCZ, géiﬁyf% ieruchomosciach
mogg okresowo przewyzszac przychody do roz! czenia w okresach kilkuletnich.
W przypadku przekroczenia nalezy ograniczal przedsiewziecia remontowe do
usuwania awarii i zagmzﬁﬁ dla zdrowia i zycia az*}yi cownikow lokali”,
Regulaminy te wymagaja doprecyzowania zapiséw oraz dostosowania do obecnie
obowigzujacych przepiséw prawa.

Prowadzona ewidencja 1 rozliczenie wydatkéw i wplywdw funduszu
remonfowego na ‘;’}@s&cbsgu ne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci i jest zgodna z art.4 ust.4!
pkt.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Odpisy w cigzar kosztéw GZM naliczane sa od powierzchni uzytkowej lokali
mieszkaniowych i lokali o innym przeznaczeniu - lokale uzytkowe (oprécz miejsc

postojowych).

Prace remontowe w Spéldzielni byly realizowane w oparciu o plany remontéw
przygotowane przez Zarzad uwzgledniajace koszty i wplywy w poszczegélnych
nieruchomosciach oraz wykazujgce planowany stan poczatkowy oraz koficowy
funduszy dla poszczegdlnych nieruchomodci jak réwniez warto$é ogdlem
funduszu 1 byly zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

W okresie objetym lustracja :

Zarok 2018
> Plan remontéw na 2018 rok zatwierdzony zostat Uchwala nr 32/2017 w
dniu 27.12.2017 1. (na zataczniku do Uchwaty dotyczacego Planu funduszu
remontowego wykazano date “e::hwa«tly 27.12.2018) przy planowanych
kosztach ogélem 2.326..65,70 zt i planowanych Wpéywsach ogdlem w
wysokosci 2.037.014,64 zt w tym (1.620.000,00 zt w formie kredytu).
Uchwata nr 15/2018 z dnia 6.11.2018 roku Rada uchwalila korekte planu.

Zarok 2019
» Plan remontéw na 2019 rok zatwierdzony zostal Uchwala nr 5/2019 w
dniu 9.05.2019 r przy planowanych kosztach ogélem w wysokodci
869.440,46 =zt oraz planowanych wplywach ogélem w wysokosci
417.014,64 zl, Uchwalg nr 16/2019 z dnia 8.10.2018 roku Rada Nadzorcza
uchwalila korekte planu.
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Za rok 2020
» Plan remontéw na 2020 rok zatwierdzony zostal Uchwata nr 2/2020 w dniu
11.02.2020 1 przy planowanych kosztach ogétem 658.000, ﬂﬂ f'; plus koszty
zaciagn 1@‘%‘%@ medy‘u w wysokosci 314.231, Z@ 7t or }Eaﬁﬁwgiﬂyﬂ*
wplywach na fundusze remontowe nieruchomosci w wysokosci 427.411,95
zlotych.

Wykazana w 2018 korekta obciazajaca fundusz remontowy w wysockosci ponad
309 tysigey 1 zmniejszajaca fundusz umorzen zostala dokonana na podstawie
analizy dokumentéw ksiggowych z lat wezesniejszych niz okres objety lustracjg
siggajgca nawet 1996 roku.

Z informacji uzyskanych od Spéidzielni wynika, ze niektére urzadzenia
zakupione i zamontowane w budynkach nie byly finansowane z wkladéw
budowlanych. Dotyczyto to w szczegblnosci podzielnikéw ciepla i wymiennikow
ciepta. Po otrzymaniu faktur ksiegowano na srodki trwale i umarzano zamiast
amortyzowac te urzgdzenia. Za zgodg bieglego rewidenta dokonano ksiegowania
tej korekty w 2018 roku a poniewaz obcigzono fundusz remontowy
wyksiegowano réwniez te urzadzenia ze srodkdw trwalych.

Stan 1 wplywy srodkéw finansowych na fundusz remontowy Spéldzielni w latach
2018-2020 obrazuje Tablica nr 10 zatgczona do protokotu lustracii.

Ponizsza tabela obrazuje gléwne Zrédta zasilenia funduszu remontowego.

p. Rodzaj funduszu remontowego Wartosc zasilert funduszy w latach
2018 2018 2020
1. | Fundusze remontowe nieruchomodci 2 330 173,84 427 411,95 417 014,64
odpisy od lokali 417 014,64 417 014,64 417 014,64
z nadwyzki bilansowe]j 0,00 10 397,31 0,00
inne przychody - zaciggniety kredyt 1913 158,20 0,00 0,00
Razem fundusze: 2330173,84 427 411,95 417 014,64

Jedna z pozycji Zrédet zasﬂema funduszu remontowego w 2018 roku %}yl‘;f kredyt,

zaciagniety w BOS na oc

ieplenie budynkéw, ktora to pozycja zostata opisana w

protokole z ﬁmﬂrag 1w pmﬂmle ~Rozmiary 1 kierunki prowadzonej dziatalnosci

remontowej”

5.3. Rozmiary i kierunki prowadzonej dzialalnoéci remontowej

Na*w @i{ 23 LHWGSQ/‘{:‘% remontowg w Spoldzielni w okresi
plenie 3 budynkéw mieszkaniowych stanowigcych dwie nieruchomoéci

bylo ocie

u

{ w tym jedng jednobudynkows i jedno wielobudynkowa nieruchomosé).

objetym Emwae}a




Potrzeby remontowe na kazdy rok byly ustalane na podstawie rocznych i
pigcioletnich przegladow ich stanu technicznego.

Zadania remontowe Spoldzielni w ujeciu rzeczowo-finansowym ujmowane byly
w rocznych planach remontow, ktoére na podstawie § 52 ust.]l pkt.l Statutu

uchwalane byly przez Rade Nadzorczs.

Dziatalno$¢ remontowa zasobow mwszaam owych Spéldzielni w badanym
okresie ukierunkowana byta w szczegélnosci na:

» w2018 roku:
o docieplenie budynkéw w wysokosci 2.047.397,84 zt
¢ modernizacja systemu monitoringu w Wysakezaggz 18.520,80 71,
¢ Oprawy do swietléwek LED w wysokosci 13.647,00 z1
w 2019 roku:
e polozenie kostki z wykonaniem spadow w wysokosci 42.817,68 zt
e rowerownie docieplenie stropéw, malowanie, wykonanie
wentylacji, przetozenie oswietlenia w wysokosci 35.640,00 zt
s wymilana poziomu zimnej wody w wysokosci 16.092,00 =4,
e wymiana 3-ch wymiennikéw ciepta w wysokosci 18.731,25 zt
» w2020 roku
e remont balkondéw w wysokosci 550.112,45 zt
e wymiana poziomu zimnej wody w wysokosci 39.096,00 zt
¢ wykonanie opaski odwadniajacej w wysokosci 14.000,00 zt

v

Walne Zgromadzenie czlonkdéw w dniu 19 czerwca 2017 roku Uchwatg nr 2/2017
upowaznito Zarzad do zaciggania w okresie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia sprawozdawczego w roku 2018, zobowigzan z tytutu prowadzonej
dziatalnosci do kwoty 5.000.000,00 ztotych.

Uchwata nr 23/2017 z dnia 23 sierpnia 2017 roku Rada Nadzorcza wyrazita zgode
na zaciagniecie kredytu na docieplenie $cian zewnetrznych i stropodachu w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Mielczarskiego 8 i 10 oraz
docieplenie scian zewnetrznych przy ulicy Pod Lipg 8.

Kwota zaciggnigtego kredytu ustalona zostala w wysokosci 2.550.000,00 zi.
Zabezpieczenie kredytu powinno nastgpi¢ na podstawie pelnomocnictwa dla
Banku Ochrony Srodowiska SA do pobrania $rodkow pienigznych
zgromadzonych na rachunku bankowym Spéldzielni.

W dniu 11.10.2017 roku Spéldzielnia podpisala umowe kredytowa nr
S/18/09/2017/115 ”/%UKE TBGK/EKO na ocieplenie budynku Mielczarskiego & na
kwote kredytu w wysokosci 930.000,00 zt.

Spoéldzielnia podpisala umowe kredytows dla pozostatych budynkéw:




Rt

o w dniu 19.03.2018 roku nr umowy 5/87/10/2017/1157/K/KITBGK/EKO
dla budynku Mielczarskiego 10 na kwote kredytu w wysokosci §20.000,00
zlotych,

o w dniu 26.04.2018 roku nr umowy S/93/10/2017/1157/K/EB16/20/EKQO
dla budynku Pod Lipg 8 na kwote kredytu w wysokosci 690.000,00
ztotych.

W ramach udzielonych kredytéw Spoldzielni przystugiwala premia
termomodernizacyjna dla poszczegélnych budynkow:
» Mielczarskiego & w wysokosci 75.472,54 zl, ktéra przyznano
Zawiadomieniem nr 1053/2018/T z dnia 6.09.2018 roku
» Mielczarskiego 10 w wysokosci 74.668,60 zi, ktéra przyznano
Zawiadomieniem nr 1711/2017/T z dnia 13.12.2017 roku
» Pod Lipa 8, ktdrej nie przyznano premii z powodu ograniczenia zakresu
prac do ocieplenia $cian zewnetrznych. Spoétdzielnia w dniu 13.03.2018
roku poinformowata Bank, ze z uwagi na opinie Czlonkéw Spétdzielni oraz
koszt catkowity, zakres prac zostal ograniczony do ocieplenia $cian
zewngtrznych. Niewykonanie prac zgodnie z audytem spowodowalo utrate
przyznania premil termomodernizacyjnej.

Po zakonczeniu prac dotyczacych termomodernizacji budynkéw nie dokonano
szczegolowego rozliczenia prac. Takie rozliczenie powinno zawiera¢ dla kazdego
budynku:
e wysokos¢ udzielonego kredytu
s wysokos¢ srodkéw wlasnych wydatkowanych z funduszy remontowych
nieruchomosci,
¢ Wysokosc otrzymanej premii z tytulu termomodernizacji, ktéra pomniejsza
wartos$¢ kredytu do splaty przez wilascicieli lokali,
¢ wykaz poniesionych kosztéw wedtug rodzaju wraz z naleznymi prowizjami
i odsetkami w tym réwniez kosztéw nadzoru, audytu itp.
e wartos¢ kredytu do splaty po uwzglednieniu wszystkich skladnikéw
kosztow i1 dokonanych sptat na koniec kazdego roku obrotowego,

Poniewaz kredyty bankowe zostaly udzielone dla poszczegdinych budynkdw takie
rozliczenie powinneo zosta¢ dokonane dia kazdego budynku oddzielnie.

Zarzad pod konie ¢ 2020 roku dokonat analizy i przygotowal rozliczenie
termomodernizacji budynkdw, ktére zostalo przyjete i zatwierdzone przez Zarzad
na posiedzeniu w dniu 28 stycznia 2021 roku (Protoké! 1A), ktére stanowi
zatgeznik nr 24 do protokotu lustracii.

Szczegdlowe rozliczenie wykonania prac remontowych z podzialem na
nieruchomosci w stosunku do planowanych w danym roku bylo szczegélowo
przedstawiane przez Zarzad na kazdym Walnym Zgromadzeniu czlonkéw, na
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ktorym podejmowano Uchwate zatwierdzajacg sprawozdanie z dziatalno
Laquum

Ponizsze tabele obrazujg wartod¢ planowanych i WPGH@ﬁy Wé%ywéw i
wydatkéw na fundusze remontowe nieruchomosci w okresie objetym lustracija.

Planowane wydatki z funduszy remontowych

Wartosc piaﬂ@wﬁmw‘h wydatkéw w latach

Lp. Rodzaj funduszu remontowego
2018 2019 2020
1. | Fundusz remontowy Migiczarskiego 8,10 1520436, 508 158,581 840 837,64
2. | Fundusz remontowy Pod Lipg 8 805 6«39,2! 271 280,88 13139346
Razem fundusze: 2 326 065,70 869 440,46 972 231,10

Planowaone wpfywy na fundusze remontowe

Wartosé planowanych wplywéw w lotach

Lp. Rodzaj funduszu remontowego
2018 2019 2020
Fundusz remontowy Mielczarskiego 8,10 1230913,44| 300913,441 30091344
Fundusz remontowy Pod Lipg & 8§06 101,20, 11610120 116101,20
Razem fundusze: 2037 014,64 417 014,64 417 014,64

Wartosd wykonanych robot z funduszy remontowych cgdiem

i Wartosé wykonanvch robot w lotach
Rodzaj funduszu remontowego
2018 2019 2020
Fundusz remontowy Mielczarskiego 8,10 1758 307,45 345 627,82 781 831,25
Fundusz remontowy Pod Lipg 8 852 272,09 158 404,05 165 562,04
Razem fundusze: 2610579,55 504 031,87 947 383,29

Wartosé wykononych wolywow na fundusze remontowe nieruchomodci

Wartosé wplywidw no fundusze remontowe w

Lp. Rodzaj funduszu remontowego fatach
L2018 2019 2020
1. | Fundusz remontowy Mielczarskiego 8,10 1524 072,64 308 435,02 300 913,44
2. | Fundusz remontowy Pod Lipa 8 806 101,20 118 976,93 116 101,20
Razem fundusze: 2330173,84 £27 413,95 417 014,64




el

sprawozdaniacl
si¢ nastepujaco:

v 2018 rok

e Bilans otwarcia

e Wydatki

© Wplywy

¢ Bilans zamkniecia

v’ 2019 rok

e Bilans otwarcia

e Wydatki

* Wplywy

e Bilans zamkniecia

Stan koficowy funduszu re
ch finansowych nie wykazywatl wartosci

w wysokosci
w wysokosci
w wysokodci
w wysoko

;
SO
Sci

8¢

w wysokosei
w wysokosci
W wysokosci
w wysokosci

montowego w latach 2018 1 2019 prezentowany w

ujemnych 1 przedstawial

616.930,04
504. @3?;587
427.411,95

540.310,12

Skorygowane Sprawozdanie Finansowe za 2019 rok jak réwniez Sprawozdanie
finansowe za rok 2020 przedstawia ujemny fundusz remontowy.

Zaciggniete przez Spoldzielnie

na termomodernizacje kredyty wraz z

dokonanymi sptatami w 2018 roku w sprawozdaniu finansowym prezentowany
byt w dhugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych i przedstawiat

wartosci:

v w 2018 roku

e rozliczenia dlugoterminowe 2.099.368,18 zt
¢ rozliczenia krotkoterminowe

v w2019 roku

s rozliczenia dlugoterminowe

e rozliczenia krotkoterminowe

207.068,88 zt

1.892.299,30 zi

207.068,88 zt

Faktyczny stan konicowy funduszu remontowego w latach objetych lustracja
wykazywal wartosci ujemne 1 przedstawiat sie nastepujaco:

v’ 2018 rok
e Bilans otwarcia
» Wplywy razem

w wysokosci

897.335,75
2.330.173,84

e Udzielony kredyt
¢ Odpis
» Wydatki
s Bilans zamkniecia
Pozostajgcy kredyt do splaty
¢ Saldo zamkniecia

w wysokosci
w wysokosci

w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci

w wysokoscei
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1.913.159,20
417.014,64
2.610.579,55
616.930,04
-2.306.437,06
-1.689.507,02
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2019 rok
Bilans otwarce
Pozostajgcy ki
Saldo otwa §

Wydatki

Wplywy

Bilans zamknigcia
Pozostajgcy kredyt do splaty
Saldo zamkniecia
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2020 rok

Bilans otwarcia
Pozostajgcy kredyt do splaty
Saldo otwarcia

Wydatki

Wplywy

Bilans zamkniecia
Pozostajacy kredyt do splaty
Saldo zamkniecia

w wysokoS$ci
w wysokosdci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci

1,.“

w wysokosci

w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci
w wysokosci

616.930,04
-2.306.437,06
-1.689.507,02

504.031,87

427.411,95

540.310,12
-2.099.368,18
1.559.058,06

540.310,12
-2.099.368,18
-1.559.058,06

957.324,76

417.014,64

9.931,47
-1.892.299,30
-1.882.367,83

Stan funduszu remontowego dla poszczegélnych nieruchomosci w okresie
objetym lustracja uwzgledniajacy warto§¢ termomodernizacji do splaty
przedstawia ponizsza tabela.

Saldo na fund 3
2018 201% 2028
szesegdlnienie Riinic igdzy Rifni igdzy Rdleics pemigdy
Hysaczegdiniente Saldo kovicowe | w Lym wartosé GLECE powipasy Saldo koricowe | w tyae wartogé dinica poniedsy Salde kovicowe | w iy warto$é diaica pomigdzy
suldem frundrnszn a saldem funduszo o saldem funduszn a
Sunedusin feredyien do o Suridusis kradytis do N funduszn kredyiy do .
¥ - wartodciy kredyta m'” . it wartofcig kredytu B - wartasciy kredytu
. e, ; . r » . i g spiaty
rerRoniowege speary do S[];Jﬂ'y G HEOWETO REHEE) do §pi‘l.l!y remoniowego SIary do Sj‘ﬁﬂrfy
Miglczarskiego § -788 841,06 ~710 608,98 -632 376,90
Migkzarskiego 10 -§27 396.00 -736 659,20 -683 722,40
Mieruchomosé 124138929 | -1616 437,06 37504777 | -112041321 | 1467 268,18 33785497 | -1461 16214 | -1 318 099,30 -143 062,84
| DMiclezarskiego 8 110
Micruchomosé Pod Lipg 8 -448 117,73 -640 600,00 241 88227 -429 644,85 -632 100,00 202 455,15 -421 205,69 -574 200,00 152 99431
Razem saldo kosteowe: | -1 689 507,82 -2 306 437,06 616 830,04 -F 558 058,086 | -1099 36818 540310,12 | -1 882 367,83 |- 892299.38 223147

Poniewaz kredyty na termomodernizacje zostaly udzielone dla poszczegélnych

budynkéw  prezentacja sald funduszy remontowych na pmmmgoﬁmwi
nieruchomosciach zostala przedstawiona w rozbiciu na budynki : m;dwa«a ewW
nieruchomosci Mielczarskiego w celu wykazania wartosel kjﬁ@dym na
termomodernizacje jaka pozostaje do splaty dla tych budynkow w

poszczegblnych latach objetych lustracia.




Stan srodkow funduszu remontowego przypadajgey na nieruchomosé w danym
roku jest ustalany w oparciu o prowadzong przez Spétdzielnie ewidencje, zgodnie
z wymogami art. 4 ust 4' pkt 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

W okresie objetym lustracjg wysokosé odpisu na fundusz remontowy w czesciach
przypadajacych na lokale w zasobach spéldzielni byt zatwierdzany Uchwatami
Rady Nadzorczej a dzialania te byly zgodne z § 52 ust 1, pkt. 15 Statutu
Spoidzielni.

Wysokod¢ stawki na fundusz remontowy w okresie objetym lustracjg wynosita
dla wszystkich nieruchomoscei (lokali mieszkalnych i uzytkowych) w 2018, 2019
oraz 2020 roku 3,00 z¥/m? , i zostala ustalona Uchwalg nr 28/2016 Rady
Nadzorczej w dniu 21 grudnia 2016 roku.

W zalgczniku do wyzej wymienionej Uchwaly dla nieruchomosci Mielczarskiego
wykazano zestawienie poszczegoOlnych lokali (brak okreslenia rodzaju lokalu -
ktore stawki dla lokali mieszkalnych a ktére dla lokali uzytkowych oraz miejsc
postojowych). Zestawienie to zawierato stawki dla poszczegdlnych skladnikéw
oplat oraz dla funduszu remontowego.

Zgodnie z rozliczeniem termomodernizacji koszt obstugi miesiecznej kredytu
przypadajagcy na m? w poszczegolnych latach objetych lustracja, w
poszczegolnych budynkach ksztaltowal sie nastepujaco:

v wroku 2018

e Mielczarskiego 8 2,42 74/m?

e Mielczarskiego 10 0,64 zl/m?
» Pod Lipg 8 0,08 zt/m?
v" w roku 2019

¢ Mielczarskiego 8 2,40 zH/m?
e Mielczarskiego 10 2,29 zZl/m?
¢ Pod Lipg 8 2,42 zt/m?

v wroku 2020

o Mielczarskiego & 2,20 zt/m?
o Mielczarskiego 10 2,36 zl/m?
e Pod Lipa 8 2,21 z¥/m?

Spoldzielnia nie ustalila odrebnego odpisu na splate termomodernizacji dla
wlascicieli lokali. Splata kredytu obciaza bezposrednio koszty funduszu
remontowego nieruchomosci w ramach podstawowego odpisu na te fundusze.

g g
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ozostajgca do dyspozycji Spdtdzielni wysokosé odpisu na fundusz remontowy
ﬂ:%ﬁ&maﬂwﬁrzmu po odliczeniu kosztéw obshigi kredytowej w poszczegblnych
latach objetych lustracjg wynosila:

v" w roku 2018
e Mielczarskiego 8 0,58 zl/m?
e Mielczarskiego 10 2,36 zl/m?

razem nieruchomos¢ 2,94 zi/m?
e Pod Lipg 8 2,92 zt/m?

v" w roku 2019

e Mielczarskiego 8 0,60 zt/m?

e Mielczarskiego 10 0,71 zt/m?
razem nieruchomosé 1,31 z¥/m?

e PodLipg 8 0,58 zt/m?

v' w roku 2020

o Mielczarskiego 8 0,80 zl/m?

e Mielczarskiego 10 0,64 zt/m?
razem me:mc:h@m@sé 1,44 z¥/m?

e Pod Lipg 8 0,79 zt/m?

Rada Nadzorcza Uchwalg nr 4/2020 w dniu 23 wrzeénia 2020 roku podniosta od
1 stycznia 2021 roku wysokos¢ odpisu na te fundusze. Zgodnie z zapisem w
uchwale:
v' Zwigkszono wysokos$¢é skladki o 2 zlote za jeden m? powierzchni
nieruchomosci nalezgcej do mieszkanca, to jest do kwoty 5 zt za 1 m?,
v Zwigkszono wysokos¢ sktadki na fundusz remontowy za miejsce garazowe
do kwoty 15 zt za kazde miejsce.

W § 1 ust. 1 tej uchwaly zapisano ,, Majac na wzgledzie zdiagnozowane i
zgloszone przez Zarzad potrzeby remontowe na najblizsze lata oraz
doprowadzenie do zakoniczenia rozpoczetego remontu, uwzgledniajac
wynikajace z powyzszego potrzeby finansowe oraz $rodki jakimi, przy cigglym
wzroscie kosztéw materiatow 1 robocizny dysponuje Spéldzielnia w ramach
obecnego funduszu mamm”ftmwgw ustala -zwickszenie stawek”.

Nalezy wskazac, ze zadna uchwata Rady Nadzorczej nie zawiera uzasadnienia do
uchwaty. Przytoczony zapis nie wyjasnia cztonkom spéldzielni dlaczego w takiej
wysokosci uchwalono podwyzke. Réwniez cytowana tre$¢ uchwaly nie daje
czionkom wystarczajacej informacji o celu podwyzki. Brak pelnej informacji
powoduje oburzenie u cztonkow, ktorzy nie rozumiejg dlaczego tak drastycznie
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podniesiono wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy (sprawa podnoszona na
spotkaniu cztonkéw z Lustratorem).

W dniu 25 wrzesnia 2020 roku Rada Nadzorcza podjela Uchwate Konwalidacyjng
do uchwaly 4/2020, w ktérej zapisano, ze prostuje sie oczywiste omylki pisarskie
w tresci zmiany wysokosci stawki skladki na fundusz remontowy dla wszystkich
nieruchomosci oraz stanowisk garazowych. Dokonano zmiany zapisu:
e w§1 wust 1a wmiejsce ,,za jeden m? powierzchni nieruchomosci” wpisuje
»miesiecznie za 1 m? powierzchni mwk@we} lokalu”
e w §3 w miejsce liczby 3 wpisuje sie ,,2”.

W uzasadnieniu tej uchwaly zapisano, ze sprostowanie oczywistych pomylek
pisarskich nie zmienia treéci podjetej uchwaly nr 4 a jedynie dostosowuje do
prawidlowego oznaczenia podstawy prawnej jej podjecia oraz do zastosowanej
terminologii i trybu pobierania optat na fundusz remontowy.

Spéldzielnia nie stosuje jednolitych jednostek rozliczeniowych dla wszystkich
lokali i tym samym nie spetnia wymogow zapisanych w ,, Regulaminie rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi: § 3 pkt. 3,5.

5.4. Tryb doboru wykonawcéw robét remontowych i tre§é zawartych
umow oraz ich realizacja

W Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” obowigzuje ,Regulamin
przeprowadzania przetargéw ,, uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
21.08.2018 roku Uchwala nr 13/2018.
W § 6 zapisano:

v’ ust. 2 — komisja powotana jest kazdorazowo przez Zarzad,

v ust. 3 - w sklad Komisji Przetargowej wehodzi od 3-5 cztonkéw,

v" ust. 8 - po przeprowadzeniu przetargu lub trybu bezprzetargowego Komisja

ulega rozwigzaniu.

Zapisy te powinny zosta¢ dostosowane do obecnych realiéw personalnych w
Spoldzielni.
Z zapisow w protokolach Zarzadu brak jest adnotacji o kazdorazowym powotaniu
Komisji Przetargowej. W protokolach z przeprowadzonych przetargéw sklad
Komisji sktadal si¢ z 2 0s6b tj. Wiceprezesa oraz administratora.

W § 17 zapisano:
v pz*mta%‘g jest odpowiednim trybem do zamdwien udzielanych na
wykonanie rob6t remontowych lub konserwacyjnych, w tym ekspertyz
g@sg‘hmsmwh 1 prac EET?jf‘kf{GWVQLI o planowanym Kkoszcie,
rzekraczajgcym kwote 100.000,00 zt na poziomie cen biezacego roku,

I
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¥" ponize] te] kwoty od f“ﬁ;; wiednim trybem jest zapytanie ofertowe, a w
przypadku wartodci zaméwienia nieprzekraczajgcej roéwnowartosci
30.000,00, stosuje sie tryb zaméwienia z wolnej reki.

W okresie objetym Ii::sira@wgg Wykonawey wytaniani byli albo w ramach
przeprowadzanych przetargéw lub w ramach postgpowania @f 1y ﬁfﬁg@,

Po zatwierdzeniu ;ﬂa nu remontoOw na dany rok Spoéidzielnia przystepowala do
realizacji zadan rammz@mﬁ%h

W toku lustracji poddano badaniu dokumentacie dotyczaca wykonywanych
robot remontowych w 2 budynkach dotyczacy:

v" Qcieplenia budynku mieszkalnego Pod Lipa 8

Spoldzielnia po zatwierdzeniu planu remontowego zwrécila sie w dnm 7 kwietnia
2016 roku z zapytaniem ofertowym do firm, ktére wczesniej wykonywaly
podobne prace w Spoéldzielni na wykonanie d.o%um@ﬁtacﬂ projektowej
docieplenia budynkédw. Zakres opracowanej dokumentacji zawiera:

e wykonanie nowej elewacji z warstwg docieplajgca w technologii lekkie;
mokrej z uwzglednieniem ocieplenia balkondéw i naprawy posadzki na
balkonach,

® ocieplenie stropu nad garazem,

e docieplenie dachu z wymiang poszycia oraz orynnowania,

e docieplenie stropodachow.

Zaznaczono, ze dokumentacja techniczna powinna opiera¢ si¢ na wykonanym
przez Spodldzielnie audycie energetycznym dla kazdej z nieruchomosci oraz
zawiera¢ rozwigzania projektowe, przedmiar robét, kosztorys inwestorski
Termin zglaszania ofert do dnia 30 kwietnia 2016 roku.

W dniu 1 czerwca 2016 roku (Protokot Zarzadu nr 6/06/2016) Zarzad podjat
decyzje o wyborze firmy Pracownia Projektéw Budowlanych i Wykonawstwa
Robot Wojciech Lisicki na wykonanie dokumentacji projektowej. W protokole
Zarzadu zapisano, ze wybrana oferta byla nie tylko korzystna cenowo jak réwniez
posiada bogate do$wiadczenie w realizacji dokumentacji projektowej, takze dla
spoidzielni mieszkaniowych.

W dniu 17 hipca 2016 roku 2019 roku ﬂ‘g}@%dzie%‘ﬂ“ podpisala z wybranym
wykonawcg umowe na sporzadzenie dokumentacji projektowej dia budynkéw
Mielczarskiego 8 i 10 oraz Pod Lipa 8.
Dokumentacja projektowa powinna zawierac:

- projekt budowlano-wykonawczy

- przedmiar robdt

- specyfikacje techniczng wykonania i odbioru rob6t budowlanych

- kosztorys imwestorski




- kosztorys ,,slepy”
i powinna obejmowaé wszystkie etapy konieczne do zloZenia wniosku o
pozwolenie na budowe. Warto$¢ umowy na wykonanie dokumentaciji ustalono na
kwote 36.162,00 zt brutto. W dniu 11.02.2017 roku Spoldzielnia oglosita przetarg
nieograniczony w ,,Gazecie wy h&mz’fj okreslajac termin sktadania ofert do 24
utego 2017 roku do godziny 13 w siedzibie %p@f@:%zﬁfma Przedstawiony do
nalizy Protokét z wyboru ofert z dnia 17.05.2017 roku na docieplenie écian
ewngtrznych i stropodachu zawiera takie informacije yafk:
» w dniu 17 maja 2017 roku jedna firma zlozyla oferte,
® w dniu 17 maja 2017 roku Komisja w trzyosobowym skladzie ( w
obecnosci obserwatora -czionek Rady Nadzorczej) dokonala otwarcia
oferty,
® proponowana przez firme warto$¢ brutto prac wskazana zostata na kwote
brutto 2.917.303,90 zi.
W dniu 30 maja 2017 roku Spétdzielnia podpisata umowe nr 4/2017 z firmg
AGRAPLAST Sp. z.o.0. W §1 zapisano, ze Zamawiajacy zleca, a Wykonawca
przyjmuje do wykonania prace bedace przedmiotem oferty z dnia 19 maja 2017
roku na docieplenie Scian zewnetrznych, stropodachu w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z zasobéw SM AR-Moczydlo zlokalizowanym w Warszawie
przy ulicy Mielczarskiego 8.
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Umowa zawiera:

® okreslenie prac remontowych i miegjsce wykonania prac oraz termin
realizacji (28.06.2017 do 31.10.2017)

e oraz zakres odpowiedzialnosci wykonawcy

e wysokosS¢ wynagrodzenia (netto 935.676,53 zl plus Vat) oraz wysokosé kar
umownych

e udzielenie gwarancji jakosci na okres 60 miesiecy liczac od daty
bezusterkowego odbioru robét.

¢ W ramach 1 w okresie trwania gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie
dokona¢ corocznego bezplatnego przegladu elewacji i zawarto
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

Do umowy nr 4/2017 zawarto:
v" Aneks z dnia 29.06.2017 r zmieniajacy zapisy w 4 paragrafach, w tym
» w § 1 — docieplenie $cian zewnetrznych, stropodachu w budynkach
mieszkalnych  wielorodzinnych ﬂ@}(amowanydu przy ulicy
Mielczarskiego 8, 10 i Pod Lipa 8 (z wylaczeniem stropodachu w
budynku Pod Lipg 8),

-
/ﬂ



» w § 2 Termin realizacji Umowy w przypadku:
-

2
- budynku Mielczarskiego 8 — rozpoczecie robét 29.06.2017-
zakoficzenie 31.10.2017 r
- budynku Mielczarskiego 10 — rozpoczecie robét 04.04.2018
'?a%m iczenie 31.07.2018 r
budynku Pod Lipa 8 - rozpoczecie robdt 15.07.2018-
?akwmz@m 31.10.2018 r
» § 4 wysokos$¢ wynagrodzenia ustala sie
2.550.712,31 zﬁt netto plus Vat
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v" Aneks nr 2 z dnia 9.10.2017 r zmieniajacy zapisy w § 2 Termin
Umowy w gerzypadku:
- budynku Mielczarskiego 8 — rozpoczecie robét 29.06.2017-
zakonczenie 31.11.2017 r
- budynku Mielczarskiego 10 — rozpoczecie robot 04.04.2018-
zakonczenie 31.07.2018 r
- budynku Pod Lipg 8 - rozpoczecie robét 15.07.2018-
zakonczenie 31.10.2018 r
v Aneks nr 3 z dnia 6.11.2017 r zmieniajgcy zapisy w § 4 ustala sie

nastepujace wartosci wynagrodzenia netto w rozbiciu za poszczegdlne
budynki:

realizacji

- budynek Mielczarskiego 8 — wartos¢ wynagrodzenia 935.676,53
zt plus Vat

- budynek Mielczarskiego 10 — warto$¢ wynagrodzenia 926.727,99
zt plus Vat

- budynku Pod Lipa 8 - warto$¢ wynagrodzenia 688.307,79 zi plus
Vat
(Wartos¢ wynagrodzenia z aneksu z dnia 29.06.2017 roku nie ulegla zmianie a
Jjedynie zostata rozbita na poszczegolne budynki).
¥ Aneks nr 4 z dnia 30.11.2017 r zmieniajgcy zapisy w § 2 Termin realizacii
Umowy w przypadku:
- budynku Mielczarskiego 8 — rozpoczecie robot 29.06.2017-
zakonczenie 15.05.2018 r

- budynku Mielczarskiego 10 — rozpoczecie robot 04.04.2018-
zakonczenie 31.07.2018 r

- budynku Pod Lipg 8 - rozpoczecie robdt 15.07.2018-
;akm%ﬁzefﬁe 31.10.2018 r

v" Aneks nr 5 z dnia 30.07.2018 r zmieniajgcy zapisy w § 2 Termin realizacji
Umowy w przypadku:

- budynku Mielczarskiego 8 — rozpoczecie robot 29.06.2017-
zakonczenie 15.05.2018 r

- budynku Mielczarskiego 10 — rozpoczecie robét 04.04.2018-
zakonczenie 15.09.2018 r




- budynku Pod Lipg 8 - rozpoczecie robot 15.07.2018-
zakonczenie 31.10.2 }iﬁi
v" Aneks nr 6 z dnia 25.10.2018 r z
Umowy w przypadku:
- bﬁ{jyn@ Mielczarskiego 8 — rozpoczecie robot 29.06.2
zakonczenie 15.05.2018 r
- budynku Mielczarskiego 1

ieniajacy zapisy w § 2 Termin realizacji
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zakonczenie 31.08.2018 r
- budynku Pod Lipg 8 - rozpoczecie robot 15.07.2018-
zakonczenie 30.11.2018 r

Spoldzielnia wraz z wykonaweg podpisali Protokét wprowadzenia na budowe
Pod Lipg 8 w dniu 31.08.2018 roku. Protokole zawarto:
e Skilad komisji
e Wykazanie umowy oraz anekséw na podstawie, Eﬁ@rygﬁ Wykonawca ma
wykonac prace, (brak wykazanego aneksu nr 5 z dnia 30 lipca 2018 roku
dotyczqcego zmiany terminu rozpoczecia i zakoviczenia prac),
e Termin rozpoczecia prac 31.08.2018. (termin rozpoczecia prac jest
niezgodny z wykazang umowq i aneksami do umowy).
e Protokot zostal podpisany przez obie strony.

Rozliczenie wykonanych robot nastepowalo fakturami czesciowymi w zakresie
odbioru etapu robdt na podstawie protokoléw przejsciowych:

v" w dniu 2.10.2018 roku -docieplenie $cian zewnetrznych w 30% -protokot
przejsciowy bez uwag — Wykonawca wystawil Fakture FVU/0083/10/18 z
dnia 02.10.2018 roku na kwote netto 206.492,34 zt

v" w dniu 7.11.2018 roku -docieplienie $cian zewnetrznych w budynku -
protok6t przejSciowy bez uwag -Wykonawca wystawit Fakture
FVU/0098/11/18 z dnia 8.11.2018 roku na kwote netto 275.323,12 zi,

W dniu 12.12.2018 roku sporzadzono protokét koncowy odbioru robét
budowlanych -docieplenie scian zewnetrznych wykonanych w budynku
wielorodzinnym przy ul. Pod Lipg 8. Komisja w protokole stwierdzila, ze roboty
zostaty wykonane zgodnie z umowg i aneksami a prace zakonczono w terminie
30.11.2018 roku. Na podstawie protokotu koncowego Wykonawca wystawil
Fakturg FVU/0128/12/18 na kwote netto 206.492,33 zi.
Yaczna wartos¢ prac wedlug faktur wyniosta 688.307,79 zt 1 jest zgodna z
warto$cig netto dla budynku Pod Lipg 8 wykazang w aneksie nr 3 z dnia 6.11.2017
roku.
Faktury zostaly opisane:
e FVU/0083/10/18 przez administratora (Ocieplenie elewacji budynku Pod
Lipa 8 zgodnie z umowa 4/2017 z dnia 30.05. 2@1’?) Zatwierdzit Zarzad 1
ksiggowa. Dekretacja wskazuje na obcigzenie funduszu mm@m@ ﬂ«@?ﬁ

13z¢
nieruchomosci- zostala zaplacona z kred w S/9310/2017/1157 w




wysokosel 169.639,32 zI (potracenie kwoty z tytuu nalezytego wykonania
zgodnie z umowa).

e FVU/0098/11/18 przez administratora i inspektora nadzoru (prace zostaly
wykonane zgodnie z umowsg 4/2017 z dnia 30.05.2017- potwierdzam
Zaawansowanie "?ﬂﬁ/f:} ia‘uﬁwmdza Za— zad 1 ksiegowa. Dekretacja
wskazuje na obcigzenie funduszu remontowego nieruchomosci- zostala
zaptacona z kredytu %/ ’%i’{}f 017/1157 w wysokosci 297.348.97 zt

e FVU/0098/11/18 przez inspektora nadzam {prace zostaly wykonane
zgodnie z umowa 4/2017 z dnia 30.05.2017 i aneksami- faktura koficowa).
Zatwierdzil Zarzad 1 ksiegowa. Dekretacja wskazuje na obcigzenie
funduszu remontowego nieruchomosci- zostala zaplacona z kredytu
S/9310/2017/1157 w wysoko$ci 223.011,72 z1.

Lustrator nie wnosi zastrzezen co do podpisanej umowy oraz anekséw.
Podpisana umowa w pelni zabezpiecza interes Spoldzielni.

v" Remont balkonéw w budynku Mielczarskiego 10

Zarzad po zatwierdzeniu planu remontéw na 2019 rok przez Rade Nadzorcza
uwzgledniajacy remont balkonéw dat ogloszenie w ,,Gazecie wyborcze]” w dniu
26.07.2019 roku oglaszajgc przetarg nieograniczony na remont balkonow w
budynkach Mielczarskiego 8, 10 1 Pod Lipa 8.
W ogloszeniu znalazly sie takie informacje jak:

¥" rodzaj prac i adresy budynkéw, w kt6érych maja by¢ wykonane,

v’ data oraz godzina do kiedy majg oferty byé zlozone oraz miejsce ich

ztozenia tj. do 19.08.2019 roku,
v" kiedy nastgpi otwarcie ofert,
v’ oraz zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.

Powolana Komisja przetargowa sktadajaca sie z Wiceprezesa oraz administratora
w dniu 19.08.2019 roku w obecnosci obserwatora Przewodniczacej Rady
Nadzorczej na posiedzeniu ustalita i sporzadzita z tych ustalen Protokét z
przetargu wyboru ofert, w ktérym stwierdzono, ze w wymaganym terminie nie
wplynela do Spoéldzielni zadna oferta na remont balkondéw. W zwigzku z
powyzszym Komisja wnioskuje do Zarzadu o ogloszenie przetargu z
wyznaczeniem kolejnego terminu skladania ofert.
Zarzad ponownie w Gazecie wyborczej oglosil pmf targ na remont balkonow a
termin skiadania ofert wyznaczyl do 2 wrzeénia 2019 roku. Tego samego dnia
Komisja przetargowa w skladzie jak w dniu 19 gmrpni& 2019 roku sporzadzita
protokol z przetargu wyboru ofert stwierdzajac w nim, ze do Spdldzielni nie
wplyneta zadna oferta 1 Komisja wnioskuje do Zarzadu o ponowne ogloszenie
przetargu.




arzad ponownie w Gazecie wyborczej oglosit przetarg na remont balkonéw a
termin .ﬂidaﬁaﬂéa ofert wyznaczyt do 13 wrzesnia 2019 roku. Tego samego dnia
Komisja przetargowa w skladzie jak w dniu 19 sierpnia oraz 2 wrzesnia 2019
roku spor "’*;:eié ila protokét z przetargu wyboru ofert stwierdzajac w nim, ze do
Spoldzielni nie wplyneta zadna oferta.

Na indywidualne zaproszenie Spoétdzielni propozycje wykonania prototypowego
remontu balkonu w lokalu 50 przyjely 2 ?1?1&*?;‘“

Komisja wnioskuje do Zarzadu o zlecenie w/w firmom wykonanie remontu
balkonu i balustrady w budynku ?viw]l{:zamkm go 8 lok. 50.

Zarzad na posiedzeniu w dniu 5 wrzesnia 2019 roku postanowit zleci¢ wykonanie
;mmtvp@wew@ remontu 1 balustrady wskazanym przez Komisje firmom w celu
pokazania cztonkom spétdzielni w jaki sposéb zastang wyremontowane balkony
i balustrady. Po akceptacji Zarzad w styczniu 2020 roku zwrécit sie do réznych
firm z zapytaniem ofertowym.

W dniu 30 stycznia 2020 roku Komisja sporzadzila protokot z przetargu wyboru
ofert, w kiérym zapisano, ze pomimo pobrania przez materialéw przetargowych
przez 5 firm, do Spoéldzielnt wptyneta 1 oferta.

W dniu 10 marca 2020 roku Spotdzielnia zawarta umowe nr 2/2020 z firmg TMB
MAAT Sp. z.0.0, ktora wykonata wczesniej prototypowy remont w lokalu.

W umowie zawarto takie zapisy jak:

e ze przedmiotem umowy jest remont balkonéw w budynkach mieszkalnych
Mielczarskiego 8, 10 i Pod Lipg 8 zgodnie ze szczegdtowym opisem, ktory
zawarto w przedmiarze robdt oraz w kosztorysie ofertowym stanowigcym
zalgcznik do umowy oraz zgodnie z zalacznikiem nr 2,

e termin wprowadzenia na budowe - 19.03.2020 roku- protokdt
wprowadzenia na budowe sporzadzony w dniu 19.03.2020 roku.

e termin zakonczenia robot ustalono na 30.11.2020 rok,

e ustalono organizacje procesu budowlanego, w tym, ustalono, ze
Wykonawca przez caly okres obowigzywania umowy bedzie posiadal
wazng polise ubezpieczeniowg na minimalng kwote 500.000,00 zi od
odpowiedzialnosci cywilnej - polisa znajduje sie w dokumentach,

e opisano szczegdlowo sposob odbioru robdt oraz sposéb rozliczenia,

¢ ustalono wynagrodzenie,

e zawarto zabezpieczenie nalezytego wykonania w wysokosci 5% lgcznego
wynagrodzenia umownego brutto, a kwota bedzie potrgcana przy kazdej
platnosci faktury,

® oraz ustalono kary umowne oraz wpisano udzielenie gwarancji (minimum
60 miegie%:y) jak réwniez rekojmie za wady.

W zalgczniku nr 2 wykazano 36 balkondéw (24 na Mielczarskiego 8, 9 na
Mielczarskie ego 10 oraz 3 na Pod Lipa 8)

[‘_h




W dniu 23.03.2020 roku Spéldzielnia podpisata z Wykonawcg aneks nr 1, w
ktorym d@k@mnﬂ zmiany zapiséw w:
& § 2 ust. 1, przekazanie Wy/k@mww terenu budowy nastapi protokolarnie

w terminie ustalonym przez Strony”
e § 2ust. 3, Wykonawca wykona prze d 1ot umowy w terminie ustalonym

przez Strony”.
W dniu 18 stycznia 2021 rok
w ktorym dokonany zmiany
,»{stanowigcym zalgcznik nr

podpisata z Wykonawcg aneks nr :

isu § 1 u@f 3 ,.,{S’i:ar owigcym zatgeznik nr 2) 7 n
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Zmiany te przede wszystkim zwigzane byly z zakresem prac oraz terminem
wykonania wynikajacymi z ilosci 1 terminu prac remontowych na poszczegolnych
balkonach w zakresie dos stgpnych s$rodkow finansowych oraz pandemii.
Przed przystapieniem do remontu konkretnego balkonu Spoétdzielnia dokonuje
oceny stanu technicznego danego balkonu sporzadzajgc stosowny dokument,
ktdry jest podstawg do wykonania remontu w zakresie przedstawionej
Wykonawcey oceny stanu technicznego balkomu (zalgeznik nr 16).
Po wykonaniu prac remontowych na balkonach w danym pionie sporzadzany jest
ogoélny protokdt odbioru robdt wraz z zalagcznikami, ktore sg odrebnymi
protokotami odbioru poszezegdlnych balkonéw ( zalgezniki nr 171 18).
W protokole zawarte sg takie informacje jak:
powotlanie si¢ na umowe i przedmiot umowy,
sktad komisji
termin rozpoczecia prac oraz termin zakonczenia prac remontowych,
wykazanie usterek wykazanych w trakcie prac remontowych i1 stwierdzenie
o ich usunieciu,
informacje o przekazaniu balkonéw do uzytkowania,
zapisano, ze Wykonawca udziela 5 letniej gwarancji na wykonane prace
oraz termin, od ktérego sie liczy ten okres,

v" podpisy komisji oraz przedstawicieli Wykonawcow.
Po podpisaniu umowy Wykonawca przekazuje do Spdldzielni fakture, ktéra
wedlug dekretacji wykazuje obcigzenie funduszu remontowego nieruchomosci,
w ktorej prace remontowe zostaly wykonane. Przykladem jest Fakturanr 01 7’7/_4@
z dnia 24.11.2020 roku na kwote brutto 40.386,72 zi.
Na fakturze zostaly wyszczegélnione wszystkie remontowane balkony oraz wraz
z wartoscig za jakie zostaly wykonane. Faktura jest opisana przez Inspektora
nadzoru, ktéry potwierdza ilos¢ i wartos¢ wykazanych na fakturze robdt. Zarzad
wlasnorecznym podpisem zatwierdza do wyplaty. Faktura zostala fzayﬁm{m&
20.12.2020 roku w kwocie 38.367,38 zt. Na fdﬁm.?e ksiggowa dokonuje opisu o
potraceniu 5% zgodnie z §10 pkt.1 umowy 2/2020 z dnia 10.marca 2020 roku w
wysokosci 2.019,34 zt.

RN

AR

Stwierdza sie, ze:
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v Nie budzi zastrzezen realizacja umdéw,

v" Dokumentacja robot remontowych przeprowadzonych w 2019 i 2020 roku
Jjest kompletna ,

v' Nie stwierdzono nieprawidlowosci w zakresie ewidencjonowania i
rozliczania kosztow robot.

3.5. Podsumowanie prowadzonej przez Spoéldzielnie gospodarki

remontowej zasobow mieszkaniowych

-
«

Roczne zadania Spotdzielni w zakresie remontéw byty ustalane w rocznych
planach wykorzystania funduszu remontowego uchwalanych przez Rade
Nadzorczg ~ dla nieruchomosci na podstawie potrzeb remontowych
ustalanych w wyniku corocznych przegladéw stanu technicznego
budynkéw w zasobach Spotdzielni.

Dziatalnos¢ remontowa w spoldzielni finansowana byla srodkami funduszi

remontowego oraz kredytami zaciggnigtymi na sfinansowanie @mapieﬁlg

budynkow. Gléwnym zrodiem zasilania tego funduszu byly odpisy od
lokali, jedynie w 2018 roku zaciagniete kredyty.

3. Odpis na fundusz remontowy od lokali w zasobach Spéldzielni dla w
okresie objetym lustracjg nie ulegat zmianie i wynosil 3 z/m?

4. Nadwyzka bilansowa w okresie objetym lustracja wynikajaca =z
dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na czesci wspélnej nieruchomosci
przeznaczona za 2018 rok Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkéw na
zwigkszenie funduszu remontowego dla nieruchomosci Pod Lipg oraz
Mielczarskiego.

5. Zakres i czgstotliwos¢ przeprowadzania w badanym okresie w Spéldzielni
obligatoryjnych rocznych przegladéw stanu technicznego budynkoéw,
instalacji gazowych 1 przewodow wentylacyjnych odpowiadajg wymogom
prawa budowlanego. Piecioletnie przeglady stanu technicznego byly
przeprowadzone na przetomie 2010 1 2021 roku.

6. Prowadzone w Spéidzielni ksigzki obiektow budowlanych sg zgodne z
wymogami okreslonymi rozporzadzeniem MSWiA z dnia 19.10.1998 r w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego i w badanym okresie sg prowadzone
zgodnie ww. przepisami.

7. W latach 2017-2020 zaréwno plany i sprawozdania z wykonania plany
remontow zawieraly koszty poszczegélnych prac, bilans otwarcia,
przychody 1 wydatki oraz bilans zamkniecia.

8. W latach objetych lustracjg najwigksze wydatki funduszu remontowego

dotyczyly:

w 2018 roku:

e docieplenie budynkéw w wysckosci 2.047.397,84 zi
e modernizacja systemu monitoringu w wysokosci 18.520,80 zt,
¢  Oprawy do Swietlowek LED w wysokosci 13.647,00 :./_c%

b

%




» w2019 roku:
e potozenie kostki z wykonaniem spadéw w wysokosci 42.817,68 zt
e rowerownie docieplenie stropéw, malowanie, wykonanie
wentylacji, potozenie oswietlenia w wysokosci 35.640,00 zi
e wymiana poziomu zimnej wody w wysoko ii”.: 16.092,00 =i,
e wymiana 3-ch wymiennikéw ciepta w wysokosci 18.731,25 z
w 2020 roku
o remont balkonéw w wysokosci 550.112,45 zi
e wymiana poziomu zimne] wody w wysokosci 39.096,00 zi
¢ wykonanie opaski odwadniajgce] w wysokosci 14.000,00 zt
9. W latach 2018-2020:

» Wybdr obcych wykonawcdw robdt  remontowych zostal
unormowany poprzez przyjecie Uchwala Rady Nadzorcze] nr
13/2018 z dnia 21.08.2018 roku ,,Regulaminu przeprowadzania
przetargow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydio”.

» Umowy z wykonawcami robdt remontowych w zasobach
Spoldzielni zabezpieczaly jej interes.

W/

10.Wykonane prace remontowe odbierane byly protokotem koncowym
odbioru robo6t 1 fakturowane przez wykonawcow w wysoko$ci umownego
wynagrodzenia.

11.Realizacja umow na wykonanie robdt remontowych nie budzi zastrzezen.

12 Koszty roboét obcigzajagce fundusz remontowy sg zgodne z zawartymi w
Krajowym Standardzie Rachunkowosci nr 11 definicjami remontu i
konserwacji.

13.Remonty lokali uzytkowych finansowane sg przez najemcow.

6. GOSPODARKA FINANSOWA
6.1. Podstawy prawne gospodarki finansowej Spoldzielni

Gospodarka finansowa w Spoétdzielni uregulowana jest w Statucie w rozdziale
VIII oraz w:
» ,Polityce Ir?“chumgmﬁ osci” zatwierdzong przez Zarzgd Uchwalg nr 75&‘1@17
z dnia 20.12.2017 roku, ktora doprecyzowuje takie zgig;adnmma
- ogolne za Saﬁiy w owadzenia ksigg rachunkowych, miejsce ich
prowadzenia, rok obrotowy,
- obowigzujgce w Spoldzielni metody wyceny aktywow i pasywow oraz
sposoby ustalania wyniku finansowego,
- zasady prowadzenia ksigg rachunkowych,
-system ochrony danych osobowych.
Nie uwzglednia natomiast:




-stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 1.
(Komunikat nr 3} 1z dnia 15.12.2015 r. (Komunikat nr 5).

Zasady polityki rachunkowoéci obowiazujace w spotdzielni sg zgodne z art.10
Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z p6Zniejszymi zmianami
poniewaz:
e (Okreslajg rok obrotowy i wchodzgce w jego sklad okresy sprawozdawcze
e (Okreslajg metody wyceny aktywow 1 pasywow oraz ustalenia wyniku
finansowego
e Zasady prowadzenia ewidencji ksiggowe]
Przyjete zasady prowadzenia ksigg rachunkowych
Opis systemu przetwarzania danych prowadzonych przy pomocy
komputera oraz systemu shuzacego ochronie danych osobowych.

Zgodnie z § 60 Statutu Spéldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ na zasadach
rozrachunku gospodarczego w interesie swoich czlonkéw.

Okreslenie szczegotowych zasad trybu opracowania planow oraz uchwalania tych
planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej, a szczegotowe zasady ewidenc]i

—

ksiegowej okresla Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad.

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na
podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 42 ust.1 pkt. 5 Statutu.

Ksiggi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Moczydlo” w okresie objetym
lustracjg prowadzone byly przez Biura Rachunkowe 1 przechowywane w
siedzibie Spoidzielni.

Spoldzielnia w latach 2018-2020 korzystata z programu informatycznego
., Probit”.

Przetwarzane dane w systemie komputerowym podlega szczegé6lnej ochronie ze
wzgledu na mozliwos¢:
e calkowitej lub czgsciowej utraty danych,
¢ uszkodzenia danych podczas przetwarzania,
e celowego  wprowadzenia  blgdnych  danych  przez  osoby
nieupowaznione.

Dlatego Spoldzielnia majac na wzgledzie powyzZzsze zagrozenia, wprowadzita
ponizsze zasady:
e stosowany sprzet jest przetestowany 1 posiada wilasciwe parametry
zasilania,
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& programy ksiegowe posiadajg dla kazdego uzytkownika identyfikator i
asto oraz jest ograniczony dostep do Kkatalogéw z programem
ksiegowym,

Ochrona przed wejsciem w posiadanie danych przez osoby nieuprawnione polega
na:
e ograniczeniu dostepu do systemu poprzez uwierzytelnienie
uzytkownika-dostep ograniczony silnym hastem,
® ograniczenie praw uzytkownikow,
e ograniczenie praw do danych,
rejestracje wszystkich zdarzen zachodzacych w systemie,
¢ utrzymanie danych pod kontrolg SZBD SQL,
e szyfrowane polgczenie pomiedzy klientem a serwerem aplikacji.

Zapewnienie prawidtowych zasad systemu bezpieczenstwa danych w sp6ldzielni
polega na:
e wyznaczeniu jednego administratora odpowiedzialnego za nadawanie
okreslonych uprawnien pozostatym operatorom programow,
¢ posiadaniu przez wszystkich uzytkownikdéw programu identyfikatora i
hasta umozliwiajacych rozpoznanie zapiséw dokonywanych przez te
osoby.

Analizowane zestawienie obrotow i sald na koniec 2018, 2019 oraz 2020 roku w
Spoldzielni zostalo sporzadzone automatycznie przez program ksiegowy.
Narastajgce od poczatku roku obroty wymienionych zestawien sg zgodne z
narastajgcymi od poczatku roku obrotami dziennika.

Dane w Bilansach i Rachunkach zyskéw i strat z okresu objetego lustracjg sa
zgodne z danymi w zestawieniach obrotow i sald na koniec kazdego lustrowanego
roku obrotowego.

Spoldzielnia nie prowadzi kasy ani pogotowia kasowego — wylacznie
rozrachunki bezgotowkowe z czlonkami, pracownikami i kontrahentami
zewnetrznymi.

q

W badanym okresie Spoétdzielnia wspolpracowata z Alior Bankiem i Bankiem
Ochrony Srodowiska.
¥

Zgodnie z bankowymi kartami wzoréw podpiséw osobami moggcymi
dysponowac srodkami na rachunkach bankowych jest w:

» BOS- Zarzad,

» Alior Bank- Zarzad i ksiegowa.

B

W Spoldzielni dla celow archiwizacji stosuje sie nastepujace zasady:
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1. Trwale przechowywanie - podlegaja mu =zatwierdzone roczne
sprawozdania finansowe.
2. Okresowe przechowywanie - podlegajg mu:

e ksiegi rachunkowe, d@%@im@m}f inwentaryzacyjne oraz dowody
ksiegowe przez okres 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku
obrotowym, ktérego dotycz

e dokumenty dotyczace w}ﬂ&gr@dzen przez okres, ktéry wynika z
przepiséw  emerytalnych, rentowych, podatkowych — Qﬁ_@;@@_
przechowywania nie moze by¢ krétszy niz 5 lat, N

e dokumenty przyjetego sposobu prowadzenia rachunkowosci -

minimum 5 lat od uptywu ich waznosci,

e dokumenty, ktére dotyczg pozyczek, kredytéw, réznych roszczen
dochodowych w postepowaniu karnym, cywilnym lub podatkowym — 5
lat od poczatku roku nastgpujacego po roku obrotowym, ktérego
dotycza,

e dokumenty, ktére dotyczg reklamacji lub rekojmi — rok po uplywie
terminu rekojmi lub rozliczeniu reklamaciji.

Spoldzielnia we wiasnym zakresie niszczy dokumenty niearchiwalne w sposéb
uniemozliwiajacy wejscie w posiadanie lub wglad przez osoby trzecie do
przedmiotowej dokumentacji.

6.2. Inwentaryzacja

W okresie objetym lustracjg Spoéidzielnia przeprowadzata inwentaryzacje na
podstawie Uchwatl i Zarzadzen Zarzadu i tak:

e Za 2018 rok Uchwata Zarzagdu nr 3/2018 z dnia 19.12.2018 roku o
przeprowadzeniu inwentaryzacji rocznej poprzez:

¥ w drodze spisu z natury: maszyn i urzadzen, zapaséw materialéw,
towarow i1 wyrobow wedhug stanu na dzien 31.12.2018 rok,

v w drodze otrzymania od bankéw i uzyskania od kontrahentéw
potwierdzen  prawidlowosci  wykazanego w  ksiegach
rachunkowych spoldzielni stanu aktywoéw wedhug stanu na ostatni
dzien roku obract wnkowego,

v" w drodze poréwnania da,nyﬂh ksigg rachunkowych z dokumentami

i weryfikacji realnej wartosci — pozostalych wartosci aktywow i
pasywow wedhlug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

e Za 2019 rok Zarzadzenie Zarzadu nr 1/2019 z dnia 19.12.2019 roku o
przeprowadzeniu inwentaryzacji roczne] poprzez:
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v" w drodze otrzymania od bankéw 1 uzyskania od kontrahentéw
potwierdzern  prawidlowosci  wykazanego w  ksiegach
rachunkowych spéldzielni stanu aktywédw wedtug stanu na ostatni
dzien roku obrachunkowego,

4 W drodze poréwnania danych ksiagg rachunkowych z dokumentami

1 weryfikacii realnej wartosci — poz @Saﬁ%‘%hyﬂ wartosci aktywow i
p&syw@w wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

o Ja 2020 rok Zarzadzenie Zarzadu nr 1/2020 z dnia 14.12.2020 roku o
przeprowadzeniu inwentaryzacji rocznej j poprzez:

v w drodze otrzymania od bankéw i uzyskania od kontrahentéw
potwierdzen  prawidlowosci  wykazanego w  ksiegach
rachunkowych spoldzielni stanu aktywdow wedhug stanu na ostatni
dzien roku obrachunkowego,

v w drodze pe}mw ania danych ksiag rachunkowych z dokumentami

i weryfikacji realnej wartosci — pozostatych wartodci aktywow i

pasywow wedlug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

Inwentaryzacje przeprowadzano zgodnie z wymogami art. 26 ustawy o
rachunkowosci oraz przyjetymi do stosowania zasadami polityki rachunkowosei
obowigzujacej w spoldzielni.

6.3. Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni

W badanym okresie sprawozdania finansowe Spotdzielni byly sporzadzane w
terminach zgodnych z ustawg o rachunkowosci, ktora nakazuje ich opracowanie
W ciggu:

- zarok 2018 3 miesigce od zakonczenia roku obrachunkowego:

- zarok 2019 ze wzgledu na pandemi¢ maja zostaé zatwierdzone przez Zarzad
do 30 wrzesnia 2020 roku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
31 marca 2020 roku (Dz. U. poz. 570)

- za rok 2020 ze wzgledu na pandemie majg zosta¢ sporzadzone przez Zarzad do
30 czerwca 2021 roku zgodnie z Rozporzadzeniem MFF i PR z dnia 25 marca
2021 roku (Dz. U. poz. 571):

zatok 2018 - 30.03.2019r
zarok 2019 - 12.09.2020 r
za 1ok 2019 (poprawiony) — 26.04.2021 r
zarok 2020 - 30.04.2021 r

VYV YY

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 zawiera:
» wprowadzenie do sprawozdania finansowego
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bilans sporzadzony na dziet 31.12.2018 roku, ktéry po stronie aktywdw i

pasywow zamyka sie sumg 13.926.492.11 zt

» rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy od | stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 1.757,84 zt 1
:nadwyzka przychodow nad kosztami w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w %ﬁff@ﬂk@bsz 25.943 49 zk.

» dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 zawiera:
» wprowadzenie do Sﬁmw&gdﬁm& finansowego

» bilans sporzgdzony na dzien 31.12. ?@1; mmj ktéry po stronie aktywow i
pasywow zamyka SE§‘ suma 13. HQ 655,43 zi

» rachunek z ﬁww i strat za rok gbm’s&wy od 1 stycznia 2019 roku do 31
grudnia 2019 roku wykazujgcy strate netto w wysokosci 21.712,18 zt i
nadwyzkg przychodéw nad kosztami w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 45.990,37 zi.

» dodatkowe informacje i objasnienia

Poprawione Sprawozdanie finansowe za rok 2019 zawiera:

» wprowadzenie do sprawozdania finansowego

» bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2019 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow zamyka sie sumg 13.040.036,76 zt

» rachunek zyskéw 1 strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2019 roku do 31
grudnia 2019 roku wykazujacy strate netto w wysokosci 30.643,09 zt i
nadwyzka przychodéw nad kosztami w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 54.921,28 zt.

» dodatkowe informacje 1 objasnienia

Sprawozdanie finansowe za rok 2020 zawiera:
» wprowadzenie do sprawozdania finansowego
» bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow zamyka sie sumg 12.715.543,16 zt

» rachunek zyskow o strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2020 roku do 31
grudnia 2020 roku wykazujgcy zysk netto w wysokosci 1.711,56 zt i
nadwyzka poniesionych kosztéw w stosunku do osiggnietych przychodéw
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 48.516,44
7t
dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 zostato zatwierdzone Uchwala nr 5/2019
Walnego Lgmmad?@‘na Czlonkéw w dniu 22 maja 2019 roku. Tresé uchwaly w
§ 1 zawiera zapis , Zatwierdza  sprawozdanie finansowe S‘pf‘; dzielni”
obejmuiace:




wprowadzenie do sprawoz é’i&iﬂlﬂ finansowego

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 roku, ktory po stronie aktywow i

j@aaywén aﬂf;’sfiﬂ sig sumg 13.926.492,11 zt

» rachunek zyskdéw o strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2 @ roku wykazujacy zysk netto w wysokosc1 1.757,84 zi i
azaawj,f zkg poniesionych kosztéw w stosunku do osiagnigtych przychodéw
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 25.943 49

L

» dodatkowe informacije i objasnienia

[+

Zapis w Uchwale Walnego Zgromadzenia odnosnie gzm jest nie zgodny z
sporzgdzonym Rachunkiem zyskow i strat poniewaz w Rachunku zyskéw i strat to
osiggniete przychody sq wyzisze niz poniesione koszty natomiast w uchwale
zapisano odwrotnie tj, ze koszty przewyiszajg przychody.

Uchwala nr 9/2019 Walnego Zgromadzenia Czltonkéw z dnia 22 maja 2019 roku
zostalo zatwierdzone sprawozdanie roczne Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci za

rok 2018.

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 1 2020 do zakonczenia lustracji nie zostato
zatwierdzone pizez Walne Zgromadzenie ze wzgledu na pandemie. Walne
A’ngmadze 1ia nie zostaly zwolane zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020
r. 0 zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2020 1. poz. 568 z pbdin. zm.) o tresci ,, Jesli termin zwolywania walnego
zgromadzenia przypada w  czasie obowigzywania  stanu  zagroZemia
epidemicznego albo stanu epidemii, fo zostaje on przediuzony o 6 tygodni od dnia
odwolania tego stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii ™

W wyniku przegladu sprawozdan finansowych za okres objety lustracjg stwierdza
si¢, ze sprawozdania finansowe sg kompletne.

Spoldzielnia nie sporzadza zmian w funduszu wilasnym oraz rachunku z
przeptywdéw pienieznych poniewaz na podstawie art. 45 ust.3 ustawy z dnia
29.09.1994 r o rachunkowosci (jednolity tekst Dz.U. z 2016 roku poz.1047 z
pozn. zm.) Spoldzielnia nie miata ustawowego obowiazku badania sprawozdania
finansowego.

Sprawozdania finansowe za okres objety lustracjga byly przedmiotem
szczegotowe] analizy 1 odzwierciedlone w protokélach Rady Nadzorczej oraz
zatwierdzane Uchwalami Rady Nadzorczej nr:

v za rok 2018 podjeto Uchwale nr 2/2019 w dniu 29 .04.2019 roku




oy

v" zarok 2017 podjeto Uchwale nr 5 w dniu 24 kwietnia 2018 roku

stosownie do art. 88a Prawa Spoétdzielczego.

Nadwyzke bilansowg za rok 2018 Walne Zgromadzenie Czionkéw ngemarzy%@
w calosci na fundusz remontowy mﬂghava% anr 6/2019 z dnia 22 maja 2019 roku

i

W Uchwale nie wykazano w jakie] proporcji nadwyzka bilansowa zostata
przypisana poszczegolnym nieruchomosciom.

Zarok 2018 nie przekazano Sprawozdania Finansowego do U%"zgc;u Sl zrb@weg@
poniewaz zgodnie z Ustawa z dnia 26.01.2018 roku ,,0 zmianie ustawy o
Krajmwﬁ'; Rejestrze Sadowym oraz niektérych innych ustaw” art. 8 ust.8a
»Sprawozdania finansowe, o ktdrych mowa w ust. 5, Szef Krajowej éammlsva@ji
Skarbowej udostepnia naczelnikom celno-skarbowym, dyrektorom izb
administracji skarbowej oraz ministrowi wlasciwemu do spraw finanséw
publicznych”

Zgodnie z art. 69 ustawy o rachunkowosci Sprawozdania Finansowe powinny
zostac przekazane do KRS do 15 dni od daty ich zatwierdzenia.
W poszczegolnych latach objetych lustracjg przekazano do Krajowego Rejestru
Sadowego:
e za 2017 rok przekazano w dniu 26.07.2018 roku i zarejestrowane pod
identyfikatorem 448398
e za 2018 rok przekazano w dniu 06.06.2019 roku i zarejestrowane pod
identyfikatorem 774022

Spoldzielnia sporzadzita sprawozdanie finansowe za 2019 w dniu 12.09.2020
roku i przekazala w postaci elekironicznej. Sprawozdanie to nie bylo
procedowane przez Rade Nadzorcza. W dniu 26 kwietnia 2021 roku Spétdzielnia
sporzadzita nowe sprawozdanie finansowe.

Zmiany te dotyczylty przede wszystkim:

e prezentachi w Aktywach uyjemnego funduszu remontowego,

o zwiekszenia w Srodkach trwalych w pozycji ,,grunty” (wyksiegowanie
wieczystego uzytkowania gruntu)

o prezentacji w Pasywach zwiekszenia funduszu zasobowego o
przeksztalcenie wieczystego uzytkowania we wiasnos¢ (ktéry zostal
wyksiegowany),

¢ skorygowanej straty z dzialalnosci gospodarczej 1 zwiekszenia nadwyzki
przychoddw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei.
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Ze wzgledu na pandemie Sprawozdanie Finansowe za rok 2019, nie bylo
zatwierdzone Przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw. Spodtdzielnia dokonata
korekty tego Sprawozdania. Mozliwosc takg dokonano na podstawie zapisu w art.
54 ustawy o rachunkowosci, Ze ,,po sporzadzeniu rocznego sprawozdania
finansowego, aprzed jego zatwierdzeniem, jednostka otrzymala informacje
o zdarzeniach, ktore majg istotny wplyw na to sprawozdanie finansowe, lub
powodujacych, ze zatozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke nie jest
uzasadnione, powinna ona odpowiednio zmieni¢ to sprawozdanie, dokonujac
jednoczesnie  odpowiednich  zapiséw  w ksiegach rachunkowych roku
- obrotowego, ktérego sprawozdanie finansowe dotyczy, eraz powiadomic
bieglego rewidenta, ktory sprawozdanie to bada lub zbadat. Jezeli zdarzenia, ktore
nastgpily po dniu bilansowym, nie powodujg zmiany stanu istniejgcego na dzien
bilansowy, to odpowiednie wyjasnienia zamieszcza sie w informacji
dodatkowej”.

Przedstawione za rok 2018, 2019 oraz 2020 Bilanse 1 Rachunki wynikow
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydlo” w Warszawie zostaly sporzgdzone
zgodnie z ze stanowiskiem Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszéw wihasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz. Urz. MF z 2015 1.
poz. 81),

Spoldzielnia w okresie objetym lustracjg dysponowata wolnymi $rodkami
finansowymi, ktére przedstawia ponizsza tabela ( zgodnie z danymi zawartymi w
Tablicy nr 13 zalaczonej do protokolu lustracji) przedstawia ponizsza tabela:

Ogdlem srodki Odsetki od lokat §
Rok pienieine w rachunkéw
bankach bankowych
2018 537 444,15 2 801,45
2019 574 350,67 3 598,24
2020 77 173,72 631,27

Nadwyzki finansowe Spoldzielnia umieszczala na rachunkach lokacynych. Z
otrzymanych odsetek od lokat Spdldzielnia zasilita nadwyzki bilansowe 1 wraz z
dochodami z dziatalnosci gospodarcze] byly przeznaczane na dofinansowanie
Funduszu Remontowego zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia nie angazuje srodkéw finansowych w zakup akcji oraz nie posiada
udzialow w innych podmiotach gospodarczych.
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Lustrator dokonat analizy finansowej Spotdzielni ustalajac relacje pomiedzy
poszezegodlnymi elementami majgtku 1 zrodel jego finansowania.
Waznym aspektem wstepnej analizy bilansu jest badanie relacji gtéwnych pozycji
aktywow i i'rédsi ich finansowania, w oparciu o wskazniki struktury kapitatowo-
majatkowej. Analiza ta p@zwa%a ocenié, czy wystepujacy sposéb finansowania
aktywow EES%E‘Z‘V ja utrzymaniu réwnowagi finansowej Spétdzielni.
Podstawowymi do tej analizy wskaznikami sg:

v Wskaznik biezgce] plynnosci

v Wskaznik szybki ptynnosci

Wskainik bielgcej plynnosci p@haﬁaje jaka jest zdolno$¢ firmy d@ regulowania
krétkoterminowych zobowigzan $rodkami @bm‘i owymi. Definiuje sie¢ go jako
iloraz wartosci aktywéw obrotowych do 75—)3@?@1@32@1’1 krétkoterminowych.
Optymalna wartos¢ tego wskaznika powinna zawieral sie w przedziale od 120%
do 200%. Jezeli wartos¢ aktywdw obrotowych jest w goémej czesci tego
przedziatu na poziomie 200%, oznacza to, ze Spéldzielnia posiada nalezytg
pltynnos¢ finansowsg i nie ma problemow ze splatg biezacych zobowigzan.

W okresie objetym lustracjg wskaznik ten ksztaltowat sie nastepujaco:

Il

e w 2020 roku 77,18% 396.451,78/513.661,41
e w2019roku  190,54% 908.810,64/476.963,53
o w2018roku  113,09% = 1.052.076,62/930.311,49

W 2020 roku wskaznik ten nie znajdowat si¢ w granicach poziomu optymalnego
1 Spoéldzielnia moze miec problemy z biezaca plynnoscia.

Wskaznik szybki plynnosci jest uzupelnieniem wskaznika biezacej plynnosci.
Informuje on o mozliwosciach Spéldzielni splacania swoich krétkoterminowych
zobowigzan aktywami o wysokiej plynnosci czyli mierzy natychmiastows
zdolnos¢ do splaty dlugow. Za wzorcowa wartos¢ wskaznika uznaje si¢ poziom
100%. W takim przypadku spoldzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje
zobowigzania przy pomocy plynnych aktywéw  finansowych. Za
satysfakcjonujacy uwaza si¢ poziom od 100% do 120%.

W badanym okresie wynosit:

e w 2020 rok 15,02% = 77.173,72/513.661,41
o w2019 roku  5646% = 574.350,67/1.017.273,65
e w2018 roku 57, 77% = 537.444,15/830.311,49

W Spoéldzielni wskaznik ten pogarsza sie a poziom wskaznika w kazdym roku
objetym lustracjg jest zbyt niski (w 2020 bardzo zly).

Oznacza to, Ze plynne aktywa obrotowe nie gwarantuja splaty zobowigzan
biezacych co jest zjawiskiem niekorzystnym dla Spéldzielni.




Na pogarszajacg si¢ ptynnosé w Spoétdzielni ma wplyw pj@«ﬁﬁ@ wszystkim bardzo
duze zadluzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
ktore na koniec 2020 roku wyniosto ogdltem 284.823,08 zl.

et o

6.4. Stan funduszow, wielkos¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich

Wykorzystania

Zgodnie z postanowieniami § 62 ust. 1 Statutu Spéidzielnia tworzy nastepujace

fundusze wlasne: ‘ - -
. Fundusz udziatowy tworzony z wptat udziatléw czionkowskich 1 innych
zrode @k reslonych w odrebnych przepisach,

2. Fund asobowy tworzony z wp»i‘at czitonkoéw z tytulu wpisowego oraz
mybh zmaj@% finansowych, czesci nadwyzki bilansowej,

B

3. Fundusz wkiadow budowlanych tworzony z wkitadéw czionkow
4. Fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych — powstajacy w wplat

wnoszonych przez czlonkéw Spoidzielni, wiascicieli lokali i o0séb,
niebedacych cztonkami, ktérym przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokali

Szczegblowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wilasnymi okresla
,Regulamin =zasad gospodarki finansowej oraz zasad  gospodarowania
funduszami SM,,AR-Moczydto” w Warszawie uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwala nr 16/2016 w dniu 11 lipca 2016 roku z data obowigzujaca od dnia
podjecia.

Zapisy w Regulaminie dotyczace funduszy nie sg zgodne z obecnie obowigzujacg
ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz udziatowy, ktéry zgodnie z regulaminem Spotdzielni powstat z
e wplat udzialéw czlonkowskich w wysokosci okreslonej w Statucie,
e uzupehienia udzialéw cztonkowskich po pokryciu strat,
e czesci nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten fundusz przez Walne
Zgromadzenie
e odpiséw na udzialy czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej,
a zmniejszenie funduszu udzialowego powoduje:
e zwrot udzialow w przypadku ustania czlonkostwa
e pokrycie strat bilansowych,
umorzenia (amortyzac]i) srodkow trwalych, sfinansowanych przez ten
fundusz.
Od 9.09.2017 roku nie stosuje sie przepiséw ustawy prawo spoldzielcze
dotyczace udzialow.
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Ostatnia wplata udzialu przez czionka spoldzieini zostala dokonana przed

wejsciem w zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowyc h.

Fundusze utworzone przez spoldzielnie oraz ich stan na koniec kazdego roku
objetego lustracja zostaly przedstawione w Tablicy 11 zalaczonej do protokotu.

Fundusz udzialowy

Ze stanu na dzien 01.01.2018 r w wysokosci

Na dzien 31.12.2020 r w wysokosci
Fundusz zasobowy -

70.900,00 zt
68.400,00 zt

Ze stanu na dzieri 01.01.2018 r w wysokosci 687.271,11 zt
Na dzied 31.12.2020 r w wysokosci 676"362?42 7l

Fundusz wkladéw budowlanych

Ze stanu na dzien 01.01.2018 r w wysokosci 1
Nadzien 31.12.2020 r w wysokosci 1
Fundusz umorzen budynkéw i budowli

Ze stanu na dzien 01.01.2018 r w wysokosci
Na dzienn 31.12.2020 r w wysokosci

-5.920.162,01 zt
-5.5277.468,73 zt

Zmiany w funduszach wraz z wyszczegolnieniem w poszczegolnych latach
objetych lustracjg przedstawiajg ponizsze tabele sporzadzone na podstawie
Tablicy nr 11 zalaczonej do protokotu.

Zestawienie zmian w funduszach Spdidzielni za rok 2018
Fundusz Fundusz Fundw'fz Fundusz
Wyszczegdinienie udziatowy zasobowy widadow umorzen
"g01" B budowlonych "g08"
"805"

Bilans otwarcia: 7090000 6£87271,11, 15979885 03 -5 920 162,01
Zwiekszenia razem: 0,00 2 4599,56 0,000 30831597
- wplata udzial. i wpisowego 0,00 0,000 0,00, 0,00
-wplaty za lokale po przetargu 0,00 0,00 0,00 0,00
- zysk z 2017 roku 0,00 2 499,56 0,00 0,00
~whkiady 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekiy 0,00 0,00 0,000 309 315,97
- sprzedaz lokali po przetargu 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiejszenia razem: 000 870751 0,000 237337,77
- rwrot udzialéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenie wieczystego 6,00 8707,51 0,00 0,00
- korekty G,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz lokali 0,00 0,00 0,00 0,00|
- umorzenie budynkdw 0,00 0,00 0,000 23733777
Bilans kofcowy: JOS0000) 681063160 1587988503 -E848183.81
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Zestowienie zmion w funduszoch Spéidzielni za rok 2019

Fundusz Fundusz ﬂmdﬂfﬂ Fundusz
L e, . ) widoddow ,
Wyszczegdinienie udzigtowy zasobowy ] Umorzes
o 302" budowlanych "g08"
"805"
Bilans otwarcia: 70 800,00 68106316, 1597988503 -584818381
Zwiekszenia razem: 0,60 0,00 0,00 0,00
- wpfata udziat. | wpisowego 0,00 0,00 0,00 0,00
-wiklady 0,00 0,00 0,00 0,00
BE ﬁ«ﬁﬂ{hfssggmw;?me [mw ksztalfcenia 0,00 0,00 0,000 - 0,00
gruntu we wiasnosc ; § ,
- korekty 0,00 0,001 0,00 0,00
- sprzedaz lokali po przetargu 0,00 0,001 6,00 0,00
- umorzenie 0,00 G,00 (3,00 0,00
Zmiejszenia razem: 2 500,00, £ 350,37 0,000  23506%,02
- zwrot udziatéw , 2 500,00 0,00, 0,00 0,00
- umorzenie wieczystego 0,00 2 350,37 0,00 0,00
- sprzedaz lokali 0,00 0,00 0,00 - 000
- umorzenie budynkdw 0,00 0,00 0,00 235 068,02
Bilans korcowy: 68 400,00 678 712,79 15979 385,03 -6 (083 252,83
Zestawienie zmian w funduszach Spéidzielni za rok 2020
Fundusz Fundusz Funduf;z Fundusz
Wyszczegdinienie udziotowy zosobowy widadow ymorien
" ngp” budowlanych "308"
"805"
Bilans otwarcio: &8 400,00 678 712,79 15 979 885,03 -6 083 252,83
Zwickszenia razem: 2,00 0,00 26 142,14 783 726,47
- wptata udzial. | wpisowego 0,00 6,00 0,00 0,00
~wplaty za lokale po przetargu 0,00 0,00 0,00 0,00
- optata za przeksztatcenie gruntu 0,00 0,00 26 142,14 0,00
- korekta 0,00 0,00 0,00 783 726,47
- uymorzenie 0,00 3,00 0,00 G,00
Zmiejszenia razem: 0,00 P 35@,37@ 783 726,47 227 942,37
- zwrot udziatow 6,00 0,00 4,00 0,00
- umorzenie wieczys. uzytkowania grunt 0,00 2350,37 0,00 0,00
- korekta 0,00 0,00 7B 726,47 0,00
- sprzedai lokali 0,00 0,00 0,00 0,0
- umorzenie budynkéw (3,00 (3,00 0,00 227 942,37
Bilans kotcowy: G 400,00 676 362,42 15 222 300,70 -5 BIT 468,72

1

Zgodnie ze stanowiskiem Krajowych Standardéw Rachunkowosci nr 7/2015 z

20 pazdziernika 2015 roku obowiazujacym z dniem 1
Fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 Fundusz wkiaddw budowlanych

5o

grudnia 2015 roku

58

funduszami wilasnymi spéldzielni mieszkaniowych o charakterze funduszu
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podstawowego. W momencie ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego lub
spotdzielczego wlasnosciowego (do 2007 r.) prawa do lokalu wartos¢ tych
funduszdéw jest co do zasady réwna wartosci p@&@ﬂ@m@j v‘iybué@wsmv ch lokali,
przyjetych do ewidencji srodkow trwatych spdldzielni mieszkaniowe;j

Wartos¢ funduszy ulega odpowiednio zmniejszeniu o umorzenie :‘jfe::.ﬂ srodkow
trwatych.

W rezultacie takiego postgpowania, wartos¢ prezentowanych w pasywach bilan
Funduszu wkladéw mieszkaniowych i Funduszu wkladéw budowlanych, us a%

na kazdy dzien bilansowy jest réwna wartoscl netto sfinansowanych nimi
Srodkéw trwatych, prezentowanych w aktywach bilansu. SR

Do Funduszu wkladéw mieszkaniowych i Funduszu wkladow budowlanych
wymagane jest prowadzenie kont pwmmﬁg::zw%s (ewidencji analityczne}) wedlug
poszczegodinych osob: cztonkow spétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do
lokali  (lokatorskie, wlasnoSciowe) oraz posiadaczy  spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu niebgdacych czlonkami spoétdzielni z dalszym
uszczegOtowieniem wedhug Zrédet sfinansowania zasobow mieszkaniowych
(srodki wiasne, kredyt zaciagniety przez spéldzielnie, pomoc ze srodkow
publicznych lub innych Zrddet).
Informacje pochodzace z ewidencji analitycznej prowadzone] wedlug
poszczegdlnych oséb sa podstawg rozliczenia spéldzielni z uprawnicmymi do
lokali na mocy lokatorskiego lub spétdzielczego prawa w przypadku jego
wygasniecia. Informacje o Zrédiach sfinansowania zasobéw mieszkaniowych sg
przedmiotem ujawnienia w dodatkowych informacjach i objasnieniach.”

Lustracjg objeto analize funduszy wlasnych spétdzielni oraz srodkéw trwatych.

Przedstawione zestawienia analityczne i zbiorcze dotyczace Srodkow trwalych
oraz Zzrédet ich finansowania sg zgodne ze stanem ksiggowym poszczegolnych
kont dotyczgcych srodkéw trwalych i funduszy wlasnych spotdzielni.

Tym samym spétdzielnia wypelnita obowigzek wynikajgcy z Uchwaty nr 7/2015
Krajowych Standardéw Rachunkowosci odnosnie ustalenia i prowadzenia
analitycznych kartotek wkladow mieszkaniowych i budowlanych przypadajgcych
na poszczegolne lokale,

6.4. Koszty ogolne i ich rozliczenie

3%

Koszty ogolne Zarzadu w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,AR-Moczydio
ponoszone sg na biezace utrzymanie administracii.
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Wykonanie w poszc

zegolnych latach objetych

lustracjg przedstawia ponizsza

tabela.
» . . Wykonane koszty ogdlne Spotdzielni
. Wyszczegbinienie Wykonane koszty ogdlne Spoldzielni
2018 2019 2020
f. | Fun ’&% g}%ai: Z PAIZ “mmé 122 672,02 146 393,77 3 619,80
7 “undzm pm{* Hlf 5}\;,6/ 132 222,07 13;7 §3< 04
Wynagrodzenia é?am’/ ‘ 0,00 000 ¢ 0,00
oy Narmy 797335 | 817L70 | 569376
1 2. Swiadeze nm [ﬁ] api sracownikéw 260,08 125,63 6,00
3. 0 bg%mmngm 613,77 79@?3@ 0, @@'
4. | Uslugi informatyczne 969,65 | 4 782,50 12 177,00
5. | Pozostale koszty w tym: (17244,61 13 742,69 | 17068,80
~ Srodki czystosci 25443 | 193,35 114568 |
Materialy biurowe 457398 § 248006 | 498157
Qﬁfﬁé‘}i bankowe, pogzmwe 7 775.07 5174.65 559855
”Opv“alypwlzmno pmwnf 1 3866, /8 | 51’8 06 102,00
- me | 77275 | 537665 | 524100 |
6. | Obsluga ksiggowa 31 @“’@} @4} 34 685,00 37 414,50
7. | Obsluga prawna 31 @GZ 15_5 27 970,20 26 568,00
8 | Amortyzacjp 375,10 7680,12 | 5202,13
9. Keszty medﬁéw biura 7; 064,83 i 868,39 2 666,74 7
10. | Koszty KRS 550,00 SS@ 00 558 ,00
11. | Badanie bilansu 725700 | 0,00 0,00
12, ‘Lsmfcma:]a 6 @’76 20 ﬁ 06 ﬂUD@
13, | Elbezpﬁeczeme ocC , - 1995,00 1 992 00 658,00
14. | Obsluga Walnego Zgromadze nia 2039,23 1 650,82 3,00
Razem: 224 659,64 236 180,62 | 245 334,97

Kosztach te dotycza sie przede wszystkim kosztow administracyjno-biurowych,
w sklad ktérych wchodza:

@

wynagrodzenia z

narzutami (Prezes 1 administrator)

o obshuga ksiegowa, informatyczna i prawna
e materialy w tym biurowe
¢ oplaty telekomunikacyjne i sadowe, pocztowe i inne
Koszty ogoélne zarzadu na koniec roku obrachunkowego rozksiegowane byly na
poszczegdlne rodzaje :

v koszty eksploatacji nieruchomosci: na lokale mieszkalne, uzytkowe i

migjsca postojowe,
v koszty dzialalnosci gospodarczej (najem lokali uzytkowych).
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Wysokos¢ obcigzenia kosztami ogélnymi zarzgdu poszezegélnych dziatalnosct
wynika z proporcji przychodow.

Koszty ogdine Spétdzielni rozlicza sie o kresach kwartalnych obcigzajac :
zialalnos¢ GZM
e dziatalnos$¢ gospodarcza zarobkowg

-

@

Kosztami utrzymania lokali wykorzystywanymi na cele-administracyjne -
pokrywane sg tylko przez Nieruchomos¢ Mielczarskiego. Dotyeczy to takich
kosztéw jak np. podatek od nieruchomosci. Koszt jy te powinny zwiekszac¢ koszty

-

ogolne i proporcjonalnie obcigza¢ Nieruchomos¢ Pod Lipg 8.

Koszty ogodlne obcigzajg dziatalnos¢ opodatkowang Spétdzielni w takim samym
procencie jaki stanowi udziat przychodéw opodatkowanych w ogdlnej kwocie
przychodow (zgodnie z art.15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s0b
prawnych), natomiast pozostala czesé¢ kosztéw ogodlnych rozliczana jest na
eksploatacje zasobow mieszkaniowych.

W okresie objetym lustracjg obcigzenie tymi kosztami poszczegdlne rodzaje
dziatalnosci spéldzielni przedstawia Tablica nr 14 zalaczona do niniejszego
protokotu.

Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020

Koszty ogdline Spdidzielni, z tego .

2y o8 P & 224 659,64] 236 180,62 245 334,97
rozliczone na:
Gizrn w tyme: 223 945,83 235 430,27 244.778,80
ickale mieszkaine - 181 704,87 191022,89 198 608,23
lokale uzytkowe | ee1831 695883 723517
miejsca postoiowe 35621,65 37 44855 38 535,40
Drziatalnodd gospodarczg w tym: 713,81 750,35 556,17
tokale uzytkowe w najmie 713,81 750,35 556,17

W badanym okresie gospodarke zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni
obcigzylto:

‘W 2018 roku 81% kosztow ogdlnych Spotdzielni
7 2019 roku 81% kosztow ogoélnych Spoldzielni

i
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» W 2020 roku 81% kosztow ogdlnych Spotdzielni.
Poprawnosé rozliczania kosztéow ogdlnych w okresie objetym lustracjg w
odniesieniu do unormowan wewnetrznych nie budzi zastrzezen.

6.5. Splata zadluzenia z tytulu zaciagni¢tych kredytow

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,AR-Moczydic” w Warszawie nie zaciggala
kredytow na budowe budynkéw mieszkalnych.

Obstuge splaty kredytéw mieszkaniowych ilustruje Tablica nr 12 zalaczona do
protokolu.

Na dzien 31.12.2020 rok Spéldzielnia nie posiadala nieruchomosci obcigzonych

hipoteksg (zatgcznik nr 9 protokotu z lustracji).

6.6. Terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoéldzielni
(podatki, oplaty, ZUS)

Przeanalizowano prawidtowos¢ ustalania i terminowos¢ odprowadzania
podatkow 1 oplat gruntowych.

Spoldzielnia jest zobowigzana do uiszczania:

» Optat za wieczyste uzytkowanie gruntu

» Podatku od nieruchomosci w zakresie nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ spotdzielni

» Podatku dochodowego od oséb fizycznych ,,PIT”

» Podatku dochodowego od 0s6b prawnych ,,CIT”

» Skiadek ZUS od wynagrodzen .

W wyniku badania lustracyjnego ustalono, iz w calym lustrowanym okresie
zobowigzania Spotdzielni wobec budzetu oraz z tytutu podatkdéw i oplat
lokalnych regulowane byly terminowo.

Ponizsze tabele prezentuja wysokosé¢ zobowigzan podatkowych oraz termin ich

odprowadzania w poszczegdinych latach objetych lustracia.
iy e o T .




Terminowowosd

4

rozliczeni podatkow za 2018 rok

Podatek od mieruchomosci

Oplata za wiecgyste

Paodatel dochodowy od 0sob

Miesige uiythowanie prawnych
Kwota Data Kwota Data Kwota Data
7 2 533,00 | 29.01.2018 0,00 238,00 |+ 20.02.2018
i 2 533,60 1 20.02.2018 4,00 238,00 | 20.03.2018
77 2 533,00 2.03.2018 30 482,36 1 29.03.2018 238,00 | 20.04.2018
v 2 533,060 17.04.2018 64 761,61 1 03.04.2018 238,00 14.05.2018
v 2 533,00 14.05.2018 0,00 238,00 1 20.05.2018
Vi 2 533,00 | 31.05.2018 0,60 238,00 18.07.2018
vy 2 533,00 | 30.07.2018 0,00 238,00 | 20.08.2018
| 4114 2 533,00 | 28.08.2018 0,00 238,060 | 20.06.2018
X 2 533,00 | 28.09.2018 0,00 238,00 16.10.2018
X 2 533,00 16.10.2018 0,00 238,00 13.11.2018
Xi 2 533,00 13.11.2018 0,00 238,00 | 20.12.2018
X 2 527,00 17.12.2018 0,00 238,00 ¢ 26.12.2018
183,00 | 23.07.2019
12,60 1 23.07.2019
Razem: 380 399,00 95 243,97 3 051,60
Podatek dochodowy od oséb ZUS Podatek VAT
Miesige Sizycanych
Kwota Data Kwota Data Eweta Data
i 1296,00 | 31.01.2018 1462,84 | 31.01.2018 0,00
I 1134,60 | 20.03.2018 1462,84 | 20.02.2018 0,00
¥ 936,00 | 24.03.2018 1462,84 | 29.03.2018 0,00
v 1 366,00 18.05.2018 1462,84 | 17.04.2018 0,00
v 1116,00 | 20.06.2018 1462,84 | 14.05.2018 0,00
Vi 1256,00 | 20.07.2018 1462,64 | 17.05.2018 4,00
v 1332,00 | 20.08.2018 1462,84 | 18.07.2018 0,00
VI 1332,060 | 20.09.2018 1462,84 | 14.09.2018 0,00
X 1332,00 16.10.2018 1 458,03 | 16.10.2018 0,00
X 776,00 | 20.11.2018 1433,98 | 13.11.2018 0,00
XI 1332,00 | 20.12.2018 1458,03 | 17.12.2018 0,00
X 197600 | 23.01.2019 1458,03 | 15.01.2019 0,00
Razem: 15 184,00 17 518,79 4,00
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Terminowowos¢ rozliczen

podatkow za 2019 rok

Podartek od nieruchomosci

Oplara za wieczyste

Podatek dochodowy od 0séb

Miesigc uZytiowanie prawnych
Kwota Data Kwaoig Data Kwaota Daia
I 2 588,00 | 15.01.2019 0,00 146,060 ¢ 20.02.2019
/] 2 588,00 | 15.02.2019 0,00 149,00 |+ 28.03.2019
i 2 588,00 | 28.03.2019 0,00 149,00 19.06.2019
14 2 588,00 | 19.06.2019 0,00 149,00 16.05.2019
4560 | 19.06.2019
|4 2 588,00 | 16.05.2019 0,00 149,00 | 26.06.2019
Vi 258800 | 19.06.2019 0,00 14900 | 16.07.2019
Vir 2 608,00 | 14.08.2019 0,00 149,00 19.08.2019
Vi 2 588,060 | 14.08.2019 0,00 149,00 19.09.2019
X 2 588,00 | 19.08.201¢9 4,00 149,006 | 21.106.2019
X 2 588,00 | 14.10.201¢ 0,00 149,060 19.11.2019
XI 2 588,60 | 15.11.201%9 0,00 149,00 | 19.12.2019
X7 258800 | 12.12.2019 0,00 149,00 | 20.01.2020
-4,060 1 06.10.2020 | 3048236 | 26.02.2020
Razem: 31 117,60 30 482,36 1788,00
Podatek df’wk@dawy ad osdb 7US Podatek VAT
Miesige Jizyeznych
Kwota Data Kwota Data Kwota Data
I 133200 | 20.02.2019 1 458,03 | 23.01.2019 0,00
v 132200 | 28.03.2019 1 458,03 | 28.03.2019 0,00
Iir 1322,60 | 28.03.2019 1458,03 | 01.04.2019 0,00
4 1332,00 16.05.2019 1458,03 | 16.05.2019 0,00
V 1322,00 | 04.06.2019 1 458,03 | 04.06.2019 0,00
VI 1332,00 | 16.07.2019 1 465,01 | 14.08.2019 0,00
48,00 1 10.10.2019 64,80 1 10.10.2019 0,00
Vi 1420,00 | 19.08.2019 1 458,03 | 14.08.2019 0,00
Vi 1386,00 | 19.09.2019 1458,63 | 19.09.2019 0,00
> 154400 | 10.10.2019 167146 | 14.10.2019 0,060
X 1359,60 | 19.11.2019 1 669,38 | 15.11.2019 0,00
Xr 147500 | 19.12.2019 2498,15 | 06.12.2019 0,00
X7 126500 | 2001.2020 119515 | 17.01.2020 0,060
o nadplata za
098 1 06010
Razem: 16 488,00 I 18 776,16 §,80
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| Terminowowos¢ rozliczen podatkow za 2020 rok

Podatek od nieruchomosci

Oplata za wieczysie

Podatek dochodowy od 0séh

Miesigc uzythowanie prawnych
Ewota Data Ewota Data Kwota Data
I 264300 | 29.01.2020 0,00 156,00 | 20.02.2020
19,00 | 08.06.2020
Vi 2 645,00 | 26.02.2020 0,00 150,06 | 18.01.2021
19,00 | 08.06.2020
I 2 645,00 13.03.2020 30 482,36 | 26.03.2020 150,00 1 20.04.2020
19,00 | 08.06.2020
14 2 645,00 16.04.2020 0,00 150,00 | 20.05.2020
19,00 | 08.06.2020
|14 2 645,00 14.05.2020 0,00 169,00 | 15.07.2020
Vi 2 645,00 15.06.2026 0,00 169,00 | 15.07.2020
Vii 2 645,00 15.07.2020 0,00 169,00 | 20.08.2020
VI 2 645,00 13.08.2020 0,00 169,00 | 18.09.2020
X 2 645,00 14.09.2020 0,00 169,00 | 06.10.2020
X 2641,00 | 06.10.2020 0,00 169,00 | 10.11.2020
Xr 2 645,00 10.11.2020 0,00 169,00 | 10.12.2020
XIr 2 645,00 10.12.2020 0,00 169,00 | 29.12.2020
Razem: 31 734,00 30 482,36 2 028,00
Podatek dochodowy od oséb ZUS Podatek VAT
Miesige Jizycznych
Kwota Data Kwota Data Kwota Data
7 129500 | 20.02.2020 1195,15 | 17.02.2020 0,00
i 129500 | 20.03.2020 119515 | 16.03.2020 0,00
Vi 129500 | 20.04.2020 119515 | 16.04.2020 0,00
14 129500 + 20.05.2020 1195,15 | 15.05.2020 0,00
|4 1265,00 15.07.2020 119515 | 15.06.2020 0,00
Vi 1 295,00 15.07.2020 1 195,15 | 15.07.2020 0,00
Vi 129500 | 20.08.2020 119515 | 13.08.2020 0,00
Vi 1295,00 18.09.2020 11951 10.09.2020 0,00
X 129500 | 06.10.2020 119515 | 06.10.2020 0,00
X 1 295,00 10.11.2020 119515 | 10.11.2020 0,00
X7 1 295,060 10.12.2020 119515 | 10.12.2020 0,00
XIF 129500 | 20.01.2021 1 195,15 | 20.01.2021 0,00
6,08 nadplata za
' 06/2019
RKazem: 15 540,00 14 334,82 0,00
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6.7. Roziiczenia finansowe spoéldzielni z tytulu wkiladdéw

Zasady waloryzacji wkiadoéw mieszkaniowych i sposobu ich rozliczen zostaly

ustalone w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych:

—ust. 2! -, W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos
rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnione] wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyskata
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.”,

- ust. 22 - .7 wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal
czes¢ zobowiazan spoldzielni zwigzanych z budows, o ktorych
mowa w art. 10 ust. I punkt 1, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jesli spdidzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow potraca
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.”

-ust. 2% -, Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2!, jest oproznienie lokalu.”

Ponadto zgodnie z art. 11 ust. 2 ww. ustawy Spdéldzielnia jest zobowigzana

w terminie nie poznej niz 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, do ktérego

wygasto spotdzielcze lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego

(z zastrzezeniem art. 15 tej ustawy) oglosi¢ przetarg na ustanowienie odrgbnej

wlasnosci tego lokalu.

W § 14 Statutu okreslono te same =zasady rozliczen z tytulu wkiadu

mieszkaniowego z osobg uprawniong jak ww. przepisach ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych. Warunki wyplaty wktadu budowlanego osobie uprawnionej w

przypadku wygasniecia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu regulujg

przepisy art. 17'! ust. 1 — 3 (analogiczne do ww. przepiséw art. 11 usm) i art. 17"

ust. 1-3 (dotyczace prawa obcigzonego hipoteka) ustawy o spoéldzielniach

mieszkaniowych

W § 25 Statutu okreslono te same zasady rozliczen z tytutu wkiadu budowlanego

z osobg uprawniong jak ww. przepisach art. 17" ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych,

pie

u
A

.

W badanym okresie Spéldzielnia nie dokonywata rozliczen z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych z osobami uprawnionymi.
Oswiadczenie Spoldzielni stanowi zalacznik nr 15 do protokotu z lustracii.
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6.8. Podsumowanie gospodarki finansowe] prowadzonej prze:

g“%

B

Spoldzielnie Mieszkaniowsg ,AR-Moczydlo” w W;&ammw ie

Gospodarka finansowa spotdzielni unormowana =zostala szeregiem
wewnetrznych norm w zakresie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci), zakupu
energii cieplnej 1 dostawy wody zimnej), ustalania oplat z tego tytuhu,
polityki rachunkowosci.

Przyjete unormowania wewnetrzne w Spétdzielni w tym ,,Zasady polityki
rachunkowoéci” odpowiadaja wymogom okreslonym w art.10 ustawy o
rachunkowosci ale nie uwzgledniajg stanowiska Komitetu Standardow
Rachunkowosdci wprowadzonych w 2015 roku.

7 dokonanego przegladu dokumentacji operacji gospodarczych wynika, ze
dowody ksiegowe odpowiadaly wymogom art.21 ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z wymogami rozdzialu 5 ustawy o rachunkowosci Spdldzielnia
sporzgdzala roczne sprawozdania finansowe w sposéb 1 w terminach
okreslonych ustawa uwzgledniajac wytyczne Komitetu Standardow
Rachunkowosci czym wypelnita obowigzek wynikajgcy z Uchwaly nr
772015 Krajowych Standardow Rachunkowosci odnosnie ustalenia i
prowadzenia analitycznych kartotek whkladow  mieszkaniowych i
budowlanych przypadajgcych na poszczegolne lokale.
Informacja o sprawozdaniach finansowych za lata 2018-2019 byla
przekazywana Radzie Nadzorczej na jej posiedzeniach. Rada Nadzorcza
dokonata oceny sprawozdania finansowego pod katem jego zgodnosci z
wymogami ustawy o rachunkowosci tylko za 2018 rok i tym samym
wypelniala obowigzki naloZzonego przepisami art.88a ustawy o
spotdzielniach  mieszkaniowych  Natomiast nie dokonala oceny
‘Spr‘awmdama finansowego za 2019 rok. Sprawozdanie finansowe za rok
2020 nie byto przekazane do Rady Nadzorczej przed zakonczeniem lustracji
poniewaz bylo w trakcie przygotowania.
Sprawozdania finansowe byly zatwierdzane przez kolejne Walne
Zgromadzenia. Nadwyzka bilansowa pochodzaca z wiasnej dzialalnosci
gospodarcze] byta dzielona uchwalami Walnego Zgromadzenia na cele
wskazane w uchwale.
W Spoldzielni Mi@r‘gzkanmwej ,AR-Moczydlo” w Warszawie:
» wskaznik biezace] plynnosci w 2020 roku nie znajdowal si¢ w
granicach poziomu optymalnego i Spotdzielnia moze mieé problemy
z biezacg plynnoscia.
» wskaznik szybki ptynnodci z kazdym rokiem pogarsza si ¢a poziom
wskaznika w kazdym roku objetym lustracjg jest zbyt niski (w 2020
bardzo zly). Oznacza to, ze ph ynne akiywa obrotowe nie gwarantuja

splaty zobowiazan biezacych co jest zjawiskiem niekorzystnym dla
Y 4 NELE
Spoétdzielni.




8. Spoéldzielnia nie dokonata w m@%,,h objetym lustracjg rozliczen wkiadow
mieszkaniowych 1 budowlany
9. Spodldzielnia planuje koszty @gﬁine przy planach finansowo-gospodarczych
i rozlicza te koszty jako skladnik kosztéw eksploatacji, ktore sg
zatwierdzane przez Eﬁadgf Nadzorcza.
7. Ocena realizacji przez Spéldzielni¢ obowigzkow wynikajacych
z realizacji ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych z dnia
12.12.2000 r z pézniejszymi zmianami,

el

fo

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej AR-Moczydlo w Warszawie do dnia

zakonczenia lustracji nie podjgl uchwal okreslajacych przedmiot odrebne;
wilasnosci lokali w trybie art. 42 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia utworzyla w zasobach Spoldzielni:

- 1 nieruchomos¢ mieszkaniowsa wielobudynkowsa (Mielczarskiego 8 1 10)

-1 nieruchomos¢ mieszkaniows jednobudynkows (Pod Lipa 8).

Wykazane w Tablicy nr 4 do protokotu lustracji.

W zakresie unormowan gruntowych Zarzad:
Mielczarskiego 81 10

1. W dniu 8.12.2015 roku wystapit do Urzg‘ﬁdu Miasta z wnioskiem o podzial
nieruchomosci przy Mielczarskiego 8 1 10 (a podstawg prawng wykazano
art. 93 ustawy z 21.07.1997 o gospodarce nieruchomosciami). Do wniosku
nie dolgczono wstepnego podzialu gruntu oraz wypisu z rejestru gruntu.

2. W dniu 15.12.2015 roku pismem z Urzedu Miasta do Spéldzielni
poinformowano, ze ,,zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw 1 budynkow
uzytkownikiem wieczystym dzielonej dzialki jest Spéidzielnia
Budowlano-Mieszkaniowa ,,AR-Moczydto” . Jak wynika z zalaczonego do
wniosku odpisu z ksiegi wieczystej uzytkownikiem wieczystym dzielonej
dzialki jest Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko- Wlasnosciowa ,,AR-
Moczydlo” . Natomiast w ztozonym wniosku o podziat jako wnioskodawca
wpisana jest Spoidzielnia Mieszkaniowa ,,AR- Moczydlo”. Nalezy
doprowadzi¢ do zgodnosci zapi%éw ksiegi wieczyste] z zapisami w
ewidencji gruntéw.”. Jednoczesnie Urzad wezwat ‘S oldzielnie do
dotgczenia aktualny wypisu z rejestru gruntéw oraz wstepny projekt
podziatu.

3. W pismie z dnia 14.01.20216 roku skierowanym do Spotdzielni Urzad
Miasta wskazal, ze podzial nieruchomosci ze wzgledu na fakt, ze
nieruchomoéé¢ zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi brak jest
mozliwosei precyz inego okreslenia podstawy prawnej wnioskowanego
podziatu wynikajacego z art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
ze podzial ten moze by¢ kontynuowany w oparciu o art.. 94 ust. 1 pkt 1.
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Jednoczeénie ponownie wezwal do dolgczenia dokumentdw, ktdre
wymienit w pismie z dnia 15.12.2015 roku.

W 22.02.2017 roku wystosowata do Biura Geodezji i Katastru pismo
informujace o wplynigciu do Zarzadu sprzeciwu dotyczacego podziah
nieruchomosci czesci mieszkancoéw,

W odpowiedzi Urzad Miasta w dniu 04.04.2017 roku wskazal, Ze strona
dla Miasta jest Spoétdzielnia jest uzytkownik wieczysty.

W protokole Rady Nadzorcze] w dniu 5.04.2017 zapisano ,, po zapoznaniu
si¢ z tematem w sprawie podzialu nieruchomosci Mielczarskiego 8 i 10
Rada Nadzorcza postanowilta, ze z uwagi na sprzeciw mieszkancow
budynkéw Mielczarskiego 8 1 10 na podziat nieruchomosdci oraz brak
odpowiedzi do chwili obecnej ze strony Biura Geodezji 1 Katastru UM ST.
Warszawy w tym temacie, Zarzad odstagpi od kontynuacji dziatan
zmierzajacych do podziatu przedmiotowej nieruchomosci.

Pismem z dnia 14.01.2019 roku Spotdzielnia wystgpita do Urzedu Miasta
z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie
wieczystego uzytkowania gruntu we wlasnosc.

W dniu 9.12.2019 roku Spoéldzielnia wystgpita do Urzedu Miasta z pismem,
w ktoérym zawiadamia, ze wycofuje wniosek o podzial nieruchomosci
Mielczarskiego.

W dniu 27.12.2019 roku Spoétdzielnia otrzymata zaswiadczenie o
przeksztatceniu wieczystego uzytkowania gruntu we wlasnosc.

Pod Lipg 8

1. Pismem z dnia 14.01.2019 roku Spotdzielnia wystapita do Urzedu Miasta z

wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztalcenie
wieczystego uzytkowania gruntu we wiasnosc.
W  odpowiedzi na pismo Spdidzielni Prezydent Miasta przestal
Postanowienie nr 3/2020 z dnia 30.03.2020 odmawiajace wydanie
zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztalcenie prawa wieczystego w
prawo wlasnosci w zwigzku z tym, Ze przez poludniowa czes¢ dzialki
zabudowane] budynkiem mieszkaniowym Pod Lipa 8, przebiega ul. Na
Przyzbie, ktora zgodnie z uchwalg nr LX1/1737/2005 Rady m.st. Warszawy
7 dnia 18 paZzdziernika 2005 roku zostala zaliczona do kategorii drég
publicznych  gminnych. Powstala konieczno$¢ wydzielenia przez
Spotdzielnie drogi publicznej gminne] - ul. Na Przyzbie z dzialki
ewidencyjnej, na ktoérej znajduje sie nieruchomos¢ Spoéldzielni, a nastepnie
wylaczenia wydzielonej dzialki drogowe] z ksiegi wieczystej. W zwigzku z
powyzszym Spotdzielnia podjeta stosowne dziatania, procedura wydzielenia
dzialki trwa poniewaz:

v Zarzad zlecit w dniu 26.05.2020 roku wykonanie wstepnego

projektu 1 mapy podzialowe] Geodecie,

]
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v' 20 marca 2021 roku Spéldzielnia otrzymata wstepny projekt
podziatu nieruchomosci Pod Lipa 8,

6. Obecnie Spoldzielnia skompletowata wszystkie niezbedne d«}l@m@my W
tym archiwalng dokumentacje-decyzje lo E\Lahba('ygﬁa celu publicznego w

owym czasie zastepujacg decyzje o wamﬂéa@iz zabudowy niez Lf‘;;@::; do
ztozenia wniosku o podzial nieruchomose

W zakresie otrzymania zaswiadczen o samodzielnosci lokali Zarzad odnosnie:

ul. Mielczarskiego 8, 107

zgodnie z informacjg Zarzadu

~Lokale ushugowe znajdujgce sie na parterze budynkéw podlegaly wielokrotnym
modyfikacjom przez ich wiascicieli lub najemcow. Tak, w szczegdlnosci pismem
Wydziatu Architektury 1 Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw z dnia 12 grudnia
2018 roku stwierdzono, ze zgodnie z projektem budowlanym, zatwierdzonym
decyzja nr 1323/D/93, na parterze budynku przy ul. Mielczarskiego 10 w
Warszawie zaprojektowane cztery lokale ustugowe. Aktualna inwentaryzacja
lokalu nr U-1 wskazuje, zostala powiekszona o zaprojektowana powierzchnie
pomieszczenia ,,komory smietnikowej”. Natomiast inwentaryzacja lokalu U-2
wykazata, ze ten lokal powstal w wyniku polgczenia trzech lokali uzytkowych
(nr: U-II, U-IIT1 1 U-IV) w jeden lokal nr U-2.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
przeprowadzil postepowania wyjasniajagce zainicjowane przez Spoldzielnie

Mieszkaniows ,,AR-Moczydio”, w szczegdlnosci:

Dla Lokali znajdujacych sie przy ul. Mielczarskiego 10:

- dla Lokalu U-1 postgpowanie pod sygn. akt PINB.IIOT.5141.412.2018 KDU w
sprawie robot wykonanych polegajacych na przyiaczeniu do lokalu czesci
pomieszczenia komory $mieci oraz zmiany sposobu  uzytkowania
przedmiotowego lokalu na lokal gastronomiczny (pizzeria) zakonczylo sie
wydaniem decyzji z dnia 22 pazdziernika 2019 roku nr IIOT/499/2019, decyzja
jest prawomocna;

- dla Lokalu U-2 postepowanie pod sygn. .akt PINB.IIOT.5141.412.2018. KDU w
sprawie rob6t budowlanych wykonanych w lokalu zakoniczylo si¢ wydaniem




decyzji z dnia 11 pazdziernika 2019 roku nr IIOT/483/2019
prawomocna;

Dla Lokali znajdujacych sie przy ul. Mielczarskiego 8&:

- dla lokalu U-3 postgpowanie pod sygn. akt PINB EE@’ES 141.50.2018T™M w
sprawie zmiany sposobu uzytkowania lokalu zakonczylo si¢ wydaniem decyzji z
dnia 20 kwietnia 2021 roku nr IIOT/115/2021, decyzja zostata dorgczona w dniu
27 kwietnia 2021 roku, decyzja z potowg maja 2021 uprawomocnita si¢ 1 Zarzad
w dniu 25.05.2021 roku zlozyt wniosek do Urzedu Miasta St.Warszawy o
wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu.

- dla Lokalu U-4 znajdujacego sie przy ul. Mielczarskiego 8 postepowanie pod
sygn. akt PINB.IIOT.5161.51.2018 Kdu zakoficzylo si¢ w dniu 12 marca 2019 r.
po przeprowadzeniu kontroli w/w nieruchomosci przez pracownika Inspektoratu,
decyzja jest prawomocna 1 Spoéldzielnia posiada juz zaswiadczenie o
samodzielnosci lokalu.

Pod Lipg 8

Spotdzielnia dla wszystkich lokali znajdujgcych si¢ w nieruchomosci posiada
zaswiadczenia o samodzielnosci tych lokali dla ktérych zatozono kartoteke
lokali .

Podsumowanie

Brak podziatu dziatek dla nieruchomosci Pod Lipg 8 oraz brak zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu uzytkowego U3 powodujacego niemozliwos¢ zatozenia
kartoteki lokali dla Mielczarskiego 8 1 10 uniemozliwia Zarzadowi przygotowanie
Uchwat wywlaszczeniowych dla nieruchomoscei.

Whnioski 0s6b uprawnionych z zadaniem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu,
do ktorych posiadajg spétdzielcze prawa do lokali, ztozone na pismie nie byly
realizowane,

8. Omowienie spraw poednoszonych przez Czlonkow Spoéldzieini,

ktore zostaly zawarte w pismach de Lustratora oraz poruszone
na spotkaniu z Lustratorem.

Problemy poruszane przez Czionkéw Spéldzielni przedstawiane w pismach do
Lustratora jak rowniez zgloszone bezposrednio podczas dyzuru lustracyjnego
zostaly usystematyzowane i ujete czesciowo w dodatkowej tematyce lustracji .




Zagadnienia te dotyczyly przede wszystkim:

1.

Utrudnianie czlonkom Spdéldzielni dostepu do dokumentéw, w tym
br E@ wymaganego przez ustawe dostepu na stronie internetowe].
Zgodnie z art. 8! ust. 3 u.s.m. Statut regulaminy, uchwaly i protokoty obrad
organdow ‘%péf’dz%eﬁni a takze protokoly z lustracji 1 roczne sprawozdania
finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej. Lustrator
potwierdza, Ze strona ta nie byta dostgpna dla cztonkéw. Dopiero w dniu
31 maja 2021 roku Zarzad powiadomil Czlonkéw Spotdzielni, o
uruchomieniu strony internetowe] podajgc hasta dostgpu. Zarzad
sukcesywnie umieszcza dokumenty z roku 2020 -protokoly i uchwaly
Zarzadu i Rady Nadzorczej. Umieszczenie Sprawozdan finansowych jak
réwniez Planow gospodarczych 1 rozliczen w formie wykonania tych
planéw (eksploatacji 1 funduszy remontowych nieruchomosci) daje
mozliwos¢ zapoznawania si¢ Czlonkéw Spoldzielni z sytuacjg finansows
swoich nieruchomosci oraz calej Spoéldzielni.

Stawki ,,od lokalu” oraz ich kalkulacja.

Zostaty opisane na stronach 49-55 niniejszego protokotu.

Odmawianie czlonkom dostepu do nagran Walnych Zgromadzen.
Obecne przepisy prawa spoldzielczego nakladajg na Spoétdzielnie tylko
obowigzek sporzadzania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia (art.
41.ust. 3). Spéldzielnia moze unormowaé zapisy w Regulaminie Obrad
Walnego Zgromadzenia dotyczacego mozliwosci udostgpnienia cztonkom
nagran z obrad Walnego oznaczajac czas przechowywania tych nagran np.
do roku od Walnego do Walnego Zgromadzenia. Regulamin Walnego
Zgromadzenia jest w Spoldzielni ,,AR-Moczydto” uchwalany na Kazdym
Walnym Zgromadzeniu wiec istnieje mozliwosé dokonania zmiany zapisu
odnosnie udostepnienia nagran czlonkom w okreslonym czasie.

Zapisy w Regulaminie Rady Nadzorczej odnosnie zloZzenia odr¢bnego
zdania.

Kazdy Czlonek Rady Nadzorczej ma prawo do ztozZenia zdania odrebnego
wraz z uzasadnieniem do protokotu. Przed zatwierdzeniem protokolu z
posiedzenia Rady Nadzorczej czionkowie uczestniczgcy w posiedzeniu
majg prawo zglosi¢ uzupelnienie np. do ‘WJp(}wiedzé. Przepis § 5 ust. 6
Regulaminu Rady Nd@zmﬁ?@; nie powinien funkcjonowal w takiej
formie “ze wymaga dla swojej skutecznosci Uchwaly Rady”.

Brak uzasadnien podwyzek oplat.

Zostata ta kwestia poruszona na stronie 76 protokohu z lustracji.

E% ﬁ%i informacii o odbywajgcej sie lustracji.

t. 91 Ustawy Prawo Spoéldzielcze nie wskazuje czy nalezy informowaé
wﬁ{m}ww Spotdzielni o toczacej sie ugﬁ‘“ayﬁ Zarzad ?E’}f(}f”ﬁﬂf{fe&}ﬁ Czlonkow
o swoich biezgcych dzialaniach powinien réwniez poinformowac o
toczgce] sie w Spoldzielni lustracii.

T:ia




9.

. Zapis jako przedmiot dzialalnosci ,k <upno i sprzedaz nieruchomosci

na wlasny rachunek , zagospodarowanie i sprzedaZ nieruchomosei na

wiasny rachunek”

Sekcja ta obejmuje ,,dziatalnos¢ wynajmujgcych, agentow i/lub makleréw

w  zakresie: kupna lub sprzedazy  nie @ch@masm ija;jm@waﬂia

nieruchomosci oraz  pozostala  dziatalnos¢  ustugow zwigzana

z nieruchomosciami, taka jak: wycena mﬂuc?@mmm 'Ema}ain%v ta moze

by¢ pmw@“dmnd na wiasnej lub dzierzawionej nieruchomosci lub na
zlecenie, - budowe obiektéw, na uzytek wilasny lub na wynajem, -

zarzgdzanie nieruchomosciami. Poniewaz Spoétdzielnia wynajmuje lokale

oraz dzierzawi grunty zapis ten jest zasadny.

Uchylenie przez Sad Uchwaly o zatwierdzeniu przez Walne

Zgromadzenie Statutu.

Ta kwestia zostata opisana na 8 stronie protokotu z lustracji.

Odwlekanie przeniesienia wlasn @é i lokali.

Ta kwestia zostata opisana na 108-111 stronie protokotu.

10.Niereagowanie na liczne zalecenia poprzednich lustracji.

Sporo wnioskéw polustracyjnych przez Spoldzielnie zostalo wykonanych
takich jak:

e przedktadanie pod obrady Walnego Zgromadzenia wynikow
lustracji wraz z wnioskami polustracyjnymi 1 podejmowanie
stosownej uchwaly przez Walne Zgromadzenie,

e zaprzestanie podejmowania przez Rade Nadzorczg uchwal i decyzji
wykraczajgcych poza kompetencje tego organu,

e uporzadkowano akta czlonkowskie,

e Spoéldzielnia sporzadza plany finansowo-gospodarcze -szczegolowo
opisane na stronach 39-44 protokotu,

e uporzadkowano ksiggi rachunkowe,

e prowadzi w pelnym zakresie ewidencje kosztéw 1 przychodow
utrzymania lokali w podziale na nieruchomosci oraz wplywow i
wydatkéw funduszy remontowych nieruchomosci,

e sporzadza kalkulacje wysokosci optat (wykonanie za 2020 roku 1
plan finansowo-gospodarczy na 2021 rok),

e uruchomiono strong internetowa.

Jednak nadal pozostajg do zrealizowania wnioski dotyczace:

e unormowan wewnetrznych niezgodnych z obecnie obowigzujgcymi
przepisami prawa,

® @umtm@mm@ Prawa Energetycznego w tym ewidencji 1 rozliczania
zuzycia ciepla na kazdy budynek,,

e podjecie uchwat okreslajgcych przedmiot odrgbnej wiasnosci,




e nie ustalono jednostek podziah kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnych  bez ﬂ&.@%“ﬁl@fﬂ@%ﬂ obcigzania tymi  kosztami
uzytkownikéw matych lokali mieszkalnych.

11.Glosowanie nad zmiang Statutu w 2018 roku.
71 l‘i?ﬁ:“maf‘ﬁ uzyskanych od czionkow Spotdzielni wynika, ze Zarzad, nie
przedstawit i odméwil przedstawienia poszczegélnych zmian dokonanych
w Statucie przedlozonym do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad powinien przedstawic émyshc&a@@\we brzmienie Statutu 1 zakres
proponowanych zmian wraz z uzasadnieniem.

12.Niezwolanie Walnego Zgromadzenia w 2020 roku.
Zarzad dziatal zgodnie z prawem w oparciu o przepis Ustawy z dnia 31
marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdinych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, zwalczaniem i przeciwdziataniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektérych innych ustaw tzw. Tarcza Antykryzysowa 1 zgodnie z art. 90.
tej ustawy ,Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia
spotdzielni albo zebrania wiascicieli lokali przypada w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajacego w dniu wejscia w Zycie niniejsze] ustawy lub ogloszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania tego stanu”.

13.Sprawy dotyczace gruntéw w Spoldzielni omowione na stronach 31-34
oraz 108-110 protokotu z lustracji.

Na tym protokét zakonczono.
Protok6t zawiera 114 stron ponumerowanych 1 parafowanych przez lustratora.

Czes¢ sktadowa protokotu stanowi 16 tablic 1 24 zalaczniki wg spisdw
zatgczonych do protokotu.

Protok6t zostat Spﬁwgmmf‘w w 3 egze “ﬁp%af ach:
-2 Mgzr?mpfaizs otrzymuje — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,AR-Moczydlo” w
Warszawie,




- 1 egzemplarz otrzymuje — KZR SM w Warszawie.,

LUSTRATOR
mgr Halina Orlinska
KRS upr. lustr. nr 6442/19

Zastrzezen odnosnie zgodnodci stwierdzen zawartych w niniejszym protokole
lustracji ze stanem faktycznym nie wnosimy.

(] — ™~
Lo

Warszawa, dnia 9.06.2021 r.
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Sprawy mieszkaniowe.
Gospodarka gruntami.
Zatrudnienie i wynagrodzenia.

Tytuly prawne uzytkownia lokali mieszkalnych na dzien
31.12. roku kohczacego okres objety lustracja.

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni.
Lokale uzytkowe i garaze w zasobach Spétdzieni.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkamowymi
w zakresie eksploatacji iutrzymania nieruchomosci.
Zmiany w jednostkowych kosztach GZ7M obcigzajacych
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ZalegtoSci w optatach eksploatacyjnych od lokali

mieszkalnych.
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uzytkowych. ,

12) Tablica 10 - Gospodarka remontowa W zasobach mieszkaniowych.

13) Tablica 11 - Stan funduszy Spdtdzielni.

14) Tablica 12 - Obsluga splaty kredytow mieszkaniowych zaciggnigtych

przez Spotdzielnie.

15) Tablica 13 - Gospodarka finansowa Spotdzielni.

16) Tablica 14 - Koszty ogolne Spoltdzielni 1 ich rozliczenie
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SPRAWY CZLONKOWSKIE
Wediug stanu na koniec kazdego roku obletego lustracia

Lp. Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
stan czlonkdw ogdlem na dzier 31.12. w tym: 227 222 238
a} czlonkdw oczekujgeych 0 0 0
b) cztonkédw posiadajgcych spoldzielcze . 0 .
+ N ; B . U U
5 lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
. o~ rerplt . cimriataornh orasd 2
c) &;Z’E‘Q}rﬂ%@ﬁf posiadajgcych %paingeiazs 997 599 238
wiasno$ciowe prawo do lokalu
d) czlonkéw posiadajacych odrebng o . 5
wilasnoé¢ Iokalu '
e) nm* 0 0 0
2. |Czlonkowie — osoby prowne 1 z 1
Liczba 0s6b niebedgceych cztonkami Sp-ni o 0 0
\posiadajgcych:
3. |- spdldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali 0 0 a
- odrebng wlasnosd lokali 1] { O
4. liczba kandydatow na czionkéw Spétdzieini a & @
Liczba osdb, kidre utracify czfonkostwo w 0 0 o
danym roku: )
a) wykluczonych 0 0 0
b) wykreslonych 0 0 0
5 a) utracily czlonkostwo w wyniku
" jwygasnieciaspétdzielczego lokatorskiego 0 0 0
prawa do lokalu mieszkalnego
- z powodu zaleglosci w oplatach (art.11 o 0 N
4 R j (
ust. 1” pkt 2 usm)
- zbycia prawa do lokaly 0 0 ¢
Liczba osb, kedrym przywrécono
6. lczfonkastwo (tryb odwolawezy) w danym ] ] &
roku
7. Liczha 0s6b przyjetych w poczet crlonkdw ] o &
ticzha cztonkdw skreslonych z refestru .
crionkéw




Toblica ar 14

SPRAWY MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracig

Lp. Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Liczba lokali mieszhalnych ogdlem, w tym: 135 135 135
- spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ] 0 0
- spoidzielcze wiasnosciowe prawo do  lokalu 135 135 135
- odrebna wlashodé 0 g 0

1. - wnajmie G g
- zajmowane bez tytulu prawnego, w tym: ¢ a
-w wynlku nfeopréinienia lokalu L 0 0
po wygasnieciu spdldzielczego lokotarskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 0 0 ¢
- inne* ekspektatywa odrebnej wlasnoéci 0 0 0

2 Liczba mieszkor z adeptocfi wolnych pomieszczesi oddanych w o o o

" \donym roku )
3. Liczbo mieszko z nowych inwestycji oddonych w danym roku a ¢ &
4 Liczba mieszkan wynajmowanych bylym czfonkom, ktdrzy utracil 0 o 0
* ldo nich tytuf prawny

< \Liczbo wynaimowanych mieszkar bylych funkcyjnych ¢ ¢ a

6. Liczba lokoii mieszkalnych niezasiedlionych ¢ g g
Liczba podpisanych aktéw notarialnych ustanowienia odrebnej
wizsnosci lokalu mieszkolnego w tym: o o 1]
-w wyniku zbycia przez Spdidzielnie w trybie przetargu lokali, do
ktérych wygasio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

7. imieszkalnego Q 0 0
-w wyniku przeksztaicenia ze spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego G 0 0
-w wyniku zbycia przez Spéfdzielnie innych lokali mieszkalnych® 0 0 0

* opisac jakie to lokale:




GOSPODARKA GRUNTAMI

Wedlug stanu na konlec kaidego rolas objetego lustracia W me
Lp. Wyszczegoinienie tok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Powlerzchnia gruntdw we wiodaniu Spofdziein .
: g 1oF 8043,00 8043,00 8043,00
ogofem, w tym:
1. i zabudowana 8 043,00 8 043,00 8 043,00
-planowana do zabudowy g 4] 0
- pie nadajaca sie do zabudowy 0 0 0
Powierzcnio gruntow, do kidrych Spofdzielnio
\posiada prawo wieczystego uiytkowania (bez 8043 2371 2172
gruntéw wymienionych w p-kcie 3} wtym:
3 (- zabudowanych 8043 2171 2171
-planowanych da zabudowy 0 0 0
- nie nadajgcych sie do zabudowy 0 0 o
-innych g 0 ¢
Powierzenio gruntdw we wspdluythoweniu
3 wieczystym Spdfdzielni w nieruchomosciuch (w 0 0 0
= lktdrych znafdujg sie lokale stanowigce odrebng
wiasnost)
Powierzchnio gruntéw bedgeych winsnoseig
Spofdzielni (bez gruntdw wymienionychw  p- ) 5872 5872
keie 5} w tymi:
- zabudowanych 0 5872 5872
& -planowanych do zabudowy 0 g
- nie nadajacych sie do zabudowy 0 0
~wyliczonych wedtug udrialu we wspolwiasnoscl 0 0 0
nieruchomosci wspoélnej we wspdlnocdie
Powilerzchnio gruntdw, kidrych Spofdzieinia jest
. wspotwiascicielem w nieruchomoscioch, w 0 0 0
* lktérych znajdujg sie lokale stanowigce odrebng
wiosnosc)
Powlerzchnip grunttw we wiadaniu Spotdzielni,
& | do kiorvch Spotdzielnio nie posiadao tytuiu /) g L
\prawnego
g Zwigkszenie powierzchni gruntdw o: a o g
-z jakiego tytulu 0 0
Zmniejszenie powilerzchni gruntdw o: G o g
s -2 tytudu sprzedaiy g G G
- wydzielenia wspdlnot g ] a
-inne {jakie} g ¢
9 Powigrzchnio gruntow zafmowanych na o 0 0
~ |podstawie umowy dzierigwy " '
10 Powilerzchniy gruntdw wydzierfowianych przez 0 0 0
o Spdfdzielnie innym podmiotom




-
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Tobliconr 2
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Zatrudnienie | wynagrodzenia

Wediug stanu na koniec kaidego roku objstego lustracjy
ip. Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Zatrudnienie Srednioroczne ogdlem w etatoch, w tynu 3 2,92 1
-pracownicy na stanowiskach nierchotniczych 3 2,82 1
i
- gospodarze domdw 0 0 o
- konserwatorzy 0 O i
- inni 0 g g
Osobowy fundusz plac ogélem, w tyn: 114 696,67 132 222,07 137 936,04
-pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 114 696,67 132 222,07 137 936,04
2. 1 gospodarze domow (0,00 0,00 0,00
- konserwatorzy 0,00 0,00 0,00
~inni 0,00 0,60 0,00
3 Bezosobowy fundusz plac ogdlem, w tyn: 85,00 0,00 0,00
- wynagrodzenia czlonkdéw Rady Nadzorczej 0,00 0,00 0,00
Przecietne wynagrodzenie miesieczne w zlotych ogdtem, w
Ty 4 779,032 5 508,25 5 747,34
-pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 4775,03 5509,25 574734
4,
- gospodarze domow 0,00 0,00 0,00
- konserwatorzy 0,00 0,00 0,00
- inni 0,00 0,00 0,00




Tablicanr 4

NA DZIEN 31.12. 2020 ROKU

TYTULY PRAWNE UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

) Adres nieruchomoscl [odresy \ Spdfdzielcze Spoidziclcze Odrebna . )
Mumer o ) N Liczbo . (. i Umowe | o "
. y pudynkdw wehodzacych w skiod . , [lokatorskie prowo | wiasnodciowe wiasnosé , Bez tviviu prownege . Wolne *
nleruchomosct \ . mieszkan nafmu
nieruchomodel) do iokolu prowo do lokalu lokalu
1 Mielczarskiego & 47 0 47 0 0 0 0
Mielczarskiego 10 47 0 47 0 0 0 0
2
Pod Lipg 8 41 ] 41 0 0 ] g
Rozem: 135 a 135 0 0 g 0




ZASOBY MIESZRANIOWE SPORDZIELNI

Wediug stanu na konlec kaddego roku objstego lustracia

ip.

Wszeeegcinienie

ok 2018

Bol 2039

Rolk 2020

Liczhe budynkdw mieszkolnyeh w tyr:

- mieszkalinych wislorodzinnych

"

-jednorodzinnych

E
3
o

a

Liczba mieszkai (bez domdw fednorodzinnych)

i35

Powierzchnia uiythows lokoll mieszkalnych ogdfem,
w iy

10 858,50

10 855,50

1085550

1} lokali mieszkalnych ogdtem w domach
wielorodzinnych w tym:

10:859,50

10 859,50

1C 859,50

a} powlerzchrda udytkowa iokali mieszkalnych zajetych
na potrzeby wiasne Spditdzielni

0

b} powierzchnia ulytkows pozostatych lokali
mieszkalnych w domach wielorodzinnych

o

2} powierzehnia uzytkowa w domach Jednorodzinnych

Powlerzchnia lokolf mieszkalnveh ogreewanych
centrainie, w tym:

10 859,50

10 858,50

10 858,50

-powierzchnia lokall mieszkalnych w domach
wielorodzinnych

10 858,50

10 858,50

10 859,50

-powierechnia lokall mieszkalnych w domach
jednorodzinnych

0

o

0

- nie nadajgeych sie do zabudowy

0

0

Liczbe budynikdow mieszkolnych wielorodzinnych 2
opomigrowanym zuiyciem cleplo

Liczba budynkéw mieszkalnych fednorodzinnych z
opomicrowanym zuiyciem cleplo

Liczbo fokali mieszkalnych z indywiduolnym
opemicrowanym zuiyciem clepla, w tym:

i35

i35

i35

- lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

135

135

135

Powlierzchnie fokali mieszkalnych korzystajgeych z
centralnie dostarczanef cieplef wady, w tym:

1085850

10 859,50

10 859,50

- fokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

10 859,50

10 859,50

10 859,50

Liczbea budynkdw mieszialnych z opomiarowonym
zuzyciem wody, w tvm:

Z

3

3

-budynkdw wielorodzinnych

-budynkow jednorodzinnych

Liczba lokail z indywiduainym opominrowanym
zudyciem wody, w fym:

- lokali mieszkalnych w budynkach wigloradzinnych

11.

Liczba eksploatowanyeh diwigdw ogdlem, w tym:

-odpowiadajgoych obowigzujacym normor unijnym

1z

Liczioa budynkdw korzystajgeych z diwigow (wind),
o w nich

¢

a

-liczba /powierzchnia lokali mieszkalnych obcigzanych
kosztami ich eksploataci

10 859,50

10 858,50

Liczba budynkdw mieszholnych re Scfanami
acieplonyrnl, w tym:

~budyrikdw misszkalnych wisloredzinnych odeplonych
wg akiualnych norm

]

a2




Tabfica nr 54

LOKALE UZYTKOWE | GARAZE W ZASOBACH SPOEDZIELNI

Wedlug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracja

ip. Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Liczba lokali uiythowych w tym: 10 10 ig
L o ) 10 10 10
1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych a w tym:
a} o statusie spdfdzielczego wiasnoddowego prawa - ~ 5
do lokalu N 7
b} stanowigce odrebng wiasnost 0 0 0
¢} stanowigce mienie wspélne nieruchomosci 5 5 5
d} stanowigce mienie Spotdzielni o 0 o
1. -zajete na potrzeby Spotdzielni* 0 o 0
- przeznaczone na najem/wynajetych 0 0 0
d)zajete na potrzeby Spéidzielni a nalezace do . 3 2
nieruchomoéci wspoine] °
2} w pawilonach handlowo-usiugowych o 0 o
L
wielolokalowych, w tym:
a) o statusie spofdzielczego wlasnoéciowego prawa
0 0 0
do lokalu
b) stanowigce odrebna wlasnosé Y 0 0
c} stanowigce mienie Spofdzielni o 0 0
-zajete na potrzeby Spdldzielni® o 0 o
- przeznaczone na najem/wynajetych 0 0 o
3} w pawilonach handlowo-ustugowych 0 0 9
jednolokalowych, w tym:
a) o statusie spéldzielczego wiasnodciowego prawa do 0 . 0
lokalu
b} stanowigce odrebng wilasnosd 0 o 0
¢} stanowiace mienie Spétdzieini 0 0 0
-zajete na potrzeby Spéldzielni* 0 0 0
- przeznaczone na najem/wynajetych 0 0 0
2 Liczbo pawilonéw hendlowe-usfugowych ogdlem , w 0 0 0
Cltym:
-wielolokalowych g 4] 0
Powierzchnip uivtkowo lokali ubvtkowyeh ogdfern, w ) .
’ Vi yrrowyEn og 466,46 466,46 466,46
fyire:
£
T T T 5 46 466 46
- budynkach mieszkalnych wielorodzinnych 466,46 66,46 166,46
W tym powierzchnia uivthowa lokali uiytiowych
g |V RYMP e UZyEROWS JORGR UZYTKowY 70,86 70,86 70,86
zajetych na potrzeby wilasne Spéfdzielni
Powierzchnio lokali uzytkowych ogrzewanych . . -
5 - fuzytiowych ogrzewany 466,46 466,46 466,46
centruinie
_ Liczba lokali uiytkowych z indywidualnym 0 0 9
6. , J !

opomigrowaniem ciepf




Liczba pawilondw handliowo-ustugowych z

7, opomiorowenym zufyciem clepla, w tym ¢ g 0
-pawilonéw wielolokalowych 0 ¢ 0
Powierzchnia lokali uiytkowych korzystajgeych z

8. O FORAN BEYEHOWYC RORYSEAIIEY e A 456,70 456,70 456,70
cenitralnie dostarczanef cleplef wody

9 Liczbo lokali uiytkowych z indywiduolinym 9 9 9

" lopomigrowenym zuiyciem wody
10 Liczbo lokoll uiythowych w budynkach wyposoionych w 0 o 0
" lwindy
Liczb lokall uythowych obcigionych kosztami »
eksplovtacii wind
Liczba goraiy, w tym: 0 o 0
12, |-wbudowanych w budynkach wielorodzinnych 0 0 0
-w budynkach jednorodzinnych 0 0 0
-wolnostojgce o 0 0
; Liczba goraiy o statusie spotdzielczego wiasnosciowego . 20 p
13. prawa do lokalu 120 1 20
14. (Liczbo gorgiy stanowigeych odrebng wiasnosé ] o G
, . . L ] o o
Liczho gorady stanowigeych mienie Spotdzielni, w tynm
15.
-zajetych na potrzeby wlasne Spéidzielni 0 0 0
-wynajmowanych od spdidzielni 0 a 0
16 Liczho ﬁ@mfeszczeéf?akaﬁ' wynajmowanych, nalezgcych 3 3 P

do nieruchomaosci wspéinej




KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYM! W ZAKRESIE EXSPLOATACH |

UTRZYMANIA NIERUCHOMOSC!
Wedlug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracja
L. Wyszezegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Koszty GZM: w tym: 1116 76841 150530351 156771632
a} eksploatacja 661 073,77 726 495,52 728 071,53
b} c.o., cow 263 745,84 280 395,62 270 929,04
cj woda | $cieki 17458772 158 240,45 158 429,06
1. /d) wywdz Smied 38 686,00 39 354,00 98 589,70
ef;i i}?ﬂf}dé—}'i(&?knﬂﬁg rieruchomaescl + wieczyste 124941,02 6051836 61 408,36
uzytkowarie
1) koszty ogdine zarzadu 223 945,83 235 430,27 244 778,80
k} kosziy finansowe 0,00 0,00 0,00
Preychody GZM: w tym: 1142711,90] 1560224,59] 1616232,76
a} eksploatacja 687 017,26 585 963,92 592 155,12
- ciepla woda 0,00 0,00 0,00
¢} woda i scieki 17459772 158 240,45 158 425,06
d) wywoz émieci 38 680,00 38022,00 98 585,90
5 e); ?aciatek‘ad nieruchomoséci + wieczyste 125 757.38 61587,96 61587,96
uiytkowanie
f} f. remontowy 417 014,64 417 014,64 4317 014,64
g)przychody poiytkdéw z mienia nieruchom. 5 189,07 15 000,00 17527,04
hlinne, w tym: 0,00 6,00 0,00
i} przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00
i) przychody finansowe 0,00 0,00 0,00
3. |Wynik finansowy GZM (poz.2-1) 25 943,49 54 921,28 48 516,44
4. | Stan rezliczent miedzyokresowych w GZM -23 192,74 2 750,75 5767203
Koszty pozostate] dzietolnasci w tym; 15 747,66 48 896,95 704,74
- operacyjnej 976857 48 684,33 620,48
% inansowe 790,02 212,62 84,26
koszty pozytki 5 189,07 0,00 0,00
Przychody pozostafef dziofainosci, w tym: 19 534,50 19385586 340430
6 & operacyjnej 1633,05 9608,92 635,99
" |- finansowej 2 801,45 8176,94 730,56
przychody poiyiki 14 800,00 1600,00 2037,75
WVHIK JINGnsowy no DOIoStoIe] OZiioInoscT
7. {poz. 6-5) 3 786,84 -29 531,09 2 699,56
& [Podatek dochodowy 2029.00 1313200 988,00
9. | Wynik finansowy netio I 757,84 24 278 19 171356
w tym wynik GIM narostajoco 2 750,75 EF 672,03 106 188,47
pozostuta deicfelnosd gospodarcen 1 757,84 =30 643,09 171156
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Tobliconr 8

ZALEGEOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYINYCH OD LOKALI MIESZKALNYCH

Wedltug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracjs Zt
Lp. Wyszczegdinienie Rok 2019 Rolk 2020
1. [Roczny wymior opfat 137564870 1428 180,65
2. |Stan zalegiosci w opfatoch ng 31.12. 305 715,68 281 802,53
3. Poz 2:Ppz. 1w % wshkoinilk zodfuienip 22.23% 18,73%
Strukidurg zolegloscl w przedeiotach [2i]: 305 715,68 281 802,52
< 2 miesiecy 23 447,09 23 626,62
4. 12 <3 miesiecy 58 065,63 47 843,65
3 miesiecy £ 6 miesiecy 30 376,75 39 555,35
powyiel 6 miesiecy 193 826,21 170 776,91
5, |Liczbo lokali mieszkainych zalegajgcych z oplatomi 72 71
- 6. |Liczba sprow skierowanych do sgdu ] g
7. Liczba uzyskanych orzeczen o eksmisje g a
8. liczbo zrealizowanych eksmisji o g




Tabliconr §

ZALEGLOSCI W OPEATACH OD LOKALI UZYTKOWYCH

Wedlug stanu na koniec kaidego roku objetego lustracig

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2019 Rok 2020

1. [Roeczny wymiar oplat (26} 184 574,85 188 052,11

2. Stan zaleglodcl w oplatach na 31.12. 399723 3 020,55

3. Por. 2:Poz. L w % wskainik radiuienia 2,17% L,61%
Strukturg zoleglodcl (2] w przedzioioch: 3 997,83 302055
£ 2 miesiecy 339783 302055

4 1) <3 miesiecy 600,00 0,00
3 miesiecy € 6 miesiecy 0,00 0,00
powyiej 6 miesiecy 0,00 0,00

5. |Liczbo lokali zolegajgcych z optatami 5 5

6. Liczbu sprow skierowonyeh do sgdu G g

7. \Liczbo spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 7 g

8. |Liczba wypowiadanych uméw z powodu zadfuien 1] 0




GOSPODARKA REMONTOWA

W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Wedtug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracjg Zbfm?
Ip. Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2018 Rok 2020
1. |Planowane nakiady na remonty 2 326 065,70 869 440,46 972 231,10
Poniesione naklady na remonty, w tvm: 2610 579,55 504 031,87 947 393,29
na docieplenie budynkéw 2198 693,00 0,00 0,00
docieplenie stropéw styropianem rowerowni 0,00 35 640,00 0,00
wymiana okien na klatkach schodowych 819,79 0,00 0,00
koszty kredytu {splata rat z odsetkami i inne) 0,00 319583 49 305 581,04
5 rernont balkonéw w lokalu | budynkach 0,00 26 651,00 550 112,45
przefoZenie kostki z wykonaniem spadéw 0,00 42 817,68 03,000
wymiana 3 wymiennikéw ciepta i poziomu zimnej wody 0,00 34 823,25 0,000
wymiana poziomu zimnej wody w budynkach 0,00 0,00 35 096,00
wykonanie opaski odwadniajace] w budynku PLS 0,00 0,00 14 600,00
koszty niesfinansowanych urzadzer 309 315,97 0,00 0,00
pozostate remonty 92 750,79 44 506,45 38 603,20
3. |Stan funduszu remontowego na dziers 01.01. 897 335,75 616 930,04 540310.12
4. |Odpis na fundusz remontowy naliczany od lokali 4317 014,64 417 014,64 417 014,64
5. [Kredyty bankowe 181315520 4,00 0,00
6. linne przychody fundusas remoniowego w tym: 0,00 10 397,33 4,00
- premia termomodernizacyina 0,00 0,00 0,00
- nadwyika bilansows przeznaczana na f-s2 remontowy
decyzjg WZ 0,00 10 397,31 0,00
- inne* 0,00 0,00 0,00
7. |Rozem fundusz remontowy (3+4+5+6) ng dan y rak 3227 508,59 1033 944,68 957 324,76
Ston funduszu remontowego no dzien 31.12. (7-
& 12} 616 930,04 540 310,12 9931,47
WGTToST RTedytu na termonoaernizuge ao
a9, Isplaty 2 306 437,06 2 099 368,18 1892299 30
Stan funduszu remontowego na dzien 31,19, (8-
10..10) -1 689 507,02 -1 558 058,06 -1882 367,83




Tabfica nr 12

STAN FUNDUSEY SPOLDZIELNE

Wadlug stanu na konlec kazdego roku objetego lustracjy 2fm?
Rok 201 Rok 2019 Rok 2020

bp Nazwa funduszu Stan no w . Stan na Stan no o . Stan o Stan no o . Ston no

01,04, e v 31,12, 01,04, " 21,12, 01,03, - 81,12,
4. eFundusy udzislowy 70 500,00 0,00 0,00 70 500,00 70 800,00 0,00 2 500,00 &8 400,00 &8 400,00 0,00 0,00 G 400,00
d. (Fundusz w Sw budowlanych 15974 885,03 3,00 0,00 15 979 885,03 15979 885,03 0,00 0,00 15 979 885,03 L5 970 885,08 2614214 JBE 726,47 15 222 200,70
. [Fundusz umorzen -5 920 162,01 309 315,371 237 337,77 -5 848 183,81 -5 848 185,81 0,00f 235 069,02 -5 B3 252,83 -5 083 252,83 783 726 227 942,87 -5 B2 468,72
Razam Fundusz podstoweowy 20 130 623,62 209 315,97 237337,77 10 202 601,22 10202 601,22 4,00 23756302 S 965 052,.20 9965 032,20 BO9PBES61| 1011866884 8 763 281,87
4 fFundusz zasobowy 687 271,11 2499,56 8 707,51 GBL 063,16 681 063,16 0,00 2 350,37 G7R 712,79 678 712,79 0,00 2 350,37 BP5 382,42
Bozem fundiszes 0817 884,13 31184553 | 246 045,28 | 10 883 664,38 | 10 883 664.38 0,00 239 818,39 10 643 744,95 § 10 643 744,89 | 808 868,61 |1 014 018,21, 10439 584,358




Tablico nr 12

OBSLUGA SPEATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH ZA CIAGNIETYCH PRZEZ

SPOEDZIELNIE
Wedlug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracjg
Lp. Wyszczegdinienie Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020
1. Zadluzenie Spoldzielni na dzier 01.01. z tytufu: 0,00 .00 8,00
- kredytu zaciagnietego na budowe mieszkai 0,00 0,00 4,00
- odsetek wykupionych przez budset 0,00 0,60 0,00
- kredytéw zaciagnietych na budowe lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00
2. |Naliczone Spétdzieini platnosci obstugi splaty zadfuienia 0.00 0,00 0,060
- dla lokall mieszkalnych 0,00 0,00 0,00
- dla lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00
3. |Dokonane przez Spdtdzielnie platnosci obstugi zadiuzenic 8,00 4,00 6.00
- dla lokali mieszkalnych 0,00 40,00 0,00
- dla lokali uiytkowych 0,00 0,00 0,00
4. [Stan zadiuienia Spétdzielni na dzied 31.12. z tytutu: 8,00 0,00 4,00
- kredytu zaciggnietego na budowe mieszkar 0,00 0,00 0,00
- odsetek wykupionych przez budzet 0,00 0,00 0,00
- kredytdéw zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00
Liczba lokali mieszkalnych obcigzonych splaty kredytu, w
5, |tym: .00 G,00 0,00
- liczba lokali mieszkalnych obcigzonych spiata odsetek
wykupionych przez budiet 0,00 0,00 0,00
6. |Liczba lokali uiytkowych obcigionych splatq kredytu 0,00 6,00 0,00




Tabffce or 52

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Wedlug stanu na koniec kazdego roku objetego lustracja w oz,
Ip. Wyszczegolnienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
1. Stan wolnych srodidéw Spofdzieini, w tym: 537444 15 574 250,67 7717372
- lokaty bankowe 536 013,80 573 278,78 0.00
- akeje | udzialy w innyeh podmictach gospodarczyeh
oraz obligacje panstwowe | komunalne 0,00 0,00 0,00
2. Uzyskene przez Spoldziefnie preychody, w tym: 0,00 0,00 0,60
- z odsetek od lokat bankowych 2 801,45 356824 631,27
- z akejl, udziatéw, obligacji 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane naleznoscl spoldzieln: (bez
3. zalegloddl 2 tytulu oplat od lokall] 0,00 0,00 0,00
4. |Odsetki i kary zo 2wloke w regulowaniu naleinosci Spofdzielni naliczone przez Spéidzielnie ™
-w danym roku 0,00 0,00 0,00
- wyegzekwowane przez Spdldzieinie w danym roku 0,00 4578,70 4,72
5. Przeterminowane zobowigzonic Spdtdzieini* 0.00 0,00 0,00
6. (Odsetki| kary za zwicke w regulowoniu zobowigzoi przez Spofdzieinie™:
- wymierzone Spotdzielni 0,00 0,00 0,00
- zaplacone przez Spdldzielnie 790,02 212,62 84,26




Tablica nr 14

KOSZTY OGOLNE SPOLDZIELNI | ICH ROZLICZENIE

Wyszczegdinienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020

Koszty ogbine Spdéldzielni, z tego rozliczone na: 224 659,64 236 180,62 245 334,97
Gzm w tym 223 945,83 235 430,27 244 778,80
lokale mieszkalne 181 704,87 191 022,89 198 608,23
lokale uzytkowe 6 619,31 6 958,83 7 235,17
miejsca postojowe 35 621,65 37 448,55 38 935,40
Dziatalnos¢ gospodarczg w tym: 713,81 750,35 556,17
lokale uzytkowe w najmie 713,81 750,35 556,17




Wykaz nieruchomosci

z obcigzong hipoteks z tytulu pozyczek (kredytéw) zaciggnietych na

sfinansowanie budowy

i innych robét

wg stanu na dzieh 31.12.2020..... 1.

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, dociep

L.p. | MNazwa zadania inwestycyjnego Lokalizacja (adres) Nr dzialek Data Kwota zabezpieczenia
Data zawarcia umowy zakonczenia
kredyvtowei inwestycji®
PR

P

‘‘‘‘‘



WYKAZ POSTANOWIEN SADU REJESTROWEGO

WYDANYCH W OKRESIE
OD 01.01.2018 R. DO 31.12. 2020 R.*
L.p Data Sygna Data zlozZenia Tresé wpisu Tresé Uchwala bedaca
wydania tura wniosku wykreslenia podstawg
alt, o rejestracie wpisu lub wykreslenia
1 2 3 4 5 6 7
1. 11.04.2018 WALXT - zmiang informaciji o - Podstawa wykreslenia
I osobach wchodzacych w | informaciji o Prezesie
NS.RE sklad organu - Zarzagdu | Zarzadu
J KRS/ poprzez wykreélenie Uchwata nr 1/2018 z dnia
01153 Edwarda Boryckiego - |21.02.2018
0/18/5 Prezesa Zarzadu - brak informacji o innych
71 uchwatach
zmiane informacji o
osobach wchodzacych w
sktad organu - Rady
Nadzorczej poprzez
wykre§lenie Anny Marii
Grodner
2 23.01.2019 ¢ WA XTI - wpisanie Anny | wykreslenie informaciji o |- Podstawa wpisu
IINS- Marioli sprawowanej przez Jacka | informacii o Zastepcy
REJK Skutkiewicz | Roberta Furmanka funkcji |Prezesa Zarzadu
RS/05 jako Zastepce | w organie reprezentujgeym, | Uchwala nr 10/2018 z
4330/1 Prezesa tj. Wiceprezes Zarzadui |dnia 7.06.2018
8/610 Zarzadu wpisanie funkcji Prezes |- Podstawa wykreslenia

Zarzadu

zmiane informacji o
osobach wchodzacych w
sktad organu - Rady
Nadzorczej poprzez

informacji o Wiceprezesie
Zarzadu

Uchwala nr 6/2018 z dnia
21.02.2018

- Podstawa wpisu
informacji o Prezesie

""""



wykreslenie Leszka Zarzadu Uchwala nr

Stowikowskiego 4.2018 z dnia 21 .02.2018
- brak informacji o innych
zmiane informacji o uchwatach

osobach wchodzacych w
sklad organu - Rady
Nadzorczej poprzez

wpisanie Anny Marii
Grodner oraz Tomasza
Jézefa Suprowicza

3. 07.06.2019 Identyf 07.06.2019 Zlozenie -
ikator sprawozdania z
77402 dziatalnosci
2 podmiotu od
01.01.2018 do
31.12.2018

iez dane dotyczace zgloszenia do rejestru sprawozdan finansowych




P

Wydruk informacii pobrane] w tryble art, 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpria 1957 r. jowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu 1 pleczed,

5

CENTRALNA INFORMACIA KRAJQWEGU REJIESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzief 07.05.2021 godz. 14:07:11
Numer KRS: 0000112158

Informacja odpowiadajaca odpisowi pelnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

16.05.2002

A NS-REJKRS/5445/02/54

AD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REIESTRU SADOWEGO

11.12.2002

‘MIANA DANYCH W REIESTRZE

WA.XX NS-REJKRS/21211/02/15

AD REJIONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGC

106.06.2003

ZMIANA DANYCH W REIESTRZE

WA XX NS-REJ.KRS/8683/03/954

SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGC

21.07.2003

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WAXX NS-RE1KRS/10372/03/368

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAIOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

21.07.2004

MIANA DANYCH W REJESTRZE

WA NS-RE1LKRS/15568/04/13

AD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
EIESTRU SADOWEGO

31.01.2007

21.08.2007

WA KT NS-RELKRE/22408/07 /789




‘ AD REJONOWY DLA M, 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGD
EIESTRU SADOWEGG

07.04.2008

WAXITT NS-RE1LKRS/5214/08/506

SAD REIONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XITT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAIOWEGO
EJESTRU SADOWEGO

25.04.2009

16.10.2009

ZMIANA DANYCH W REJESTRIZE

WAXIIL NS-REIKRS/32387/09/868

SAD REJONOWY DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGGC

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WAL NS-REJ.KRS/42700/11/881

SAD REJONOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XITI WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

|23.05.2012

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XIIT NS-REJ.KRS/17604/12/721

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
| REJESTRU SADOWEGO

15.06.2012

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WAXIIL NS-REJ.KRS/19928/12/412

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

10.07.2012

17.07.2013

30.01.2014

WAIIT NS-RETKRS/3672/14/881
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SAD REJOMOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGD

14.02.2014

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

18.03.2014

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA NS-REILKRS/4935/14/174

SAD REJONOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

12.07.2016

SAD REJONOWY DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGC

MIANA DANYCH W REJESTRZE

| WAXIII NS-RE1.KRS/26524/16/210

SAD REJIONGWY DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO
5

127.07.2016

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XIII NS-REJ.KRS/26527/16/413

SAD RE!GNOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
‘REJIESTRU SADOWEGO

28.07.2016

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA XIIT NS-RE1.KRS/26529/16/215

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGC

30.09.2016

21 KRS/52836/16/373

AD REIONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGC

EJESTRU SADOWEGD

i

17.10.2016

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA XIIT NS-RE1LKRS/58583/16/898

03.11.2016
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I
SAD REJONCWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAW
REIESTRU SADOWEGO

Ik, KT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

i

25.11.2016

ZMIANA DANYCH W REIESTRZE

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XTIT NS-RE1.KRS/5532/17/647

SAD REJONOWY DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO

109.10.2017

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WAXIIT NS-RELKRS/52277/17/455

|SAD REIONOWY DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO

29.12.2017

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WAXIIT NS-RETKRS/61964/17/588

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAIOWEGO

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XIII NS-REJ.KRS/11530/18/571

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

RDF/738461/18/835

SYSTEM

26.07.2018

26.07.2018

26.07.2018

|24.01.2019
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ZMIANA DANYCH W REIESTRZE

WA I NS-RETLKRS/54330/18/610

SZAWIE, MW WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

07.06.2019

107.06.2019

07.06.2019

|| ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

RDF/119550/19/528

107.06.2019

i

07.06.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

RDF/119590/19/130

07.06.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

RDF/119590/19/531

30.08.2019

ZMIANA DANYCH W REIESTRZE

WAXIII NS-RELKRS/46633/19/254

AD REJONOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
EIESTRU SADOWEGO

-

03.09.2019

MIANA DANYCH W REJESTRZE

IWALIIL NS-RELKRS/50614/19/594

AD REJONOWY DLA M. 5T. WARSZAWY W WARSZAWIE, X1 WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
EIESTRU SADOWEGO

Dziat 1




- Sp

27 REGON: (10143973, NIF: -

- REGON: 010143973, NIP: 5250011119

- SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "AR - MOCZYDLO" W WARSZAWIE

- REJESTR SPOLDZIELNI 3130 SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY, YXVI WYDZIAL
GOSPODARCZY-REIESTROWY

NIE

. kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWSKI, gmina WARSZAWA-URSYNOW,
miejsc. WARSZAWA

- ul. MIELCZARSKIEGO, nr 8, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 02-798, poczia
WARSZAWA, kraj POLSKA

STATUT UCHWALONO 08.03.1993 R,
UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 26.06.2001 R. ZMIENIONO STATUT W
TEN SPOSOB, ZE UCHWALONO JEGO NOWA TRESC, A JEDNOLITY TEKST STATUTU
ZEOZONO DO AKT.

16 - 15.06.2013 R, - ZOSTAL UCHWALONY NOWY STATUT, § 1-§ 64

NIECZNACZONY

PODZIAL

SPOLDZIELNIA POWSTALA W WYNIKU PODZIALU SPOLDZIELN

I MIESZKANIOW
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TAR™ W WARSZAWIE, UCHWAEA WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWET "AR" W WARSZAWIE Z DNIA 09.02.1993 R

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "AR" W WARSZAWIE ~---

~~~~~~~~ ,REJESTR SPOLDZIELNI

2109

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY, XVI WYDZIAL GOSPODARCZY-REIESTROWY

ZARZAD

DWAJ CZE ONKOWIE ZARZADU LUB JEDEN CZLONEK ZARZADU T OSOBA DO
TEGO PRZEZ ZARZAD UPOWAZNIONA (PELNOMOCNIK)

PLICHTA

17 KRZYSZTOF

17 59080700036

17 PREZES ZARZADU

17 NIE

10 SUDOL

14 KRZYSZTOF CEZARY

10 64060803076

10 |ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

10 NIE




3 KOSMATKA KOS

3 ADAM ZBIGNIEW

3 65122410799

3 ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

3 NIE

8 JAROS ;

8 G.RZ&GORZ ARKA.@USZ.
63020509292 |

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

NIE

18 |CIBOR

18 |HALINA EWA

18 |57122305080

18 |ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

18 |NE

21 |GORZKOWSKA

21 B KG;QIE,SZKA »

21 |eri21001162 -
|21 |ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

noNEC

21 |ZIELINSKI

21 |JANUSZ FELIKS

21 |40012702136

21 ZES ZARZADU

21 |NE

21 |SLOWIK

21 |ANNA MARTA

21 |55052405303

21 |ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

NIE




42 |FURMANEK
42 |JACEK ROBERT
42 |70060703155
35 | WICEPREZES ZARZADU
42 |PREZES ZARZADU
42 |NIE
2 M&YNAR§G ‘ .
SEAWOMIR CEZARY
22 |60051804308
227 UINIE .
22 |KUZMICZ
22 |URSZULA
22 |50010303666
22 |PREZES ZARZADU
2 |NE
24 |MARCZYK
JOANNA TERESA
24 - |se0s0405143
24 WHCEPREZESZARZADU
24 |NIE
28 |EL50USY
28 |SAMIR
28 |53041918195
28 |PREZES ZARZADU
28 |NIE
29 |IAGIELSKI
29 |WLADYSEAW LESZEK
29 |58060803693




29 7ES ZARZADU
29 |NIE

30 |BORYCKI

30 |EDWARD

30 |50070500052

30 |PREZES ZARZADU

30 |NE

L skuTkaewicz

- ANNA, MAF{IOLA

- 66091901442 N )
42 |7ASTEPCA PREZESA ZARZADU -

FURMAN

ZBIGNIEW JAN

49061701813

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

NIE

RADA NADZORCZA

SOBOTA

& BARTLOMIED
6 50041904913
3 JUSZCEAK

3 MARCIN

3 70072801258
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L

LENCZEWSKD

3 WALDEMAR JOZEF
3 48031904636
3 GREGORCZYK

3 50071002935
9 SIWEK
5 ROMAN JOZEF
9 41030502478
9 ZAIACZKOWSKI »
19 EUGEMIUSZ
g 132060903454
KRAWCZYK
DOROTA ANNA
62072503049

| TRUDNOWSKT

(=0 L= NS O )} o o

9 |GORZKOWSKA
9 |AGNIESZKA

g |67121901162

14 |MevnaRsa
14 |SEAWOMIR

14 |60051804308

9 |KYRCZ

9 |CEzARY

9 I51041102691

14 |KALINOWSKA

14 |MAGDALENA

14 - |71082110488

14 |IDZIKOWSKI

14 |TADEUSZ

14 |55060506014

14 | ZORANSKA

14 |HANNA

14 |58022801060

14 |GARNYS

14 |KAZIMIERZ

30021802471

WYPTIEWSKI

FLOTR JACEK

65050915050




20 |SIWEK
20 |ROMAN
20 |41030502478
20 |SOBOTA
20 |BARTLOMIE]
20 |50041904913
20 |SIARKOWSKA
20 |EWA
20 |55110502407
20 |ZAJACZKOWSKA ]
20 |MARIA KRYSTYNA
20 |52120700683
- DUDZINGKA
- ewa
- |s7051901101
. |s6rasia
- |hanna :
. |sso2280i060.
- |WARSZAWSKA
- |TERESA
- |59092204065
30 |GroDNER
30 |ANNA MARIA
30 |s7010803240
35 |SLOWIKOWSKI
35 |LESZEK
35 60053101752
- |GRODNER
- |ANNA MARIA
- |57010803240
- |suprowicz
- TOMASZ 1GZEF
- |50122001870
B

Brak wpisdw

Brak wpistw

Dziat 3




70, 32, A, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI

70, 20, Z, WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

70, 11, Z, ZAGOSPODAROWANIE I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY
RACHUNEK

70, 12, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

70, 32, B, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NIEMIESZKALNYMI

45, 21, A, WYKONYWANIE ROBOT OGALNOBUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z
WZNOSZENIEM BUDYNKOW

45, 21, D, WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH W ZAKRESIE
ROZDZIELCZYCH OBIEKTOW LINIOWYCH: RUROCIAGOW, LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH I TELEKOMUNIKACYINYCH ~ LOKALNYCH

45, 21, G, WYKONYWANIE ROBAT BUDOWLANYCH W ZAKRESIE MONTAZU I
WZNOSZENIA BUDYNKOW I BUDOWLI Z ELEMENTOW PREFABRYKOWANYCH

45, 22, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKCII I POKRYC DACHOWYCH

45, 25, D, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH MURARSKICH

45, 31, A, WYKONYWANIE INSTALACIT ELEKTRYCZNYCH BUDYNKOW 1 BUDOWLI

45, 33, A, WYKONYWANIE INSTALACII CENTRALNEGO OGRZEWANIA I
WENTYLACYINYCH

1 16

5, 33, B, WYKONYWANIE INSTALACIT WODNO- KANALIZACYINYCH

16

45, 33, C, WYKONYWANIE INSTALACIT GAZOWYCH

16

45, 34, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACII BUDOWLANYCH

16

45, 41, Z, TYNKOWANIE

16

45,42, Z, ZAKEADANIE STOLARKI BUDOWLANE]

16

45, 43, A, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE T OBLICOWYWANIE SCIAN

16

45, 44, A, MALOWANIE

16

45, 44, B, SZKLENIE

16

45, 45, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH
WYKONCZENIOWYCH

16

91, 33, Z, DZIALALNGSC POZOSTALYCH ORGANIZACII CZEONKOWSKICH, GDZIE
INDZIED NIE SKLASYFIKOWANA

16

92, 31, F, DZIALALNOSE DOMOW T OSRODKOW KULTURY

68, 20, Z, WYNAJEM NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK

41, 10, 7, ZAGOSPODAROWANIE T SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY
RACHUNEK

68, 10, 7, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK




o

(=)

20.06.2002 01.01.2001 - 31.12.2001
25.06.2003 01.01.2002 - 31.12.2002
01.07.2004 01.01.2003. - 31.12.2003.

26.01.2007

01.01.2004 - 31.12.2004

26.01.2007

(1.01.2005 - 31.12.2005

19.07.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
06.04.2009 01.01.2007 - 31.12.2007
07.10.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
05.12.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
18.05.2012 01.01.2009 - 31.12.2009
04.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
26.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
09.09.2016 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
27.10.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
06.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
26.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
06.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
07.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
— 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
s OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
e OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
Frkk 01.01.2001 - 31.12.2001
s 01.01.2002 - 31.12.2002
sokk 01.01.2003. - 31,12.2003,
Ktk 01.01.2004 - 31.12.2004
HorrK 01.01.2005 - 31.12.2005
sk 01.01.2006 - 31.12.2006
HrrnE 01.01.2007 - 31.12.2007
FrRH 01.01.2008 - 31.12.2008
sk 01.01.2010 - 31.12.2010
otk 01.01.2009 - 31.12.2009
Hnx 01.01.2011 - 31,12.2011
Forrk 01.01.2012 - 31.12,2012
.

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

B 22

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

EEEEEs 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
Hokokk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
HEFHK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
Aok O0 01.01.2018 DO 31.12.2018
ek 01.01.2001 - 31,12,2001
R 01.01.2002 - 31.12.2002

Aokok i - 31.12.2003.
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01.01.2004 - 31.12.2004
- AR 01.01.2005 - 31.12.2005
- AR 01.01.2006 - 31.12.2006
- A (01.01.2007 - 31.12.2007
- ok 01.01.2008 - 31.12.2008
- kR 01.01.2010 - 31,12.2010
- HckAE 01.01.2009 - 31.12.2009
- Aok 01.01.2011 - 31.12.2011
- HAAAK 01.01.2012 - 31.12.2012
- oAk 0D 01.01.2015 DO 31.12.20615
- kK 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
- ok 0 01.01.2017 DO 31,12.2017
- otk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
- HARAAE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

31.12.1993

Dziat 4

Brak wpisow

Brak wpisGw

Brak wpistw 1




Brak wpistw

Dziat 5

Brak wpiséw

Dziat 6

] Brak wpisdw

Brak wpiséw

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 07.05.2021

adres strony internetowe], na ktére] sa dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




Wykaz regulaminéw

i innych unermowain wewngtrznych o charakterze regulaminowym (n.p.: zasady, instrukeje)
obowiazujacych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AR Moczydlo” w Warszawie

w latach objetych lustracja (2018 — 2020)

L, Tytul Data zatwierdzenia Organ Daty
D- zatwierdzajacy zmian
1. Normy wewnegtrzne, ktorych obowigzek uchwalenia wynika z norm statutowych
1. |Regulamin Walnego Zgromadzenia Na kazdym Walnym Walne
Zgromadzenie
2. |Regulamin Rady Nadzorczej Uchwata nr 20/2016 z | Walne Uchwatanr 18/2018 z
dnia 30.06.2016 Zgromadzenie dnia 6.06.2018
Czlonkdw
3. |Regulamin udostgpniania dokumentow Uchwala nr 2/2012 z  |Rada Nadzorcza
cztonkom Spoldzielni dnia 29.10.2012
4. |Regulamin porzadku domowego w Uchwata nr 12/2016 z |Rada Nadzorcza
zasobach mieszkaniowych zarzadzanych | dnia 6.07.2016
przez Spétdzielnie
5. |Regulamin Zarzadu Spétdzielni Uchwata nr 13/2016 z |Rada Nadzorcza
dnia 6.07.2016
6. |Regulamin Organizacyjny Spoldzielni Uchwata nr 14/2016 z | Rada Nadzorcza
dnia 6.07.2016
WICEPKEAES ZARLALU

1 3
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7. |Regulamin rozliczania kosztow Uchwata nr 15/2016 z |Rada Nadzorcza
modermizacji budynkdw zarzadzanych dnia 6.07.2016
przez Spoldzielnie
Regulamin zasad gospodarki finansowej |Uchwatanr 16/2016 z |Rada Nadzorcza
oraz zasad gospodarowania funduszami w | Uchwala nr 16/2016 z
zasobach mieszkaniowych dnia 11.07.2016

9. |Regulamin korzystania z miejsc Uchwata nr 17/2016 z |Rada Nadzorcza
postojowych w podziemnych parkingach | dnia 6.07.2016
w budynkach nalezgcych do Spéldzielni

10. | Regulamin rozliczania mediéw dotyczacy |Uchwalanr 19/2016 z |Rada Nadzorcza
kosztow zuzycia wody i odprowadzania | dnia 24.08.2016
sciekdw

11. | Regulamin rozliczania kosztow Uchwala nr 26/2016 z |Rada Nadzorcza
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dnia 23.11.2016

12. | Regulamin rozliczania kosztéw dostawy | Uchwatanr 16/2017 z | Rada Nadzorcza
energii ciepinej dnia 22.05.2017

[o—
LD

Regulamin przeprowadzania przetargdw w

Uchwalanr 13/2018 z

Rada Nadzorcza

spoldzielni dnia 21.08.2018
Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji | Uchwata nr 15/2018 z | Rada Nadzoreza Uchwata nr 6/2019 z dnia
wykonywanych z funduszu remontowego | dnia 11.07.2016 9.05.2019r
w nieruchomogdciach
Instrukcja obiegu dokumentow Uchwata nr 19/12/2018 | Zarzad
z dnia 21.12.2018
Regulamin Prowadzenia windykacji Uchwata nr 1/2020 =z Zarzad

wierzytelnosci

dnia 22.09.202 roku

o
Jene

Normy wewnetrzne, ktérych obowiazek uchwalenia wynika z odrebuych przepiséw

S EARZADU
Jowdio”




Uchwala nr 12/2016 z | Zarzad

1. |Polityka bezpieczenstwa danych
@S@b@wya%z dnia 28.12.2016 ¢
J1H Normy wewngtrzne, ktére posiada Spéldzielnia nie zaliczane do 11 1L grupy
1. |Opfaty za sporzadzanie dla cztonkéw kopii | Uchwala nr 2/2015 7 Zarzad TU chwata nr 4/2020 z dnia
4.1

1 odpiséw dokumentdw

dnia 23.12.2015r

22020 r
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PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ W LATACH OBJETYCH LUSTRACITA
2018 - 2020
L.p. | Imie i nazwisko Data wyboru | Data wyboru | Data Data Przyczyna odwolania
do RN na odwolania konca '
przewodnicz. | z funkcji kadencji
RN przewodnicz. | Rady
Teresa Warszawska | 29.06.2015 06.07.2015 06.06.2018 Zakonczenie kadencji
1.
Teresa Warszawska | 06.06.2018 07.06.2018 18.05.2021 Rezygnacja
3
8.
9.
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CZLONKOWIE ZARZADU W LATACH OBJETYCH LUSTRACIA*

Zatgcznik nr§ "

i

2018 - 2020
Imie Funkecja Od dnia Do dnia Data wpisu Data
i nazwisko W Nridata Nridata do wykresienia
Zarzgdzie Uchwaly Uchwaly KRS z
w sprawie w sprawie KRS
powotania odwolania
Edward Borycki Prezes 28/2017 z dnia 1/2018 z dnia 29.12.2017 11.04.2018
1. 30.10.2017 21.02.2018
Jacek Furmanek Wiceprezes 5/2016 z dnia 6/2018 7 dni 27.07.2016 24.01.2019
27.04.2016 21.02.2018
Jacek Furmaniak Prezes 4/2018 z dnia 7/2019 z dnia 24.01.2019 30.08.2019
3. 21.02.2018 30.07.2019
Anna Grodner Wiceprezes 2/2018 z dnia 9/2018 z dnia Odmowa o
4. 21.02.2018 7.06.2018
Anna Skutkiewicz Wiceprezes 10/2018 z dnia 8/2019 z dnia 24.01.2019 30.08,2018
5. 7.06.2018 30.07.2019
Anna Skutkiewicz Prezes 9/2019 zdnia | —mmmemmemmeeeees 30.08.2018 | ——rmmmemmeeenee
6. 30.07.2019 e
Zbigniew Furman Cztonek Zarzadu 11/2019 7 dnia 13/2019 z dnia 30.08.2019 e
31.07.2015 24.09.2019
Zbigniew Furman Wiceprezes 14/2019 zdnia | —=mmmmmmmemeeees 30.08.201¢ e
27.00.2019 | smemememememeee
9,
i

* Wpisaé réwniez pelnomocnikéw Zarzadu wraz z uchwatg o ich powotaniu i ewenigair}ym odwotaniu, zataczy¢ zakres ich petnomocnictw
/




Czestotliwos¢ posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu

w latach 2018-2020
_ RADA NADZORCZA
ROK LICZBA POSIEDZEN LICZBA PODJETYCH UCHWAL
W sprawach:

wymaganych | faktycznie czlonkowskich | finansewo- | innych | Razem | UWAGI

statutem lub | odbytych gospodarczych

regulaminem 7
2018 | co kwartal | 26 0 2 14 16
2019 | co kwartal 19 0 2 14 16
2020 | co kwartal 20 0 4 1 5
Razem 65 0 8 29 37

ZARZAD
ROK | LICZBA POSIEDZEN LICZBA PODJETYCH UCHWAL
w sprawach:

wymaganych | faktycznie czlonkowskich | finansowo- inne | Razem

statutem lub | odbytych gospodarezych

regulaminem
2018 18 0 1 2 3
2019 23 0 0 1 1
2020 29 0 0 4 4
Razem 70 0 1 7 3
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Przetargi na lokale mieszkaine w latach 2018- 2020

L.p. Data zdania Cena Data wplaty Data przekazania
~Warto$¢ rynkowa* |lokalu (prot. wywolaweza | wylicytowanej lokaiu nabywcy = §
zdawezo. — kwoty (prot. zdawczo. — B =
e A N =

odbiorczy) odbiorczy) a o]
. . . N e
Adres mieszkania B e
-Data operatu Data Cena Data podpisania | Data rozliczenia )
. . S g
szacunkowego® przetargu uzyskana aktu notarialnego | wkiadu naleinego £ ;%
- w przetargu z nabyweg osobie g e

- rodzaj prawa do vrr ol SR
d k : uprawnionej & =
lok. przed zdaniem e

go do Spéldzielni
_________ .
)
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rm%’:’;:f:w-’-‘i_::; ~~~~~~
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* ok

eslona przez rzeczoznawcee majatkowego,




Docieplenia budynkéw w Spoldzielni w latach 2018 — 2020

L.p. Adres budynku Budynek | Docieplone | Docieplone | Docieplone Zasady finansowania
oddany tylko pozostale | kompleksowe
do uzytku Sciany Sciany w roku®
w roku szezytowe Sciany
w roku® w roku®
1 | Mielczarskiego & 1996 30.05.2018 | W czebci ze Srodkéw wlasnych oraz
kredytem bankowym
2 | Mielczarskiego 10 1996 14.09.2018 | W czesci ze sSrodkéw wlasnych oraz
kredytem bankowym 7
3 | PodLipg 8 1996 12.12.2018 | W czesci ze Srodkéw wiasnych oraz

kredvtem bankowym




Wykaz spraw - Kancelaria Sikora&Sikora

Zhen Li Wydano nakaz zaptaty w dniu 08 lutego 2019 roku, zaopatrzony w klauzule
[ Nc 1404/19 wykonaln@sm. dnia 08 czerwea 2020 roku;
Brak wszczecia egzekucji,

W dniu 20 lutego 2020 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
1C1025/18 Zbigniew Jackiewicz |Wydziat I Cywilny wydatl orzeczenie oddalajgce powédztwo Zbigniewa
Jackiewicza; wyrok jest prawomocny, sprawa zakonczona,

SVII Ca 74/19 W dniu 13 listopada 2019 roku Sad Okregowy w Warszawie, XXVII Wydziat
/19 :
A e Cywilny-Odwotawczy wydat wyrok oddalajgcy powédztwo Zbigniewa Jackiewicza.
pop rzedn ia sygnamra: Zbigniew Jackiewicz Co .“ ; A ; e
. Powyzsze orzeczenie zostato zaopatrzone w klauzule wykonalnoéci w dniu 03
11C4059/17) : . s
listopada 2020 roku, sprawa zakoficzona.
1ACa620/20 W dniu 07 grudnia 2020 roku do Sadu Apelacyjnego w Warszawie zloZona apelacja
{sygnatura [ instancji: Panstwo Lobodzinscy |od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie, Il Wydziat Cywilny z dnia 05
1C1288/18) listopada 2020 roku; zostata przydzielona sygn.akt I ACa 620/20; w toku.

W dniu 0Z pazdziernika Z020 roku zostat ztozony wniosek dowodowy z zeznan
éwiadka Jacka Furmanka. Swiadek Hanna Zérafiska pisemnie ztozyta zeznania,
kserokopie ktérych w dniu 19 listopada 2020 roku doreczono do Kancelarii.
Wyznaczony termin rozprawy -~ 26 lutego 2021 roku, godz. 08:30, sala 223; w toku.

VIII P 1138/16 Cezary Kyrecz




WSA w Warszawie

{brak informaciji o
sygnaturze)

AR-Moczydio

W dniu 20 listopada 2020 roku wniesiono skarge na uchwate nr
XXXV111/1199/2020 Rady Miasta Stolecznego Warszawy, brak sygnatury; w toku.




Wykaz spraw - Kancelaria Sikora&Sikora

WYKAZ SPRAW EGZEKUCYJNYCH

. Y Sygnatura . .
. . . Wrysokost Y8 . Nazwisko
Nazwisko - komornicza . Status .
Diuznika zajecia (syenatura Komornika sbraw Uwagi
e (kwota) SY8 (numer tel. ) prawy
' sadowa)
¢ Zawieszenie 53§7‘J5fé"§1u£e Fo fig,’ﬂ“ ’W
Umorzona
Malgorzata |
N CAQ QQ Km 465/19 N na
. 20.54989z1 | - \ Groszek- . . ,
Piotr Harton o {(IINc 27517/17) podstawie \egzekucje z urzedu i
+odsetkl Kuszyk art. 824 & 1 v; f@n@;sz w aktach
- < Ak e 04 oA i Y, i aC
(22851 6896) | 21L 9<% S 1wy v ’1
pkt 4 kp.c
I e 1 8,97 zt o _
ﬁ@ﬁi}af e ii s | + fgii%m oraz Km 403/20 Aneta joniczyk W roku ZtoZony wniosek o rozszerzenie egzekucji o egzekucje z
AR37 3 uﬁé 75 ¥ Tt e S =l m Fa T
el iy I (IINc1415/19) | (22 403 10 33) nieruchomosci.
Yanuta Garnys koszty )




2 7k

(brak informacji o

WYZNnaczonej
sygnaturze
komorniczej)

(1l Nc 32674/17)

Gralinski
(885 126 126)
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Gralifiskie

egzekuc
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(IINc 4545/19)

Gralinski
(885 126 1
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Gralinski
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Km 23/16
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Gralinski
{885 126 126)
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Km 6768/16 Marek Egzekuci tury dtuznika. W sprawie
{(VINc-e Gralinski V toku zhieg egzekucii, Komornil wy Marek Graliiski ocze.

1040752) (885126 126) przekazanie akt od innych Komornikéw.
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WYKAZ

LOKALI UZYTKOWYCH *
wg danych na dzien 31.12. 2020 r.

L.p. | Adres lokalu Pow. Tytul prawny Tryb doboru najemedéw | Roczny wymiar | Zaleglosé Sposéb
lokalu (w przypadku najmu) | oplat CZYNSZOWE uzytkowania
Mielczarskiego 10/LU1 37,5 m2 Spoétdzielcza 9244.82 -1071,92 Pizernia
wiasnosé do lokalu
uzytkowego
2. Mielozarskiege 10/LU2 179,3 m2 Spoldzielcza 20148,18 1401,07 Sklep
wiasnos¢ do lokalu SPOZYWCZY
uzytkowego Carrefour
3. Mielczarskiego 8/LU3 60,9 m2 Spétdzielcza 9046,46 -579,50 Ustugi
whasnos¢ do lokalu oswiatowe
uzytkowego
4. Mielczarskiego 8/LU4 66,8 m2 Spéldzielcza 10136,84 -1185,17 0d 06/20 do
wiasnosc do lokalu wynajecia
uzytkowego
5. Mielczarskiego 8/LUS 51,1 m2 Spoétdzielcza 10894,15 -117,71 Fryzjer
wiasnos¢ do lokalu
uzytkowego
Razem

* bher

pomieszczen nalezacych do czedel wspblnych nieruchomosei, na koniee kazdego roku objetego lustracja




WYKAZ WYNA@I‘JE@WAN YCH POMIESZCZEN NA EE&@ YCH
DO CZESCI WSPOLNYCH NEER@@H@%@S{?
wg danych na dzien 31.12. 2020 r.*

L.p. | Adres lokalu Pow. Spos6b uzytkowania | Tryb doboru najemcéw Roczny wymiar | Zaleglosé Uwagi

lokalu (dziatalnosé) oplat Czynszowe
Mielczarskiego 10/LU9 18,15 m2 Biuro ochrony Z wolnej reki z 7445,00 0,00

negocjacjami 7
2. Mielczarskiego 8/LU7 12,25 m2 Biuro firmy Z wolnej reki z 1516,54 0,00 Do 03720
budowlanej negocjacjami

3. Mielezarskiego 10/LUS6 12,26 m2 Biuro ochrony Z wolnej reki z 7355,50 -66,25

negocjacjami

Razem

“na koniec kazdego roku objetego lustracja




Wykaz nieruchomoéci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

atworzonych w zwigzku z wdrazaniem ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych

wedlug stanu na dzien 31.12.2020r.

L.p| Symbol | Adresy budynkdw Inne Nr | Pow. Nr | Liczba |Liczba Lokale Okreslenie
nieruch. | mieszkalnych zabudowania | dzialek |gruntow KW | lokali |lokali | pozostale przedmiotu
[ozn. wchod ,ag:igcwh (jakie) w nieruch. mieszka | uzytk, (garaze, odrebnej
SIOR0OW ; 2 ; Yy wikaanméed
vlzséﬁie w sktad nieruch. [m=] Tyt inne) Wiasnosci
prese sp lokali
nig | prawi i data
Y uchwaly)
Mielczarskiego 34 5.872,00 |{WA2
8,10 M/00
1477
87/3
2. Pod Lipa 8 43 2.171,00 |[WA2
M/00
1477
88/0
Razem powierzchnia gruntow | 8 (043 00
* tylko te, dla ktérych spoldzielnia uzyskata zadwiadczenie o samodzielnoéci lokalu i ktorym przypisano udzialy w nieruchomosci wspélnej




WYKAZ PRZEGLADOW ZA LATA 2018, 2019, 2020

Przegiady inst. Prae . . s x
. e . glgdy stanu technicznego obiekidw budowlanych
Przaglady kominiarsids {rocne) Przeglady gazowe {roczne} gdggam:@wygh 5. {rocane, E-cio letnie)
Numer butynku clo letnie
2018 2018 2020 2018 2018 2020 2020 2018 2019 2020
data . ' data e o] data data ; . data N daia N . data : data data - data e
wykonaniz symbel wykonania syrabol wykonania symbel wykonania symbol | rodza) wylkonania symbol | rodzaj wykonania symbol | rodzs] wykonania symbol wykonanla rodza} wykonania Fosza; wykonania rodzal
W trakcle ze
Mislezarskisgo 8 | grudalen 21,11 2112 29,11 roczny 21,11 roczny 2112 roczny | 04.12 10,12 roczny|  02.12 roczny | wagledu na | S-etn]
pandemie
w trakele ze
Misiczarskiego 10 | grudzien 2111 21,12 listopad rocziy 2141 rocziy| 2112 rocznyl 0342 10,12 roczny! 0242 | roczny| wzgleduna | S-ielnt
pandemis
w irakcie ze
Pod Lina g grudzien 2111 2112 2011 roczny 21.11 roczny 2112 roczny 0512 1012 roezny 02,12 roczry | wzgledu na | B-ladni
pandemie




OSWIADCZENIE

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,AR-Moczydio” w Warszawie oéwiadcza, ze
w latach 2018-2020 nie dokonywat rozliczeri wkiaddw z tytutu wkiadow

budowlanych z osobami uprawnionymi.




OCENA STANU TECHNICZNEGO BALKONU

Adres : Warszawa ul.Mielczarskiego 10
Nr iokalu 1

Komisja w sktadzie :
1. Zbigniew Furman - V-ce Prezes SM AR-Moczydio
2. Wiestaw Warecki - Inspektor nadzoru dfs budowlanych

Wykaz poszczegbinych elementéw balkonu podlegajacych ocenie technicznej dokonane]
w trakcie ogledzin w dniu 05.11.2020 1.

1. Stan techniczny balustrady balkonowej
sposob mocowania balustrady
stan techniczny potaczen konstrukeyjnych z ptytg balkonowg » |
ocena stanu bezpieczenistwa dla uzytkownikow / w miare bezpieczny lub awaryjny /

~ mocowanie balustrady za pomocg tgcznikdw stalowych w wylewce
- potgczenia konstrukeyjne skorodowane
- stan techniczny balustrady w czasie ogledzin w miare bezpieczny

2. Ocena techniczna ptyty konstrukcyjnej balkonu
warstwa uzytkowa *
ptaszczyzna pionowa balkonu / czoto plyty na cbwodzie zewnegtrznym /

_ czoto balkonu warstwa jastrychu ulegta gtebokiej erozji
- wystepujg na obwodzie liczne ubytki betonu -

3. Jako$é okapu wykonanego z obrébek blacharskich
szczelnosé przez strefg okapu
gleboko$é osadzenia okapu
ocena wysuniecia okapu poza czoto plyty balkonowej
ogbiny wyglad

- okap obrébki blacharskiej wykonany z blachy ocynkowanej

- nie wiagciwa glebokosé osadzenia okapu W wylewce

- za male wysuniecie okapu powoduje podciekanie wody pod ptyte oraz niszczenie
gcznikow konstrukeyjnych balustrady balkonowe]

- brak szozelnosci przez strefg okapu

- brak $ladéw uszczelnienia elastycznego na potgczeniu z plytg dociskowg

- skorodowane okapniki blaszane

4. Ocena szczelno$ci plyty balkonowej na potgczeniu ze Sciang zewnglrzng budynku
przecieki do wnetrza lokalu przez prog otworu baikonowego
przemarzanie

i
|
I




- nie stwierdzono przeciekow wody do wnetrza lokalu

5. Ocena szczelnosci phyty balkonowej w iel przekroju poprzecznym
/ szczelnoéé spodu piyty /

- nie stwierdzono przecieku wody opadowej przez ptyte balkonows,
- powierzchnia ptyty halkonowej wylozona ptytkami, stan powierzchni dostateczny,

6. Wymiary plyty balkonowej

diugosé - 3,15m
szerokosé - 1,80 m
powierzchnia . 5,67 m2
dtugo$¢ balustrady - 8,75mb
symbol rodzaju ptyty balkonowej - 9/M10

7. Inne uwagi ‘
wyglad zewnetrzny czgSci elewacyjnej plyty balkonowej

- elewacja zewnetrzna balkonu odbarwienia struktury
- liczne odspojenia strukiury

8. Dokumentacja

W zasobach brak dokumentacii dotyczace] technologii wykonania balkonow
/ przekroje przez warstwy, rzuty poziome, opis technologiczny, wykazy materiatow /

i
WICEPREZEYZARZADU

N . na L AR-Hoczydio
Podpisy cztonkow kofsil /

/  SPECJALNOSC
[»49/MSTRUCYJND-B‘JDOW‘—M\"*"‘\
- / fy upr St 722077
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PROTOKOL ODBIORU ROBOT
10 a0/ '

sporzgdzony w, Warszawie dnia 21.12.2020 r. w sprawie odbioru robét wykonanych
przez firme TMB Sp. z 0.0. na podstawie umowy nr 2/2020 z dnia 10.03.2020 r w
przedmiocie wykonania: remontu balkonéw przy ul. Mielczarskiego 10

pion &lok. 1, 3, 5

Komisja odbioru Zamawiajacego w skladzie: _
1. Zbigniew Furman - Z-ca Prezesa SM ,AR-MOCZYDLO"
2. Wiestaw Warecki - inspektor nadzoru SM ,AR-MOCZYDLO”

przy (hdzﬁaie przedstawiciela Wyk@nawafsy:
1. Stanistaw Malinowski - Kierownik budowy TMB MAAT Sp. z 0.0.
2. Tomasz Korol - Kierownik robot TMB MAAT Sp. zo.o.

oraz w obecnosci inspektora nadzoru autorskiego Pana Radostawa Gralaka "NEXT-
PROJEKT" przeprowadzita w dniu 21.12.2020 r., zgloszony przez Wykonawce
ustnie w dniu 07.12 2020 r odbi6r przedmiotu umowy

Po dokfadnym zbadaniu zakresu robét wykonanych' i zgodnos$ci z ustaleniami ,

Komisja stwierdza co nastepuje:
1. Roboty rozpoczegto dnia 02.11.2020 r. zgtoszono do odbioru dnia 07.12. 2020 1.
Odbioru ostatecznego rob6t dokonano w dniu 21.12.2020 r.
Do protokotu dotgczono:
zatgcznik odbioru robét lokal 1 pion nr 8
zatgcznik odbioru robét lokal 3 pion nr 8

zatgcznik odbioru robét lokal 5 pion nr &

Zasirzezenia i uwagi Komisji:




Po usunieciu usterek wykamrzy@h w trakcie robét w dniu 07.12.2020 r. /nier rowna
powierzchnia wzdluz progu balkonowego w lok. 5 oraz zabrudzone powierzchnie na
pozostatych balkonach / przekazano balkony do uzytkowania.

Wykonawca udziela 5-letnie] gwarancji na wykonane roboty liczac od dnia 21.12.
2020,

Na tym odbiér rob6t zostal zakoriczony, co czionkowie Komisji stwierdzajg przez

podpisanie niniejszego protokotu.

Podpisy:

Y7 " 4
Reprezentujgcy Zamawiajgcego: . v WICEPAEZES >

AR
SMJ AR Moc RZAD g

Czyd {mn

s

1. Zbigniew Furman - Z-ca Prezesa SM ,AR-MOCZYDLO" = rorubs/ budowianych
2. Wiestaw Warecki - inspektor nadzoru SM ,AR-MOCZYDL %}j}‘df@cfﬂ
3. Radostaw Gralak - inspektor nadzoru au‘tomkneg@ &EE,&ZE"L»EJ/J{KT%D]DCO\A/W~.;A

!~
inGpesio

"ind. bud

Wrupr/St 7207

-—a—“g e swania  KIEROWNIK BUDOWY
.. . Uprdwnféﬂﬁ“’w O Nt upr. bld. 2672 Warszawa
Przedstawiciele Wykonawcy tk;e,g\ﬁmymi bezogfamm “sped. afohitt mn;‘sgm

 kanstrukeyino-budowlanel  : -5
1. Stanistaw Malinowski - Kier@(h? ﬁaﬁ!ﬁ&&@ﬁ?ﬁ&o %‘P’iﬂ;ﬁa'ﬁ Sp. z 0.6,

Stanisisw-dali
2. :
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Zatgeznik do protokolu odbioru robét - remont balkondéw

Sp«:@%ﬂmeﬁma Mieszkaniowa ,,AR- E\!E%Dﬁ:ﬁ‘m&@”

ul. Mielczarskiego 8, We&mzawa

f”égg%kwgm wymiana pivty balkonowej / technologia SIKA-BALKON f

Dane identyfikacyjne :

ﬂ‘ﬁﬁdy!‘haﬁﬂ

ul. Mielczarskiego 10, lokal nr &
typ balkonu w/g dokumentacji

9/M10

obmiar plyly balkonowej 3,28* 1,76 = 5,77 m2
obmiar balustrady 2*1,78+ 3,47 = 7,03 mb
kolor plyty RAL 7040

rodzaj platkéw bez posypki

nr pichu s 8

Ocena techniczna wykonanych prac

Plyia balkonowa :

1

réwnosé podioia zachowana

czolo plyly balkonowej ocena dobra

jakos¢ okapu okap przylegajgcy, wystep 3 cm
polaczenie plyly balkonowej ze sciang ocena dobra /pas ocleplony/
elewacja czolowa balkonu ocena dobra

powierzchnia zewnetrzna malowana ocena dobra

kaseton '

- gcena wizualna dobra

wilgotnosé podioZa
jastrych cementowy CN 87 > 4% zastosowano warstwe buforowa

SIKA GARD-720 EpoCen

Balusirada balkonowa - konstrukcja aluminiowa powlekana / kolor bialy / ;

odlegiosé normowa od czola balkonu do konstrukeji balustrady
odleglosci normowe /§298 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury
z dnia 12 kwietnia 2002 r./

[ﬁ m

min.wysokosé balustrady od wierzchu | wmf@my




maksymalny przeswit od czota balkonu 0,12 m
uzupeiniono listwy dystansowe zachowujgc odlegio$é normowsg w narozach.

- sposdéb mocowania wspornikéw konstrukeyjnych  klauzula bezpieczensiwa zachowana

- sziywnosé konstrukeii zachowana
- jako$¢ oszkienia szyba mleczna atestowana

Ocena ogdlna :

Po ogledzinach balkonu z poziomu rusziowar | usunieciu uprzednio stwierdzonych usterek
w dniu 07.12.2020 r. / woiebienia | nieréwnosci podioza przy progu balkonowym /
Przekazano balkon do uzytkowania w dniu 21.12.2020

Ogélna ocena dobra.

ES Z4 R7ZAgf
SM A Mo ‘CZydg‘Oﬁﬁ ]

Komisja w skladzie : W!CEPR;%/:

1. Zbigniew Furman - Z=ca E—?rez%a S L, AR-MOCZYDLO”

2. Wiestaw Warecki - Inspekior nadzoru SM ,,AR-MOCZYD ‘ -‘l E
v hiaraza

aalijer G U 28 7 e
[ o Sbeei prohpibnICENL]
/  txensirukeying j_ymerym@l

3. Stanislaw Malinowski - Kierownik budowy TMB Sp. z 0.0.

I

4. Fomasziorst = Wykonawca TMB Sp. z 0.0.
ALEKSAN DRA POPCTax

5. Piotr Jakubowski - Wykenawca balustrad ,VILDO ,, Fistes e
SPE 7 0.0, 15-460 Oﬂecku, ‘r 421, iﬁ..iS

. . L. 2 =T . u . wdmre O

6. Radostaw Gralak Nadzor autorski ,,NEXT-PROJEKT Uprwm@@j’m?ﬁgs :
{ erowarta 1ODOLE
s BT 'ﬁ?ﬁmﬂé&mﬁ. - 4
W Sity ;\:\;ir} WK /0321 /pvgﬁlﬂ s

Warszawa, dnia 21.12 . 2020 r,

13305 385
21558804







Przedmiotem lustracji byty:

Realizacja wnioskdéw z poprzedniej lustracji
» Organizacja §§@‘§‘£§Zaﬁ§§’“§é
» Struktura organizacyjna, zatrudnienie, wynagrodzenie
Stan prawny g%ﬁ%@w
> ngéw‘y cztonkowskie i dyspozycja lokalami
» Gospodarka Z&a@s"‘gﬁﬂ mi eszkaﬁ iowymi
b Egga alnosc gﬁmuﬁaf
okajanie potrzeb tec h icznych nieruchomosci
ﬁggﬁs odarka finansowa
awy wniesione przez cztonkoéw (poprzez pisma do Ministerstwa
struktury, KZRSM oraz bezposrednio do lustratora)
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Jstalenia lustracji opieraty sie na @rzed%@zmyih dokumentach oraz

vyjaénieniach pracownikéw Spétdzielni, a w %zgz@’ﬁ@éé_

» statut i r@guiaﬁiﬁ‘}f

» dokumentacja z dziatalnosSci organdw Spotdzielni

» dokumenty cztonkowskie

» dokumentacja nadzoru technicznego nad zasobami i dokumentacja
dotyczaca w?g%{ ynywanych remontow

» dokumentacja i gwsﬁwqafﬁam@mf@ -ksiegowa

» inne dokumentacje dot. pozostatych zagadniefn objetych lustracja

A M% u lustracji Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mies zkaniowych
1 |

E??ﬁ%fﬁzv 22 wnioski w liscie polustracyjnym.




Wniosek nr 2 :

ud

Kontynuowac rea

Zapewnif stabilno’
zabezpieczenie ciagh

Sphkdzielnia

“ekﬁnac szczegomweg analizy istniejacych norm

a
K(;-

N

BrE epmami prawa il gvle)
Wyeliminowac opi ganﬂ

‘ﬂm?trgnych o charakterze regulaminowym w kierunku
pewnienia petnej ich zgodno$ci z obowiazujacymi

'stanowieniami statutu

w protokole nin iejszej ocenie
-esie zwolywania, obradowania I

15.05.2019 ¢

30.04.2019

na biezaco

lizacje wydanych w ramach poprzedniej lustracji wnioskéw polustracyjnych:

cmowa bedzie we
wnioskach z obeonej!
lustracji

imowa bedzie we
Wﬂmgkaah.,_ checnej|

memamdmwesci w Z

dokumentowania pracy WZ lustracji
Usuna¢ wykazane w protokole lustracji nieprawidtowosci w

racy RN , a w szczegdlnosci wypefniania przez ten organ na biezaco RN

funkcji kgntraﬁno - mdza rcze]

o
“z:s

grzestz‘zegaa zasady przgkaaywama @bownqzﬁc@w przez

9 tonkdw 7arzadu w ‘f@rm:e protokolarnej na biezaco Z wiramach mozliwoéci
Bezwzglednie przestrzegac wymogow ustawy Prawa
13 spétdzielczego i statutu przy podejmcwamu decyzji w : na biezaco 7+ RN
sprawach dotyczag@:ycn przyie w poczet cztonkdw oraz ustania
cz%@ﬂg’gstwa
' 2017'2@?3 - remont.
5 Z

i

balkenéw wg. grafiliu

Zgodnie z art & uosp przestrzegad zasady, Ze réZnica migdzy
kosztami, a mzychadd*ra gaspadarka zasobami Realizowan

18 mieszkaniowymi zwieksza koszty lub przychody tej na biezaco Z nea f“ﬂf_;"; ;E od
gospodarki w roku inastepnym i stanowi¢ powinna podstawe R

do ustalenia wysokosci oplat

™3
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Whnioski z lustracji za okres 2015-2017

22:05.2019

J"pammc w termmach okresim ,'ch ustawa o Krapwym Rejestrze
anﬁwf};m postanowienia lgj ustawy w zakresie obowigzku zgtaszania na biezaco
zmian w 5kéacjzze organow Samar@adcwych oraz skladania wymaganych *4

- 13/2018 dnia-

- re%, Qrzstg;ggwy
- reg. Inwestyci
Dokumenty bedgce przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
30.04.2019

wykiadad w terminie 21 dni przed data .e:.ebrama
Zabezpleczyl wyp %mame przez Walh:
funkeji przypisanych przepxsaml 2 pop!
stosownych uchwat naiazacyc:h do kempetencii teg@ organu:
Zaprzestad podejmowania przez Rade Nadzorczg uchwal | decyzji
wykraczajgeych poza kompetencje tego organu i naruszajgcych
kompetencje pozoestalych organow samorzgdowych, a zapewni¢ na biezagco
wypelnianie przez tenjorgan wszystkich jego obowigzkéw okreslonych
przepisami prawa.
Przestrzega¢ terminéw okreél on ch statutem udzzelama odpowiedzi-na : .

T (et ‘na biezgco
skargl i 'wnioski czionkéw. : .

shwata z dniz 08.05.20198

22.05.2019

Zaprzesiaé naruszania praw czionkow, na biezaco
Uporzadkowad: akia cz%@nkawsgieéwa;a!ﬁesée wekazanym w protekole: 31.12.2018
lustracji. L ) :

Przastrzegad m tanowien art. 8" pkt. 3 uosm w zakresie umieszczania na biezaco, w ramach
wymaganych przepisami prawa dokumentéw na stronie internetowej posiadanyeh Srodkdw
Spotdzielni, finansowych

KRS akiualny w zakresie organdw,
Z Statut uchwalony 06.06.2019
zghoszony

KN

[

P

uporzgdkewane w mozliwym |
zakresie

™

regulaminy obowigzujgce, stat ut
udostepmane sg na sironie
iﬂtem@mwej, uchwaly i protokoly
chbrad organcw spéldzielni, a takze
protokoty iustrac]i, roczne
sprawozdanie finansowe ucz,tagm ]
sg biurze spdidzielni

N




s
2

18

19

/& cz i pordwnywalne.
Ustalic sad*“u;.-;tkﬁ pﬁdzaaéu kosztéw Utrzymania nieruchomosci
wspdlnych zgodnie z ﬁbQWiquuqcyml przepisami, jednoczesnie
bez nadmiernego obcigzenia tym; Kosztami wiascicieli matych
lokali mieszkalnych.
ﬁmwadz:c w pelnym. zakresie. ew' cie kosztow |
utrzymania lokali mieszkal Inych w podziale na nigruch

ychodow
omosci,

Przestrzegad przepisdw ustawy - Prawo energetyczne w zakresie
ewidencii | rozliczenia koszidw zuzyc:a ciepia odrgbnie na kazdy
budynek, a takze w zakresie opomiarowania zuzycia ciepla przez
poszozegoine nieruchomosai,
Przestizegaé ustawy o zblerowym patizeniu w wode i
odprowadzeniu Smeknw W zakrc—zsae awidlowosci dokonywania
?nzimzen z Eymi’u zuzycia zimnej wo ¥.
Przesirzegaé ari.. 4 pki. 7 uosm w zakresie terminéw
?awadarﬂ!anm czionkow o zmianie wysokosci oplat, a takze
prawidiowo uzasadni iag pazyczyne dskanywane; zmlany
Sporzgdzad %aiim agje wysokasca ap%at w sposob czy’celrny, bez
watpliwo: *erpratacyjnych o
Uzupeinié Regulamin przzetarg@w 0 brakujgce zapisy oraz
przestrzegad w biezace] dzsa&aimsm postanowieri tego
regd!%mzm ,
Realizowad decyzie pak@ O
zakresie | i
ceiu "}R

w toku fu:;trauj i cpsaane W protokale palmtrac\qn yrm.

mfvghmmswa» nsepramd?owmsm w ewsdenc;x ksiegowej ujawnione

2018 z/dnia 4.12.2018

na biezgco
30.09.2019

dotychczas nie bvlo mozliwe
technicznie

na:biezgco

na biezgco

na biezgeo

uchwata nr 13/2018 dnia 21.08.2018r.

e, USwykonans

07.2019

072019 PL8

[

I~

]

realizacia vuzaiezmona od d@wﬁzn
Veolia, Zarzad wystapit o
rs!x:re:fslmﬂe mozliwosci
opomiarowania budynku Pod
Lipg 8.

ipatrz pkt 4.

M8 i M10 w foku

s
res Zarzgdu
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WALNE ZGROMADZENIA
W LATACH OBJETYCH LUSTRACITA (2018 —2020)

Czegscl Data Liczba czionkow Hos¢ Frekwencja
Walnego Zgromadzenia zebrania przypisanych obecnych %
(nr i adresy budynkow) do danej cze$ci WZ czionkow
2018 Walne Zgromadzenie Czlonkow 06.06.2018 227 70 31,25

Razem

2019 Walne Zgromadzenie Czlonkow 22.05.2019 227 71 32,13
Razem
Razem |




Kosuty 2018 vok
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SAMORZIELNY KSIEGOWY

e Anita Inftnesulk

Ip. Rodu feosttéw _ s‘akile mjeszhaing Iokale uzythowe] Mie{“‘? postojowe N zi Drigfainodé oadi Nieruchomedt | Merichomodd
m:ezc;:aizmaga Pod Lipg 8 | Mislzaiskiego Mae!g;a;;kueg o Pod Lipg 8 azein GZM gospodarcza garem iielerarskispo Pad Lipy 8
| 3.1 ,
Elhspinatocl podstawowa
3, [Sprzatanie 48 996,72 19 813,04 2 510,28 9932,16 3 576,96 84 928,18 270,84 85 20000 61 438,16 23 480,00
2. jUbezpleczenie 423948 1723,00 217,21 859,39 308,50 7 348,58 23,42 7 37202 316,08 2 032,50
%, Ochrona 62 259,00 25303,08 3 189,84 12 620,52 4 545,24 107 917,88 343,92 108 263,60 78 069,30 25 848,32
4, iOdpisna FR 277 970,40 112 971,60 14 241,60 8 701,44 3 129,60 417 014,64 0,00 417 Q54,64 300 913,44 116 101,20
5. INarzut kosztow ogdlnych 129 187,11 52 h7,76 6619,31 26 189,63 9432,02 222 945,83 713,81 224 658,54 162 006,05 81 939,78
8. iKoszty energli elektryczne) 12 800,30 3 892,37 626,66 247043 634,54 20 524,30 70,28 20 584,58 15 987,39 482691
7. iWoda techrnologicina 2 808,23 118236 149,08 589,73 212,38 5 042,75 16,08 5 058,88 2 648,01 139474
2. iPrzeglady &6 177,68 2 83541 316,51 125571 508,34 1108485 30,71 11 125,36 7 748,80 3 344,75
kominiarski 2 040,25 1 065,98 104,53 417,01 191,49 3 818,26 7,85 582714 2581,79 125747
gadnld [ hydrantdw 266,34 108,64 13,65 53,99 19,16 458,78 1,47 481,25 333,88 125,80
budowlany 3 871,09 1 662,78 198,33 784,71 298,65 & 815,64 21,39 & 827,00 4 884,12 196148
g, Konserwacle [ drobne naprawy 24 521,30 1105231 1.094,55 433043 173777 42 738,38 232573 45 062,08 29 846,28 12 780,08
Domofony 3 158,40 1377,60 G,00 0,00 0,00 4 538,00 0,00 4 BRE,00 3 158,40 1377,60
nstalac]i sanitarne] 15 182,04 6 170,28 777,84 3 077,52 1 108,32 26 318,00 279163 28 607.63 19 037,40 7 278,60
instalacii elektryozng] 5 962,44 2423,28 305,52 1208,64 435,24 15 385,12 32,88 10 368,00 7 476,60 2 858,52
drobne naprawy 218,42 1 081,15 11,49 44,27 194,21 1 549,24 1,22 155046 773,88 127836
10, IMaterialy 6 621,92 2 236,28 281,72 111153 401,69 10 853,23 33,81 10 887,02 % 015,24 7 637,97
raaterialy skeploatacyine & 587,64 2222,27 280,03 1104,58 399,17 10 593,69 33,63 20 827,32 7 972,25 262144
materiaty do konserwac]l 34,28 14,01 1,76 6,95 2,52 59,52 0,18 58,70 42,99 16,53
11, [Pozostate kosaty 132 353,36 4 404,65 684,15 270686 791,21 21 940,23 73,77 72 014,00 16 744,37 5 185,86
inwentaryzacja lokali 8 902,87 4 024,68 507,37 200742 722,96 47 185,30 54,70 fF 220,00 12 417,66 4747 64
pozostaia 3 450,49 379,97 176,78 699,44 68,25 4 774,93 19,07 4 784,00 432671 448,22
12, Podatek od nleruchomodcl 11 878,00 4 832,00 272,00 2 523,00 887,00 24 380,00 1 000,00 20 380,00 23 671,00 5 719,00
13, 1Wieczyste ulytkowanle gruniu 518%1,17 25 840,59 Z 658,60 10518,89 4 641,77 95 551,02 286,70 85 837,72 a5 (068,66 30 482,36
14, PWywoz nieczystodel 26 098,00 10 266,00 2 316,00 0,00 0,00 38 680,00 0,00 38 680,00 28 414,00 10 266,00
Razem eksploatacio g79012,87| 27896045 44 177,55 83 808,72 30 809,02 111676841 528907 1321 957,48 80599894 20976347
Koszty zimne] wody | odpr. Sclekdw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 174 397,72 0,00 174 597,72 0,00 0,00
kosziv co | aw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 283 745,84 0,00 263 745,84 0,00 0,00
Ogdtem kosaty 672 011,67 278 960,45 44 177,55 83 809,72 20 809,02 1555 111,87 & 189,07 156030104 206 928,94 2308 763,47
Brzvchody 2018 rok
i. lochrona 52 060,28 25 252,00 3 261,20 12 742,40 4 550,08 107 905,568 0,00 297 205,86 78 063,88 28 842,08
2. fodplsna FR 277 970,40 112 971,60 14 241,60 8 701,44 3 129,60 417 014,64 0,00 417 414,64 300 213,44 116 101,20
3. jensrgla elektryczna 2003212 & 150,80 1042,84 4068,12 146432 34 766,20 0,00 54 7628 25 151,08 4 615,12
4. Domofony 2 707,20 1 180,80 0,00 0,00 0,00 3 883,00 0,00 3 888,00 2 707,20 1 180,80
5, leksploataca 238 310,84 97 109,36 12 546,72 49 054,72 17 678,08 414 699,72 0,00 414 888,72 295 912,28 114 787 44
& podatek od nigruchomosel 11 891,52 4 833,11 91792,74 2 524,64 889,92 25 431,93 0,00 Z8451.98 3 708,80 5 723,03
7. IWisczyste ufvtkowanle grunty B2 428,48 26 046,05 2 686,22 10523,95 4 640,75 96 325,45 0,00 26 335,45 55 638,65 30 686,80
8. fwywoz njenzysiosl 26 098,00 10 266,00 2 316,00 0,00 0,00 38 630,00 0,00 28 686,00 28 414,00 10 266,00
54 yefiody 591 498,84 | 28580972 45 394,32 87 816,27 32 392,75 1142 711,50 14 800,00 114271130 82450843 | 318 20247
Srayehody rirmne] wody | odpr. Sciekdw 0,00 0,00 0,00 Q00 0,00 174887,72 0,00 174 597,72 i 0,00 0,00
prevehody co | cw Q00 0,00 0,00 0,00 0,00 263 745,84 0,00 288 745,84 0,00 0,00
Dgaiem preychody £81 458,84 285 808,72 45 394,32 87 616,27 32 392,75 1581 055,46 14 800,00 | 1581 05546 824 509,43 318 202,47
Wynik na nigruchomascl 12 487,17 6 849,27 1216,77 2 806,55 1 583,73 25 943 49 a 610,93@ 35 554,42 E 17 51049 8 433,00
25 943,49
Nieruchomosé Mielczarskiego 17 510,49 2 610,93 27 121,42
Nisruchomosé Pod Lipg & B 433,00 8 433,00
25 943 48 35 554,42




Kogzty 2019 rok
lokale mieszhaine lekale uiythowe Misjsea postojowe Diiatalnedé gospodorcza
Lg Reodzaj koszidw ) w ezadel L Miaruch §¢ | Misruoh
‘ﬁsa\!ﬂgrg}&l&gﬂ PodLipg 8 | Mislzarskiege M_fmcfnrskiega Pod Ling 8 Rozem GZRj wapsinef z fjuﬁmﬁ Ggétam ielezarsidege Pod Lipg 8
8 18 A .| spdidzialni
aferuchomadei
Eksploaracio podstawowa
3. iSprzatanie 48 956,72 19913,04 2510,28 9932,18 3 576,96 24824,16 270,84 Q00 85 200,60 ©1432,16 23 490,00
2. iUbezpieczenie 47239,50 1722,97 217,32 859,44 309,48 7 348,71 23,29 0,00 737,00 53186,26 2032,45
& IOchrona 62 259,00 25303,01 3 189,84 12 620,59 4 545,24 107 817,68 242,92 0,00 108 264,60 75 069,43 29 848,25
£ CdplsnafR 277 970,40 112 971,60 14 241,60 870144 3129,60 437 014,54 0,00 Q,00 417 024,64 200 913,44 116 101,20
B, IMarzut koszidw ogdinych 135 822,52 55 200,37 6 958,83 27 532,76 9915,79 235 430,27 750,35 0,00 236 IBG.82 170314,11 65 116,16
&, Koszty energll elekiryoene) i5 964,03 5782,59 817,89 323609 103871 26 839,31 8823 0,00 2882754 20 018,01 6 821,30
7. 1Weoda technologlezna 5571386 27264,29 285,44 112937 406,74 9 657,20 30,79 0,00 848789 6 986,17 2671,03
& iPreeglady 3 6897,14 1828,48 189,42 749,43 328,44 879281 20,46 G,00 § 813,37 463599 2156,92
komintarski 2328,64 1273,10 118,20 471,62 228,68 4 418,24 12,88 0,00 4422,32 2917,46 150178
§ gadnié | hydrantéw 266,35 106,64 13,65 53,99 19,15 458,78 1,47 0,00 #6125 333,88 125,79
§§a‘d€iﬁ“ﬁefﬂ; 1104,15 448,74 56,57 223,82 80,61 1815,82 6,11 0,00 is2000 138454 529,35
2, Konserwacle | drobne naprawy 285185,92 10714,78 129921 6493,18 167714 48 700,23 Z 287,40 0,00 50 567,63, 36 308,31 12381,92
Domofony 3 158,40 1377,60 0,00 0,00 0,00 4 358,00 0,00 0,00 4 535,00 2 158,40 1 377,60
instatacl] sanltarna] 15 182,04 6 170,28 777,84 3077,52 1108,32 26316,00 22114,23 0,00 2853728 12037,40 7 278,60
instaiaci elekirycing] 596244 242328 308,52 120864 435,24 18 335,12 32,58 0,00 i 368,00 T 476,60 285852
drobra naprawy 421304 743,62 215,85 2207,02 133,58 7 813,11 23,29 0,00 733640 6 635,91 #77,20
18, Materiaty 4767,08 1966,16 243,98 955,34 349,18 8281,74 26,23 0,00 & 307,97 5 966,40 2315,34
matarialy eksploatacylne 475296 1960,35 243,26 952,48 348,14 $257,19 26,14 0,00 &.283,33 5 948,70 2308,49
matarialy do konserwac]l 14,12 5,81 0,72 2,86 1,04 24,55 0,09 0,00 24,64 17,70 5,85
31, Pezostate koszty 5717,26 1583,88 292,93 1 158,95 280,92 013,84 31,58 0,00 2 045,52 716814 184480
inwentaryzacia lokall 383,67 143,74 18,12 71,69 25,82 413,04 1,96 0,00 G15.00 443,48 169,56
nozostale 536358 1420,14 274,81 108726 455,10 B460,90 28,62 0,00 8‘33367,52‘ & 725,66 1675,24
32, Podatek od nlaruchomodel 12 189,00 4952,00 9421,00 2585,00 209,00 50 056,00 1016,00 0,00 3EigEz,00 24 175,00 5861,00
33, iwiaczyste ulytkowanie gruntu 0,00 25 840,59 0,00 0,00 4641,77 30 482,26 0,00 0,00 30482,36 4,00 30 482,36
14, BWywds nleczystodal 26 178,00 10 230,00 2945,00 0,00 0,00 38 354,00 0,00 0,00 38354,00 29 124,00 10 230,00
Zozem eksplootociy 831 887,93 | 28025376 47 613,74 75 953,75 2130887 108178815 4 864,09 0,000 1066 55?,24 FEG 435,42 | 31138273
Koszty zimng] wody | odpr. Sclekdw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 158 240,45 0,00 0,00 15824045 0,00 0,00
kosziy co i ow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 280 385,62 0,00 0,00 ZB0385.62 0,00 0,00
Ggéﬂ’%m basrty £33 867,493 280 253,76 42 613,74 75 953,75 31 108,97 1 500434,22 4 865,09 4,08 1 505 303,31, 750 435,42 311 382,73
5,00 0,00 0,00
Przychody 2019 rok }
I, lochrons 62513,7 25 451,18 31325,20 12270,72 44373,68 107 984,52 0,00 0,00 207 954,52 78 109,68 29 874,84
%, jodpls na FR 277 970,40 112 971,60 14 241,80 870144 3 129,60 417 014,64 0,00 0,00 417 014,64 300 913,44 116 101,20
3 lenergla elekirycine 18 002,88 7 330,80 957,60 3 685,44 1324,80 31 301,52 0,00 0,00 31 304,52 22 645,92 B 655,60
& Domofony 270720 1180,80 3 325,20 0,00 0,00 7 213,20 0,00 0,00 72i3,20 5032,40 1180,80
&, isksploatacia 258323,28 104 805,84 11747,40 50 455,68 18 132,48 445 454,68 0,00 0,00 443 464,68 320 526,36 122938,32
&. ipodstak od nlaruchomosal 12 045,96 4 895,88 9352,08 2513,28 887,04 25 894,24 0,00 0,00 28684,24 23 911,32 5782,92
7. iWisczyste ugytkowania grunty 0,090 27 112,92 0,00 0,00 4780,80 31893,72 0,00 49,00 31 868,72 0,00 31883,72
2, rwywoz nisczystodel 26 178,00 10 230,00 1614,00 0,00 0,00 28 022,00 0,00 0,00 38 g22,00 27 782,00 10 230,00
iadlem prayshod) 857, ?ﬁ&é& 283 .9?%00 44 563,08 77 626,56 3267840 | 110653852 15 000,00 I600,008 112218852 FP9 931,12 | 326 657,40
SProychody zimne] wody Todpr, scigkow 105'381,55 4839231 4 466,59 2,00 0,00 158240,45 0,00 0,00 15824045 100 848,14 4839231
prayehody co | ow 184 731,93 85 423,43 10 240,26 0,00 0,00 280 395,62 0,00 0,00 280 395,62 194 972,19 85 423,43
Cgdizm przvchody ) 247 854,58 427 794,74 5926993 77 626,56 32 678,40 1545 224,52 15 000,00 i 606,60 1561 824,58 1 (84 P5LAF GG AFZ, A%

1561 824,59 1561 824,59

Wynik na nieruchomosel 25 873,55 13725,24 1949,34 1672,81 1569,43 44730,37 10130,91]  54973,28 |

MNigruchomosd Miglczarskisgo 29 495,7 10 130,91 39 626,61
Nigrughomosd Pod Lipa 8 15 284,687 s} 15 284,67
4479037 54 921,28
2 1&«’f?£t§,sfff’£/’ / SAMODZIELNY KSIEGOWY
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iokuie mieszkaine fokale uivikowe Migjsco posiofowe Dizinfalnost gospodarcza
Ip Rodyaj kesztéw Mielczarskiego 5, o ‘ Mislczarskiego gozem GZM W czg's,‘fi- £ mienio Qgdtem Nieruchomosé | Nieruchomadd Ped
Pod Lipg 8 Aislczarskiege Pod Lipg 8 waptine| . Mielcrarsidago iing 8
10 8, 10 , o spdtdeiein
nleruchomesei
catucio podstawows
1. iSprzatanie 50002,15 20321,70 2 561,87 10 136,01 3 650,34 25 672,07 217,89 3,00 BE 883,96 62 700,03 23972,04
2. [Ubezpleczenie 4 454,13 181026 228,18 902,91 325,14 7 720,62 19,38 2,00 7 74800 5 585,22 7 13540
2, 10chrone 62 301,57 25 320,33 2182,00 12 628,19 4 548,39 107 591,48 270,12 0,00 138 261,60 78 122,76 28 868,72
2. Odplsna FR 277 970,40 112 971,60 14 241,60 870144 312960 417 014,84 0,00 0,00 417 014,84 300812 44 116 101,20
g MNarzut kosztdw ogdlnych i41 215,79 57 392,44 7 235,17 28 625,93 1030947 244 778,808 556,17 0,00 2458 224,97 177 076,89 67 701,91
g.  IKoszty energll elektryezng] 18 962,66 632252 1022,75 4044,63 113572 37 48028 83,10 0,00 52 574,38 25032,04 7 488,24
7. (Wods technologlezna 541371 220021 277,37 108742 395,22 9 383,93 21.32 0,00 F 405,25 6 788,50 2 585,43
&, [Przeglady £ 065,38 1 876,80 208,29 1 601,69 337,14 2 089,41 17,43 0,00 £ 108,84 5 875,37 2 214,04
kaminfarskl 2 554,10 1 148,06 130,86 517,74 206,40 4 558,16 10,06 0,00 458822 2 202,70 138548
gasnié | hydrantéw 619,50 251,77 31,74 125,58 45,22 107381 2,44 2,00 3 076,25 776,82 256,88
budowlany 0,00 0,00 0,00 Q,00 0,00 0,60 0,00 0,00 ga0 3,00 0,00
pozostale przeglady B391,79 476,07 45,69 858,37 85,52 Z 457,44 4,93 0,00 Z 462,87 1 895,85 561,59
%, iRonserwacie | drobne naprawy 27 371,70 1048231 123032 5568,83 1 635,50 48 288,68 105,38 0,00 46 384,04 34 170,85 12 117,81
Domaofony 3 158,40 1377,60 0,00 0,00 0,00 4 538,00 0,00 0,60 4 536,00 3 158,40 1 377,60
instalacji sanitarng| 15 19248 6 174,51 778,38 3 079,68 1108,04 26 324,09 65,21 0,00 28 400,60 19 050,54 7 283,85
instalacli elektrycine] 7 209,78 2 930,20 368,40 146148 526,46 12 497,33 30,67 0,00 12 528,00 9 040,67 3 456,66
drobne naprawy 1811,03 0,00 82,54 1027,67 0,00 282124 8,80 0,00 Z 830,04 2921,24 0,00
i, Materlaly 7 013,86 2403,71 341,82 111288 241,79 11 314,06 297238 0,00 14 086,44 8 468,56 Z 645,50
materialy sksploatacyine 6831,73 2368,56 337,61 1096,23 235,65 i0870,78 76,28 0,00 i oqr.08 8 365,57 2805,21
rnaterlaly do konserwac)i #2,13 24,15 4,21 16,65 6,14 143,28 2 896,10 0,00 2033,38 102,98 40,29
ii. Pozostate koszty 922,57 126,32 47,30 187,10 22,69 130858 3,62 0,00 A RL8,00 115737 148,01
pozostale 922,97 126,32 47,30 187,10 22,69 130538 3,62 2,00 1 210,00 115737 148,01
1Z. Padatsk od nleruchomaodsl 12 590,00 5122,00 9 801,00 2 674,00 938,00 30928,00 816,00 0,00 31 74z, 00 24 865,00 6 064,00
13, Wisczyste ulytkowanie gruniu 0,00 25 840,59 0,00 0,00 4 641,77 3048226 0,00 0,00 B0 482,86 0,00 3048236
14, Wywdz nleczystoded 64 788,00 28 346,00 5 455,70 0,00 0,00 98 589,70 427,04 0,00 889 016,74 T0 243,70 28 345,00
Rezem eksplogtocie G78 07233 | 30053583 45 643,37 77 284,03 3131177 113284839 5 508,83 G,00] 113835822 A0 298 73 231 848,88
Koszty zimne] wody | odpr, Sciekdw 109 180,73 45 738,59 3 559,74 0,00 0,00 158 429,06 0,00 2,00 358 429,08 112 520,47 45 738,59
kosziy co | ow 182 261,07 79 250,38 941759 0,00 0,00 270 929,04 0,00 0,00 270 929,04 191 678 66 79 280,38
Ogdtem hosrty $6% 46413 425 525,86 58 620,70 77 284,03 33 314,77 1562 206,49 5 509.83 8.00: 156771842 1 105 368,88 436 857,82
Przychody
i, ochrona 62 513,76 25 451,16 3 325,20 12 270,72 A 423,68 107 984,32 0,00 0,00 107 884,52 78 109,68 25 874,84
2. dodplsne FR 277 970,40 112 971,60 4 241,60 8701,44 3129,80 417 914,84 0,00 0,00 #1F 214,64 BOO 913 .44 116 101,20
%, lenergle slektryezna 18 002,88 7 320,80 957,60 3 685,44 1324,80 21 304,52 0,00 0,00 8% 301,52 22 645,92 8 6RE el
4, iDomofony 2 707,20 1 180,80 0,00 0,00 G,00 3 888,00 0,00 0,00 5 388,80 2 707,20 1 183,80
& Jeksploatags 260 658,24 105 824,28 13 210,40 50455,68 18 132,48 A48 981,08 0,00 0,00 448 982,08 32502432 123 856,76
g, podatek od nleruchomosel 12 045,96 4 895,88 9352,08 2513,28 887,04 28 694,24 0,00 0,00 28 684,24 2391132 5 7R2,92
7. iWlaczyste ulytkowanle gruntu 0,00 27 112,92 0,00 0,00 4 780,80 31 893,72 0,00 0,00 21 883,72 0,00 31 893,72
£, fwywéz nleczystodel 55 438,00 27 696,00 5 455,90 0,00 0,00 98 588,80 0,00 0,00 88 589,90 70 883,80 27 96,00
Onpiiem prevehody 599336 44 | 312 463,44 47 242,78 77 626,56 22687840 1169347,62 17 527,04 203775 113881243 824 205,78 245 141,84
Prayehody zlmne] wody [ odpr. Selekéw 109 130,73 45 738,59 3 558,74 0,00 0,00 158 422,08 0,00 0,00 138 428,06 112 680,47 45 738,58
prayehody co [ ow 162 261,07 79 250,28 9417,59 0,00 0,00 270 929,04 0,00 0,00 270 923,04 181 678,66 79 750,38
Ozdtam praychody 890 728,24 437 452,41 60 220,11 77 626,56 32 578,40 1588 708,72 17 527,04 2 037,751 162030828 1 128 B74,. 01 470 130,83
1618 27051
Wynik na nleruchomeosa 2128411 11 926,55 159941 342,53 1366,63 36499,23 12 017’121
Nigruchomosd Mlelezarskiego 23 208,08 12 017,21 35 223,26
Mieruchomodd Pod Lipg 8 13 293,18 e] 13 293,18
36499,23 48 516,44
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FUNDUSZ REMONTOWY Wykonanie na 31.12.2620 rok

PLAN WYKONANIE
ey NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSC
nﬁ TRESC MIELCZARSKIEGO OGOLEM MIELCZARSKIEGO OGOLEM
TEREAEEER) pop UPA S T 1 popuPas ’
8,10 8,10
1 2 3 4 5 6 7 8
[T [Btan na 01.01.2020 -1 129 413,21 -420 644,85] -1 559 058,08 -1 129 413,21] -429 644,85 -1 559 058,08
|Stan na 01.071.2020 - funduszu 357 854,97} 202 455,15 540°310,12 337 854,97, 202 455,15 540 310,12
[ fs’tan na 01.01,2020 ~termomadernizacia -1 467 268,18 -632 100,00 -2099 368,78 -1 487 268,13' -632 100,00 -2 099 368, 18|
Bplata raty kredytowe] roczna 145 168,88 57 500,00) 207 068,88
i |Przychody 2020 300 913,44 116 101,20 417 014,64 300 913,44 416 101,20 417 014,64
+ odpis na fundusz remontowy M8, M10
(25.076.12 x 12 m-cy) 300 913,44 0,00] 300 913,44 300 913,44 3,00 300 913,44
odpis na fundusz remantowy PLE
(9.675,10 X 12 mecy) 0,00 116 101,20 11&131,20 4,00 116 101,20 16 101,20
i Koszty 2020 840 837,64 131 393,46 972 231,10 781 831,25 165 562,04 847 393,29
+ koszty kredytu - biezgce 228 337,64 85 893,46 314 231,10“ 222 397,81 83 183,23 305 581,04
kapitat X 2020 149 168,88 57 900,00, 207 068,88 149 168,88 57 900,00 207 068,88
odsetki [-XIf 2020 74 319,48 25 923,46 100 242,92 68 827,12 23 386,93 92 214,05
roczna optata administracyjna
(kredyty) z 03/2020 4 849,30 2 070,00, 8 919,30 4 401,81 1 896,30 G 298,11
Wydatki na remonty 612 500,00 45 500,00 658 000,00 559 433,44 82 378,81 641 812,25
1 {Wymiana poziomu zimnej wody M10 17 500,00 17 500,00 16 956,00 16 956,00
2 |Wymiana poziomu zimnej wody PL8 16 500,00, 16 500,00 22 140,00 22 140,00
3 |Wykonanie opaski odwadniajgcej PL8 14 000,00 14 000,00 14000,00 14000,00]
4 |Remont balkondw 560 000,00 560 000,00 504 737,64 | A5 374,87 550 112,45
5 PEZERWA 35 000,00 15 000,00[ 50 000,00 37 739,Eﬂ| 864,00 38 603,80
1 |Naprawa awaryjna sieci wodno-kanalizacyjnej 0,00 8 DSG,DSE a 036,09
Z |Naprawa awaryjna sieci elekirycznej 0,00 3673,73 367373
|3 |Remont pomieszezenia przynaleznego — K IX 6,00 4033,58 403398
4 |Naprawa usterek wentylacyjnych ©,00 12 600,00 864,00 13 484,00
5 |Remont bram garazowych 0,00 g 386,00 g 396,00
[} @,00 0,00
IV |Fundusz remontowy - stan na -1 668 337,41 -444 937, 11| -2 114 274,52 -1 461 162,14 -421 205,69 -1 882 367,83
B1.12.2020
[ |Btan na 31.12.2020 ~fundusz ~202 069,23 187 162,88 -14 906,34 -14.3 062,84 152 994,31 9 931,47]
[_~ Bian na 31.12.2020 ~ termomodernizacia -1 318 099,3Q| -574. ZOG,QOi -1892 299,30 -1318 QQS,’&DH -574 200,00 =1 882 299,30,

Warszawa 27.02.2021
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Wykonanie planu preychoddw i kosztéw gospodarki zascbam! mieszkan|

wymi nieruchomaodcl Spdldzielni

Wieszkaniowel AR-MOCZYDLO w Warszawle za rok 2020
Wykonanie do
Lp. Wyszczegolnienie Plan na 2020r Wkggggfg@ na Nagg‘;
4:3
1 2 3 4 &
Eksploatacia podstawowa w tym:
1. IFundusz ptac i narzuty | inne $wiadczenia 0,00 0,00 -
2. iMatefialy 10 000,00 11 114,06 111,14%
3. iEnergia elektryczna 30 000,00 32 490,28 108,30%
4. Koszty ogdine zarzgdu (administracyine) 256 602,00 244 778 80 95,39%
5. [Ushugi porzadkowe 86 000,00 86 672,07 100,78%
&. Woda technologiczna 1 500,00 4 383,83 625,60%
7. iUbezpleczenie miania & 398,00 T 720,64 91.93%
8. Konserwacja bram 0,00 0,00 -
9. 1Ochirona mienia 108 262,00 107 991,48 99, 75%
10. [Konserwacia domofondw 4 536,00 4 536,00 100,00%
11. [Konserwacja | przeglady | naprawy zasohow 55 500,00 49 842 07 89,81%
12. [Pozostale koszty 8 000,00 1306,38 21,77%
Ogéfem kosziy eksploatacji (poz 1-12) 566 798,00 55583560  98,07%
Przychody z tytulu eksploatacji 588 631,92 562 15542 100,60%
Wynik na eksploataci podstawowsj 271 833,52 36 319,43 166,34%
Inne wyniki majace wplyw na wynik nleruchomosci
1. Kosziy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste 56 624,50 30 482,36 53,83%
Przychody z tytulu oplat za uzytkowanie wiecévyste 30 482,36 31 893,72 104,63%
Winik z tytufu wieczystego uzythowania gruntu -26 142,74 1 411,36 -5 40%
2. Koszty z tytutu podatku od nieruchomasci 30 390,00 30 926,00 101,76%
Przychody z tytutu podatku od nieruchomosc 31 742,20 29694,24 93,55%
Wynik z tyiulu podatiu od nieruchomosci 1 352,20 -1 231,76 -97,08%
3. Koszty z tytulu odpiséw na fundusz remontowy’ 417 014,64 417 014,64,  100,00%
Przychody z tytulu odpiséw na fundusz remontowy 417 014,64 417 014,64  100,00%
Wynik z tytutu odpiséw na fundusz remoniowy 0.00 0,00 -
Pozostale koszly 14 579,41 1 692,74 11,61%
Koszty finansowo-operacyjne 12 166,41 704,74 5,79%
2.. |Podatek doch. od 0sdb prawnych 2 413,00 988,00 40,94%
Pozostale przychody 28 250,0( . 15421581  54,59%
1. [Pozytki nieruchomosci 1200,00 12 017,21 -
2. |Pozyiki z dziatalnoéci gospodarcze] 0,00 2 037,75
Przychody finansowo-operacyine 27 050,00 1 366,55 5,05%
Wynik za okres na nieruchomosdcl 10 714,57 48 516,44 .
Stan rozliczen miedzyokresowych na 1.01, 03,00 57 672,03 -
Wynik na nieruchomosci uwzgledniajgcy rozliczenie okresu 10 714,57 106 188,4 -
Wynik z dziatalnodci gospodarczef 0,00 1771,56 -
Pozostale koszty | przychody nie bedgce skiadnikiem opfaty eksploatacyjnef
3.Koszty wody | kanalizadi 204 917,00 158429060  7731%
Przychody wody i kanalizad]i 204 917,00 158 429,06 77,31%
Wynik do rozliczenia z wlascicielami lokali 0,000 0,00 -
5. Koszly centrainego ogrzewania | podgrzania wody 307 086,36 270 929,04 88,23%
Przychody na centralne ogrzewanie | podgrzanie wody 307 086,36 270 829,04 88,23%
Winik do rozliczenia z wiascicielami lokali 0,00 0,00 -
6. Koszty z tytulu wywozu nieczystose 90 380,54 98589,700  109,08%
Przychody z tylutu wywozu nieczystosdcl 90 380,54 98 589,90 109,08%
Wynik z fytulu wyworu nieczystosci 00 8,20
kosziy 1 687 796,45 7 583 899,23
praychody 1 698 505,02 1614 127,23
winik
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Spéidzielnia Mieszkaniowa ,AR_MOCZYDLO” w Warszawie

Wykonante planu prayehodéw | koszidw gospodarki zasobami mieszhaniowymi nieruchomodci Mielozarskiego 8,10 za rok 2020

Sporzadziia | Anita Jaltoszuk

BAMO

iokale mieszkaine] lokale uzytkowe mh:—:js;’;:a%%s‘ltvzfswe
Wikonanie
Lp. Wyszezegalnienie Plan na po2or | Wykonanie na| dop l;emu’ Wysokosé
’ 2036r % miesigezne] Wysokasé Wysokodé
4:3 oplaty miesigczne] optaly | miesieczneg] oplaty
eksploatacyjne] : eksploatacyjnej na | eksploatacyjnej na
ria lokal lokal stanowisko
1 ) 2 3 4 5 8 9 9
Eksploatacja podstawowa w tymt
1, (Fundusz ptac i narzuty | inne Swiadezenia 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00
2. IMaterialy 7 234,00 8 468,56] 117,07% 7,13 7,13 0,00
3. [Energia elekiryezna 2170200 25 032,04 115,34% 15,08 15,88 573
4. Koszty ogdine zarzgdu (administracyjne) 165 625,89 177 076,85  95,38% 113,01 113,01 40,55
5. (Ushgi porzgdkowe 62 264,001 62 700,03 100,70% 52,78 52,78 0,00
6. IWoda technologiczna 1 085,10 §788500 82561% 5,71 57 0,00
7. Ubezpieczéﬁie mienia 6 075,11 5585220 61,54% 3,56 3,56 1,28
8. IKonserwacja bram 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00
9. |Ochrona mienia 78 316,73 7812278 9975% 49,86 49,88 17,89
10.  [Konserwacja domofondw 3 158,40 3158400 100,00% 2,80 0,00 0,00
11, IKonserwacia i przaglady | naprawy zasobow 40 172,09 36 887,821 91,82% 31,08 31,08 0,00
12. Pozostale koszly 2 893,60 1157,377  40,00% 0,97 0,87 0,00
Ogdtem koszty eksploatacji (poz 1-12) 408 526,92) 404 977,59  88,13% 282,86 280,06 65,45
Praychody z tytulu eksploatacjl 425 982,36 428 487,120 100,59% 318 063,37 1680346 69 110,76
Wynik na eksploatacji podstawowejf 17 455,44 23 508,53 134,68% 077
inne wyniki majace wplyw na wynik nleruchomaosci
1. Kaszty z tytuiu oplat za uzyticowanie wieczyste 26 142,14 0,00 M - . N
Przychody 2 tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste 0,00 0,00 « - . .
Wik z tytutu wieczysiego viytkowania grunty -26 142,14 0,00 . - . .
2. Koszly z tytutu podatku od nieruchomosci 24 473,07 24 865,00] 101,60% 0,15 211 2,74
Przychody z tytutu podatku od nieruchomosci 25 560,42 2391132 93,55%
Wynik z tytufu padatku od nieruchomaosci . 1 087,35 -953,68] -87.71%
3. Koszty z tytutu odpiséw na fundusz remontowy 300 913,44 300 613,447 100,00% 5,00 5,00 15,00
Przychody z tytulu odpiséw na fundusz remontowy 300 913,44 300 913,44 100,00% m2 m2 szt
Wynik z fytufu odpiséw na fundusz remontowy 0,00 0,00 -
Pozostale koszty 14 546,74 0,00 0,00%
1. |Koszty finansowo-operacyine 8 801,18 0,000 0,00% -
2.. |Podatek doch. od 0s6b prawnych 1 745,56 0,000 0,00% -
Fazastale przychody 20 767,97, 12 017,21 57,86%.
Pazyiki nierchomosc 1200,00 12 017 21] 1001,43% -
2. |Przychody finansowo-operacyjne 19 567,97 0,000 0,00% -
Wiynik za okres na nieruchomosci 2 621,88 35 223,26) 1343,44%
Stan roziiczert miadzyokresowych na 1.01. 0,60 41 778,5.
Wynik na nieruchomosci uwzgledniajacy rozliczenie okresy 2621,88 77 001,78
Pozastale koszty | przychody nie bedace skiadnikiem oplaty eksploatacyinef
3.Koszty wody | kanalizacji 143 441,90 112 690,47  78,56%
Przychody wody i kanalizacjt 143 441,50 11269047, 78,58%
Wynik do rozliczenia z wiadcicielami lokall 0,00 4,00
5. Koszty centralnego ogrzewania | podgrzania wody 202 677,00 191 678,660 04.57%
Przychody na ceniralne ogrzewanie | podgrzarie wady 202 677,00 191 678,660  94,57%
Winik do rozliczenia z wiascicielami lokall 3,00 3,00
5. Koszty 2 tytulu wywozu nieczystodel 65 100,23 70 243700 107,80%
Przychady z tytul wywozd nieczystodcl 65 100,23 70 893,900 108,90%
Wynik z tyiulu wywozu nieczysiosct 4,00 650,2¢)
Eosziy 1187 824,44 1105568,88
preychody 118444332 114058242
wynik 2 621,88 35 233,26
Fazem stawka za 1 MP 83,19




Spétdzielnia Miestkaniowa ,AR_MOCZYDEO” w Warszawie

Viykonanie planu preychodow I kesziow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomo

gl Pod Lipg 8 za rok 2020

lokale mieszkaine garaze
Wykonanie
L. Wyszczegolnienie Plan na 2020r %‘Lﬁflcgg;&i& naj dop ‘{f,‘[m# Wysokosé Wysokosd
ﬂlf mEesAieczrlejlap?aty miesi@cznej‘apfaty
e eksploatacyjnej na | eksploatacyjnei na
lokal iokal
1 2 3 4 5 8 9
Eksploatacja podstawowa w fym:
1. Fundusz plac i narzuly | inne dwiadczenia 4,00 0,00 - 0,00 0,00
2. Materialy 2 766,00 2645500 9564% 5,38 0,00
3. Energia elekiryczna § 288,00 7 458,241  89,88% 11,78 4,37
4, Kcézty ogblne zarzadu (adminisiracying) 70 976,11 67 701,81  9539% 106,66 39,64
5. [Ustugi porzadkows 23 736,00 23 4972,04] 100,99% 48,72 0,00
6. |Waoda technologiczna 414,90 2595430 625,56% 5,28 0,00
7. Ub&z;ﬁie&eme mienia 2 322,85 2135400 91,93% 3,36 1,25
8. [Konserwacia bram 0,00 0,00 - 0,00 0,00
9, |Ochrona 29 84527 28 868,720 99,74% 47,08 17,49
10. IKonserwacja domofonow 1 377,60 1 377,60] 100,00% 2,80 0,00
11. |Konserwacja i przeglady | naprawy zasobéw 15 327,91 12 954 251 84,51% 26,33 0,00
12. Pozostale kaszty 3 106,40 149,01 4,80% 0,30 0,00
Ogélem koszty eksploatacji (poz 1-12) 158 271,08 150 858,16, 85,32% 257,65 62,75
Freychody z tytuiu eksploatacji 162 648,56 163 668,000 160,63% 126 762,17
Wynik na eksploataci podstawowej 4 378,48 12 808,80 292 56%
Inne wyniki majace wplyw na wynik nieruchomosci
1. Koszty z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 30 482,36 30482,36) 100,00% 0,63 17,85
Przychody z tytulu opfat za uzytkowanie wieczysie 30 482,36 31 893,720 104,63%
Wnik z tytuiu wisczystego uZythowania gruntu 4,00 1 411,36 .
2. Koszty z tytufu podatku od nieruchomodci 5916,93 6 061,000 102,43% 0,18 1,66
Przychody z tytuts podatiu od nieruchomodci 6181,78 5782821 93,55%
Wynik z tytudu podatku od nieruchomosci 264,85 -278,081 -105,00%
3. Koszly z tytulu odpiséw na fundusz remontowy 116 161,20 116 101,200 100,00% 5,00 15,00
Przychody z tytulu odpisdw na fundusz remontowy 116 101,20 116 101,200 100,00% m2 szt
Wynik z tytuiu odpiséw na fundusz remontawy 03,00 0,00 -
Pozostale koszly 4 032,67 0,000 0,00%
1. |Koszly finansowa-operacyjne 3 365,23 0,000, 0,00% -
2.. |Podatek doch. od oséb prawnych 667,44 0,000 0,00% _
Pozostale przychody 7 482,03 0,000 0,00%
1. |Pozytki nieruchomosci 3,00 0,00 - -
2. |Przychody finansowo-operacyine 7 482,03 0,000  0,00% -
Wynik za okres na nisruchomosci 8 082,69, 13293,18) 164,26%
Stan rozliczes migdzyckresowych na 1.01. 0,00 15 883,56
Winik na nieruchomogcei uwzgledniafacy rozliczenie okresy § 082,69 2% 186,68
Pozastale koszly | przychody nie bedgce skdadnikiem oplaly eksploatacyjnel
3.Koszty wody | kanalizacji 61 475,10 45 738,50, 7440%
Przychody wody | kanalizacll 61 475,10 45 738,501 48006,44%
Wynik do rozliczenia z wiadcicielami lokall 3,00 0,00 -
5. Koszty centrainego ogrzewania | podgrzania wody 104 409,36 7925038 75,90%
Przychody na centralne ogrzewanie | podgrzanie wody 104 409,36 79 250,38,  75,00%
Wynik do roziiczenia z wiadcicielami lokali 8,80 4,0 .
5. Koszty 2 tytulu wywazu nieczystosci 25 280,31 28 346,000 112,13%
Przychody z tytul wywozu nieczysiodcl 2528031 27 696,001 109,56%
Winik z tytulu wywozu nieczystascl 3,00 850,00
koszty BOB 868,01 458 837,63
prevehody 514 064,70 470 130,81
wynik 209269 13 /i?ﬁ':ﬁ; 18
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Spéidzielnia Mieszkaniowa ,AR_MOCZYDLO” w Warszawie

Wykonanie planu kosztdw ogélnych zarzadu i mienia wspdlnego (koszty posrednie] $M AR-Moczydio za rok 2020

{w ziotych)
Wykonanie
’ PR Plan narok | Wykonanie za | do plonu
ip. Wyszczegdlnienie 2620 rok 2020 9%
4:3

1 2 3 4 5

| iKoszty ogdlne zarzgdu
Koszty z tytulu wynagrodzed, ubezpleczenia spofeczne iinne

1. Swiadczenia 150:652,00 143 625,80, 95,15%
Koszty osobowe pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych 144 952,00 137 936,04, 95,16%
Kaszty ZUS 6 000,00 5693,76] 94,90%

2. [Koszty samorzadowe {diety [ organizacja WZ) 2 000,060 0,00 -
Kaszty Walnego Zgromadzenia 2 000,00 (3,00 -

3. [Szkolenia 1 000,00 4,00 -

4, |Materiaty w tym: 3 000,00 & 555,52 151,85%
Srodki czystoscl 0,00 - 1145,68 -
materiaty biurowe 3 000,00 3 409,84) 113,66%
pozostafe materiaty 0,00 0,00 -

5. IMedia lokalu 3 000,00 2 066,74 68,89%

6. |Amaortyzacja 0,00 5202,13 -

7. (Optaty bankowe I poczitowe 4 000,00 5 700,55, 142,51%

8. IPozostate ustugl w tym: 76 550,00 78 281,23 102,26%
ustugi kancelarii prawnej 28 000,00 26 568,000 94,89%
koszty informatyczne 10 000,00 12 177,000 128,77%
ustugi biura ksiegowego 36 000,00 37 414,50, 103,93%
Strona internetowa 0,00 0,00 -
skiadki Krajowej Rady Spdidzielczej 550,00 550,00, 100,00%
optaty telekomunikacyjne 2 000,00 1571,73F 78,59%
pozostate ustugi 0,00 0,00 -

8. IPozostale koszty 16 100,60 5 899,000 36,64%
badanie hilansu ilustracja 6 100,00 0,000 0,00%
pozostate koszty 10 000,00 5 899,000 58,99%

Razem koszty ogdine zarzgdu (poz | od 1 do 19) 256 602,00 245 334,97, 95,61%

Sporzadzita : Anita lattoszuk
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Rozliczenie termomodernizacji budynkdw

w zasobach Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydio”

za lata 2018-2020




Karta budynku Mielczarskiego 10

Wartoéc udzielonego kredytu §/87/10/2017/1157/K/KITBGK/EKC 920 000,00
Wartos¢ zaangazowanych $rodkéw wiasnych 100710,95
Wysokost premii termomodernizacyjnej 1711/2017/T z dnia 13.12.2017 74 668,60
Wartosé kredytu do splaty 845 331,40
Koszty poniesione no termomodernizacje na dzier 31.12.2018 rok
Dota I
ip. Wyszcregdinienie Nr foktury wystawienia Wartodd proc
1. JAudyt energetyczny FO0014/MO1/16 26.01.2016 2794,23
2. [Alktualizacja audytu FO0108/MO1/17 23.06.2017 280,29
3. |Dokumentacja projektowa WL/016/2016 03.11.2016 13 080,20
* Inadzdr budowlany {za 04-05) F.V. 1/5/2018 14.06.2018 1230,00
5. nadzér budowlany (za 06-07) FV.2/7/2018 14.08.2018 1230,00
6. Inadzér budowlany {za wrzesien) F.V.4/8/2018 14.08.2018 1230,00
7. \docieplenie $cian zewnetrznych FVU/0032/06/18 29.06.2018 300 259,87
8. ldocieplenie Scian zewnetrznych FYL/0045/07/18 27.07.2018 400 346,50
9. |docieplenie $cian zewnetrznych FVU/0076/09/18 17.09.2018 30@ 259,86
Ogdtem wartosé nakiadéw no dzied ‘
31.12.2019r 1020710,95
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Karta budynku Pod Lipg 8

Wartosc udzielonego kredytu S$/93/10/2017/1157/K/EB16/20/EKO 690 000,00
Wartos¢ zaangazowanych érodkéw wiasnych 69438 87
Wysokos¢ premii termomodernizacyine] 0,00
Wartosc kredytu do splaty 690 000,00
Koszty poniesione na termomodernizacje na dziers 31.12.2018 rok
PR Data y
Lp. Wyszczegdinienie Nr faktury wystawienia Wortosd prac
1. 1Audyt energetyczny F00014/M01/16 26.01.2016 2160,54
2. |Aktualizacja audytu F00108/M0O1/27 23.06.2017 214,32
3. |Dokumentacja projekiows WL/016/2016 03.11.2016 10001,60
4. Inadzér budowlany (za wrzesieri) F.V. 6/9/2018 25.10.2018 1230,00
5. tdocieplenie $cian zewnetrznych FVU/0083/10/18 02.10.2018 223011,73
6. {nadzér budowlany (za paZdziernik) F.V.5/10/2018 14.11.2018 1230,00
7. ldocieplenie Scian zewnetrznych FVU/0098/11/18 08.11.2018 297 348,97
8. Inadzér budowlany (za listopad) FV.4/11/2018 14.12.2018 1230,00
9. |docieplenie $cian zewnetrznych FYU/0128/12/18 13.12.2018 223011,72
10. docieplenie $cian zewnetrznych-kor. FKS/00078/12/18 19.12.2018 -0,01
Ogdtem wartos¢ poniesionych
naikfadéw na dzied 31,12.2018r 759 438,87
WICEPREZES ZARZADU PREZEFZARZAD
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USTALENIE STAWII KOSZTOW OBSLUGH KREDYTOWE) PREYPADAIACE] NA M2 POWIERZCHNI LM i LU

. . koszt rocenef koszt miesiecznef
Powierzennio Kasziy wynikajgee z i R . .
L, . . . | obstugi bankowej | obstugi bankowe]
Lp. Whyszczegdinienie uytkowe budynku w | obsfugi kredytowe crvoadaiaceing | prevpadajacel no
m? w 2020 roku przyp m;@«» 1] preyp m:;‘-‘?é" 4
1. Mielczarskiego & 4 025,10 106 476,21 26,45 2,20
2. Mielczarskiege 10 4 081,80 115921,60 28,33 2,36
3. Pod Lipg 8 3 138,10 §3 183,23 26,51 2,21
11 255,10 305 581,64
, , o koszt rocznejf koszt miesiecznef
Powierzchnia Koszty wynikajgee z R . o .
e . . , . | obsfugi bankowej | obsfugi bankowej
Lp. Wyszczegdlnienie uzytkowo budynku w | obsfugi kredytowej vpadaiace] na rvpadaiacel na
m? w 2019 roku HER m-i_q / prevp m"f /
1. Mielczarskiego 8 4 (25,10 116 037,88 28,83 2,40
2. Mielczarskiego 10 4 (181,90 112 289,76 27,44 2,28
3. Pod Lipg & 313810 91 255,85 129,08 2,42
319 593,49
koszi rocznef koszt miesi i
Powierzchnio Koszty wynikajoce z Mz_ rocznej . o5z n:t{eSig:cznej .
vy . obsfugi bankowej | obsfugi bankowej
Lp. Wyszczegdinienie uzytkowa budynicu w | obsfugi kredytowej rrvnadaiacei na crvpadaiacei na
m? w 2018 roku preye !'n";q* / preyp m"f’ /
1. fielczorskiego 8 4 025,10 116 740,85 29,00 2,42
2, Mielczorskiego 10 4091,90 157817 7,72 0,64
2, Pod Lipg 8 213810 2 875,95 0,95 0,08
151 294,87
/
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Karta budynku Mielczarskiego 8

Wartos¢ udzielonego kredytu S/18/09/2017/1157/K/KITBGK/EKO 930 000,00
Wartoé¢ zaangazowanych srodkéw whasnych 99 145,37
Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej 1053/2018/T z dnia 6.09.2018 75 472,54
Wartoéc kredytu do splaty 854 527,46
Koszty poniesione na termomodernizacje na dziert 31.12.2018 rok
, i Data wysmwféﬂiﬁ
L. Wyszczegdinienie Nr fokt Wartosé proc
o vszezegdlinieni r fuktury faktury artost proc
1. JAudyt energetyczny F00014/M01/16 26.01.2016 2 794,2
2. (Aktualizacja audytu FO0109/MO1/17 23.06.2017 280,29
3. [Dokumentacia projekiowa WL/016/2016 03.11.2016 13 080,20
4. Inadzér budowlany (za 04-05) FV.1/5/2018 14.06.2018 1230,00
5. {nadzdr budowlany {za 06-07) EV.2/7/2018 14.08.2018 1 230,00
6. docieplenie $cian zewnetrznych FVU/0083/10/17 30.10.2017 303 159,19
7. Jdocieplenie $cian zewnetrznych Fvu/o09z2/11/17 23.07.2018 404 212,26
8. ldocieplenie Scian zewnetrznych FVU/0022/06/18 04.06.2018 303 159,21
9. |docieplenie Scian zewnetrznych-kor. FKS/0004/07/18 23.07.2018 -0,01
Ogdtem wartosé poniesionych 1029 145,37
nokiadéw na dzier 31.12.2018r
/J

. CZES ZARZADU
/ﬁ' 57Aw§cz}/i

/S i 7
(’ Ae Q%TM urman

//“‘\
{
!

PREZES ZARZADU
SM ffz%]H\{@czydic‘)”

f’ /é i, A
otpdicicr

1
B




ROZLICZENIE NAKEADOW NA TERMOMODERNIZACIE W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH SM "AR MOCZYDtO" NA DZIEN 31.12.2020 ROK

Srodki zqangaz’owane w termomodernizacje : Nakiady poniesione na termomodernizacje
Wyszczegdlnienie Rol budowy uz'ct(;(v::;;z;:::;; w rok wykonania ¢rodki |
yszezeq budynku 2 termomodernizacji Wartosé Srodkiwi Razen? sroaki Coort oud Dokumentacja nadzér Razem
, (] asne aangazowane w oszt audytu i i iesi
udzielonego kredytu zaang e w yt projektowa budowlany ocieplenie budynku| poniesione

termomodernizacje nakfady
Mielczarskiego 8 1996 4 025,10 2018 930 000,00 99 145,37 1029 145,37 3074,52 13 080,20 2 460,00 1010530,65| 1029 145,37
Wielczarskiego 10 1996 4 091,90 2018 920 000,00 100 710,95 1020 710,95 3074,52 13 080,20 3 690,00 1000866,23| 1020 710,95
Pod Lipg 8 1996 3138,10 2018 690 000,00 69 438,87 759 438,87 2 374,86 10 001,60 3 690,00 743 372,41 759 438,87
Ogdtem: X 11 255,10 X 2 540 000,00 269 295,19 2 809 295,19 8523,90 36 162,00 9840,00) 2754769,29| 280929519

WICEFREZES ZARZADU PREZL JZARZADU
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Nalezna wartosc¢ z

Koszty bankowe poniesione do dnia 31.

12.2018 rok z tytufu otrzymanego

Wartosé kredytu na

Koszty bankowe poniesione w roku 20

19 ztytulu otriﬁhdrr’égd’kredﬁu :

Udzielona przez bank BOS tytut kredytu
premia N termomodernizacje do
. . termomodernizacj do ey
termomodernizacyjna | 1 o; wiascicieli | koszty za (aconei koszty rat R sptaty przez wiascicieli - '
(pomniejszajgca wartost P lz):lfali na dzieri oszty 20piacont] kre dytt)),wych zaptaconych azem koszty lokali na dzien zaptaconych rat koszty ,;ap iat;'(ony ot Ra;emkkoszty
. . : odsete ankowe
zaciggnietego kredytu) 31.12.2018 rok 31.12.2018 rok kredytowych
75 472,54 854 527,46 65 636,40 788 841,06 35 439,28 116 037,88
74 668,60 845 331,40 17 735,40 827 596,00 23880,18|  112299,76
0,00 690 000,00 0,00 690 000,00 1128585 9125585
150 141,14 smosssges| 1770853| 83421,80| 50164 64| 151294,97 2306 437,06 07 068,88|  105605,31| 319 593,49

ZES ZARZADU

PREZES ZARZADU
SM pAR-Mogzydig”




Wartos¢ kredytu na | Koszty bankowe poniesione w roku 2020 z tytutu otrzymanego kredytu Wartos¢é kredytu na
termomodernizacje do termomodernizacje do
sptaty przez wiascicieli koszty koszty koszty Joszt sptaty przez wiascicieli

lokali na dzier zapfaconej | zaptfaconych rat zaptaconych Razen;( oSz lokali na dzien
31.12.2019 rok prowizji kredytowych odsetek bankowe .31.12.2020 rok
710 608,98 2131,83 78 232,08 26 112,30 106 476,21 632 376,90
756 659,20 2269,98 70 936,80 42 714,82 115 921,60 685 722,40
632 100,00 1 896,30 57 500,00 23 386,93 83 183,23 574 200,00
2 099 368,18 6 298,11 207 068,88 92 214,05 305 581,04 1892 299,30
WIZERREZES ZARZA DY
M . AR-Matzydio»
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